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1 Introducgdo

A 12 revisdo do Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha (PUPT) foi aprovada através do Aviso n.2 5495/2013, de 23
de abril. Posteriormente, o PUPT foi alterado por adaptacdo ao Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande
(POC OMG), através do Aviso n.2 14825/2017, de 11 de dezembro, e alterado por adaptagdo a Reserva Agricola
Nacional (RAN) e Reserva Ecoldgica Nacional (REN) da 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede (PDMC),
através do Aviso n.2 10008/2018, de 26 de julho.

Tal como definido no artigo 118.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT, aprovado pelo
Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio, na redagdo atual), os planos municipais sdo alterados em funcdo da
evolugdo das condicBes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que Ihes estdo subjacentes ou sempre que essa

alteracdo seja necessaria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.

Tendo presente quer a evolucgdo do territorio, quer o surgimento de diversos diplomas legais relacionados com o
ordenamento do territdrio, entre os quais se destaca a lei de bases gerais da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo (LBGPPSOTU), através da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na sua atual
redacdo e, na sua sequéncia, a revisdo do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT), aprovada
pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que operou uma reformulacdo do modelo de classificagdo do solo,

importa agora levar a cabo uma alteragdo ao Plano.

Neste contexto, a Camara Municipal, em reunido publica ordinaria realizada a 20 de dezembro de 2021, deliberou
aprovar o inicio do procedimento de elaboracdo da 12 alteragdo a 12 revisdo do PUPT, publicado no Aviso n?
1016/2022 (Diario da Republica, 22 série, n2 11, de 17 de janeiro de 2022), visando acolher as regras de classificacdo

e qualificacdo do solo decorrentes da LBGPPSOTU, cuja adaptagdo se encontra prevista no artigo 199.2 do RJIGT.

O presente Relatério, que explicita os objetivos estratégicos do Plano e a respetiva fundamentacdo técnica,
formaliza a proposta de 12 alteragdo a 12 revisdo do PUPT a submeter a aprovacdo das entidades competentes e aos

demais tramites legais até a sua aprovagdo e publicacdo em Didrio da Republica.

Em outubro de 2022, foi submetida, através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), a primeira
versdo da proposta de alteracdo do PUPT, para avaliagdo e emissdo de parecer em sede de Conferéncia
Procedimental (CP), nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 86.2 do RJIGT. Determina o n.2 2 do artigo 85.2 do
referido diploma, que as entidades convocadas para a CP se pronunciem sobre o cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicdveis e a conformidade ou compatibilidade da proposta do plano com os programas territoriais

existentes, em vigor ou em preparacdo (n.2 2 do artigo 22.9).

Face aos pareceres emitidos pelas entidades no ambito da CP (que ocorreu em janeiro de 2023), existiu necessidade
de rever / reformular algumas opcBes estratégicas e adaptar/ajustar, em conformidade, as pecas que constituem o

plano (pecas fundamentais e pegas que acompanham o Plano).

Assim, o presente relatério e demais pecas que compde o Plano foram atualizados / corrigidos considerando os
pareceres recebidos, cuja simula se apresenta no Relatério de Ponderagdo de Pareceres. Posteriormente, foi ainda

atualizado com as alteragGes decorrentes das participacdes recebidas em sede de discussdo publica do plano.

MUNICIPIO DE CANTANHEDE | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental
1



Cantanlk}ed_e KP 12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
juniciplo
RELATORIO DE CARACTERIZAGCAO E FUNDAMENTACAO

2 Procedimento de alteragao do PUPT

2.1 Oportunidade e objetivos

O Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha, enquanto plano territorial de ambito municipal, é enquadrado pelo
Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio, na sua redac¢do atual, que procede a Revisdo do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) e materializa o disposto na Lei de Bases Gerais da Politica Publica de

Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, aprovada pela Lei n® 31/2014, de 30 de maio.

O plano de urbanizacdo desenvolve e concretiza o plano diretor municipal e estrutura a ocupagdo do solo e o seu
aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para a aplicagdo das politicas urbanas e definindo a localizagdo

das infraestruturas e dos equipamentos coletivos principais (artigo 98.2 do RJIGT).

A 12 revisdo do PUPT, cuja aprovagao foi publicada no Aviso n.2 5495/2013, de 23 de abiril, visou ordenar o territorio
e qualificad-lo, tendo por base premissas de desenvolvimento sustentavel e de aproveitamento das suas

potencialidades enddgenas. Neste processo, foram consideradas as seguintes dimensdes:

e Requalificacdo urbana, reorganizacdo da estrutura viaria, reforco do nivel de infraestruturacdo e melhoria do

nivel de atendimento
e Promocdo de uma politica de ordenamento do territério sustentavel
e Reforco da atratividade concelhia, de um polo turistico de qualidade e exceléncia regional
e Protecdo e valorizagdo do patrimdnio natural/cultural, paisagistico e da biodiversidade

e Aumento da competitividade econdmica e investimento empresarial no concelho, impulsionando a construcgdo

civil, a promocgdo imobilidria e sobretudo o turismo de qualidade.

Neste contexto, tal como definido no artigo 22 do Regulamento do PUPT “constituem objetivos fundamentais do
Plano a requalificacdo da zona urbana, estabelecendo um conjunto de regras e orientacées a que devera obedecer a

ocupacao e o uso do solo dentro dos limites da sua area de intervengdo.”

Embora se mantenha a pertinéncia de atuagdo nestes dominios e do objetivo geral do plano, decorridos mais de 10
anos desde a sua aprovacéo, verificam-se altera¢des significativas do ponto de vista urbanistico e socioecondmico
gue tornam premente a necessidade de o alterar, bem como ajustar / definir um novo quadro programatico mais

adequado aos desafios atuais.

Em paralelo, face a entrada em vigor da LBGPPSOTU e da revisdo do RJIGT, os PMOT tém que acolher os novos
conceitos de solo rustico e urbano, nos termos do disposto no artigo 199.2 do RJIGT (na sua redagdo atual), que
determina que “(...) os planos municipais ou intermunicipais que até 31 de dezembro de 2024 ndo tenham incluido
as regras de classificagdo e qualificagdo previstas no presente decreto-lei na totalidade do territdrio do municipio

(...)” ficam com as normas relativas as areas urbanizaveis suspensas.

Considerando que os fatores que justificam a alteracdo ao Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha ndo implicam
uma reconsideracdo e reapreciacao global, com cardter estrutural ou essencial, das op¢des estratégicas do plano,
dos principios e dos objetivos do modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos
recursos e valores territoriais, conducente a uma revisdo, conforme determina o n2 3 do artigo 115.2, a dinamica

corresponde a um procedimento de alteracdo, tal como disposto no n? 2 do mesmo artigo. Ou seja, em tragos
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gerais, mantem-se a estratégia de desenvolvimento territorial do Plano, adaptando-o aos novos desafios

socioecondémicos e urbanisticos, bem como a legislacdo atualmente em vigor.

Assim, o atual procedimento da 12 alteracdo a 12 revisdo do Plano de Urbanizacdo da Praia da Tocha desenvolve-se

nos termos definidos pelos artigos 76.2, 1152, 1182 e 1199 do RJIGT, segundo os quais os planos municipais podem

ser objeto de alteragdo, incidindo sobre o normativo e/ou parte da respetiva area de intervencdo, “em funcdo da

evolucdo das condicBes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que Ihes estdo subjacentes ou sempre que essa

alteracdo seja necessadria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos”, competindo “a Camara

Municipal a defini¢do da oportunidade e dos termos de referéncia, sem prejuizo da posterior intervencdo de outras

entidades publicas ou particulares.”

Perante o exposto, a presente alteracdo assenta nos seguintes objetivos e fundamentos:

Proceder a adequacdo da classificagdo e qualificagdo do solo: obrigatoriedade legal decorrente do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, na sua redacdo atual).
Esta classificacdo do solo rege-se pelo disposto no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto
(estabelece os critérios de classificacdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificacdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em fun¢do do uso dominante, aplicaveis a todo o territério
nacional) e tem em consideracdo a especificidade da area de intervencédo do PU e o estado do ordenamento

do territério municipal.

Em tracos gerais, faz-se a adequacgdo da classificagdo das dreas que correspondem a solo urbanizavel
(categoria eliminada no novo RJIGT) face a situagdo existente. Assim, algumas areas, que cumprem os critérios
definidos pelo referido Decreto Regulamentar, sdo classificadas como solo urbano, enquanto outras, onde isso

ndo acontece e mantém carateristicas de solo rustico, sdo classificadas em conformidade.

Rever o programa de execugdo do PUPT, em particular, as intervengdes municipais previstas: a adequacdo da
classificagdo do solo esta subjacente também a definicdo de um quadro programatico adequado as condig¢Bes

atuais do territorio e a visdo estratégica / cendrio prospetivo para o0 mesmo.

Introduzir alteragbes no Regulamento do PUPT: em consequéncia da adequagdo da classificacdo e qualificagdo
do solo segundo as atuais disposicGes da LBGPPSOTU e RJIGT (com a adequacdo das terminologias e
definicbes) mas também da necessidade de ajustar algumas regras deste instrumento a realidade e desafios da

gestdo urbanistica e de adequar as normas em consonancia com os demais IGT municipais.
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2.2 Termos de referéncia

Como instrumento de planeamento, o Plano de Urbanizacdo da Praia da Tocha serve de suporte a atuacgdo
municipal, quer na gestdo urbanistica quer na prossecucdo de objetivos de desenvolvimento do territdrio, tendo
presentes a evolugdo das condi¢Ges urbanisticas, econdmicas, sociais e culturais, bem como as orientacdes

emanadas pelos instrumentos de ordenamento do territorio de nivel superior.

Na sequéncia do descrito no ponto anterior, mantendo-se as op¢Ges estratégicas e o objetivo geral definido no
artigo 2.2 do PU em vigor, e atendendo as disposi¢cOes relativas ao planeamento territorial decorrentes do RIIGT,
determinam-se os seguintes termos de referéncia para a 12 alteracdo a 12 revisdo do Plano de Urbanizagdo da Praia

da Tocha:

e Adaptacdo do Plano de Urbanizacdo a legislacdo especifica aprovada apds a sua entrada em vigor,
designadamente a LBGPPSOTU, ao RIJIGT e legislacdo complementar, como o Decreto Regulamentar n.2

15/2015, de 19 de agosto
e Atualizacdo do Regulamento, Planta de Zonamento e Planta de Condicionantes
e Articulagdo do plano com as normas emanadas da alteragdo do PDM de Cantanhede (Aviso n.2 3764/2025/2)

e Atualizagdo do programa de execugdo as condicdes atuais e a visdo estratégica / cendrio prospetivo para o
mesmo, dando continuidade a criacdo de condi¢Bes para uma ocupacgdo sustentavel do territério (valorizagdo
da reabilitacdo urbana e a¢des de colmatacdo da malha urbana, estruturagdo de vias / acessos que facilitem a

mobilidade no aglomerado, etc.).

e Reforco da valorizagdo ambiental do territério, promovendo o equilibrio entre o desenvolvimento urbano e

turistico e a qualidade ambiental.

A 12 alteragdo a 12 revisdo do Plano de Urbanizacdo da Praia da Tocha incide sobre o Regulamento, Planta de

Zonamento, Planta de Condicionantes, adaptando as regras relativas:

e A classificacdo e qualificacdo do solo (adequacdo da classificagio do solo urbanizével como solo urbano ou

rustico, de acordo com a situagdo / ocupacdo atual), bem como a adequagdo as condicionantes existentes;

e A outras corregdes identificadas ao longo do processo de alteragdo, nomeadamente ao nivel do articulado das

alteracGes a adotar.
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2.3 N3ao sujeicdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica

O RJIGT adaptou o regime geral respeitante a avaliagdo ambiental de planos e programas contido no Decreto-Lei n.2
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio (regime a que fica sujeita a
avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente - RJAAE), a avaliagdo ambiental dos

instrumentos de gestdo territorial.

A Avaliacdo Ambiental é um instrumento de avaliagdo de impactes de natureza estratégica, com o intuito de facilitar
a integracdo ambiental na avaliagdo de oportunidades e riscos de opg¢des e estratégias, tomadas no quadro de

desenvolvimento sustentavel de um plano ou programa.

De acordo com o disposto no artigo 78.2 do RIIGT, os planos de urbanizacdo sé sdo objeto de avaliagdo ambiental
nos casos em que se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente e constituam o
enquadramento para a aprovacdo de projetos sujeitos a avaliacdo de impacto ambiental ou avaliacdo de incidéncias
ambientais. Compete a Camara Municipal determinar a qualificacdo dos planos para efeito da avaliagdo ambiental,
de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo
Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, analisando os referidos critérios relativamente ao impacto das disposi¢ées

do plano no ambiente.

No que se refere a avaliagdo ambiental das alteragdes aos instrumentos de gestdo territorial importa ter em conta o
n.2 1 do artigo 12092 do RJIGT que determina que “as pequenas alteracGes aos programas e aos planos territoriais so
sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente”. Assim, no ambito da 12 alteracdo a 12 revisdo do PUPT, estando em causa alteragles que, pela sua
natureza, se considera ndo serem suscetiveis de comportar efeitos ambientais significativos (uma vez que a principal
alteracdo se relaciona com a adequacgdo da classificagdo do solo, decorrente da aplicagdo da legislagcdo atualmente
em vigor — LBGPPSOTU e RIJIGT, bem como com a diminuicdo da area de intervencdo do plano), importa ainda
assim, carateriza-las tendo em conta os critérios enunciados no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho,

na sua redacdo atual.

Na Tabela 1 apresentam-se os critérios que determinam a probabilidade de efeitos significativos no ambiente e faz-

se a analise sobre a sua aplicacdo ao caso especifico da alteracdo do PUPT.
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Tabela 1. Andlise dos critérios que determinam a probabilidade de efeitos significativos no ambiente

Critério* Anédlise relativa a 12 Alteracdo ao PUPT

1 — Caracteristicas do plano

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro
para os projetos e outras atividades no que respeita a
localizagdo, natureza, dimensdo e condigbes de funcionamento
ou pela afetagdo de recursos.

As alteragGes a efetuar ndo constituem novas oportunidades
de ocupacdo para projetos ou atividades suscetiveis de
afetacdo dos recursos além do ja previsto, tendo em
consideracdo que existe uma diminuicdo da drea de
intervencdo do PU.

b) O grau em que o plano ou programa influencia outros
planos ou programas, incluindo os inseridos numa hierarquia.

A alteracdo a efetuar permite a harmonizacdo de conceitos e
regras de ocupagdo em consonancia com os restantes IGT em
vigor no concelho, ndo interferindo com outros instrumentos
de hierarquia inferior ou superior.

c) A pertinéncia do plano ou programa para a integracdo de
considera¢des ambientais, em especial com vista a promover o
desenvolvimento sustentdvel.

A alteragdo ao PUPT permitird a colmatacdo da malha urbana
no tecido consolidado, promovendo o aproveitamento das
infraestruturas existentes e a qualificagdo do espago urbano. A
adequacdo da classificagdo do solo (homeadamente em parte
das dreas urbanizédveis do PU em vigor) visa reforcar esta
qualificacdo do espaco, atendendo ao elevado grau de
consolidagdo do aglomerado e a insuficiéncia de habitagdo
face a procura verificada.

d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou

N&o aplicavel.
programa.
e) A pertinéncia do plano ou programa para a implementacdo . o
I L. ) N&o aplicavel.
da legislagdo em matéria de ambiente.
2 — Caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada
a) A probabilidade, a duracgdo, a frequéncia e a reversibilidade . o
. N&o aplicavel.
dos efeitos.
b) A natureza cumulativa dos efeitos. N3o aplicavel.
c) A natureza transfronteirica dos efeitos. N&o aplicavel.
d) Os riscos para a saude humana ou para o ambiente, . o
. . . N&o aplicavel.
designadamente devido a acidentes.
e) A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de
area geografica e dimensdo da populagdo suscetivel de ser | N&o aplicavel.

afetada.

f) O valor da vulnerabilidade da drea suscetivel de ser afetada,
devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou patriménio cultural

ii) Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de
qualidade ambiental

i) Utilizacdo intensiva do solo.

i) A area de intervengdo do PUPT abrange parte do sitio
“PTCONOO55 - Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas”, integrado
na Rede Natura 2000, que ndo se prevé que seja afetado pelas
alteragGes a propor.

patrimonio cultural, os

Quanto a palheiros da Tocha

constituem elementos arquitetdonicos cujas carateristicas
importa preservar. A alteragdo a propor ndo interfere com a

capacidade de preservagdo destes valores.

ii) Ndo aplicavel.

iii) Ndo se prevé que ocorra utilizagdo intensiva do solo que
implique a alteragdo dos valores em matéria de qualidade
ambiental, uma vez que as alteragGes propostas focam-se na
adequacdo da classificagdo do solo e implicam, ainda, uma

diminuigdo da drea de intervengdo do Plano.

I De acordo com o anexo ao Decreto-Lei n. 2232/2007, de 15 de junho de 2007 (na sua redacdo atual)
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A area de intervengdo do PU da Praia da Tocha abrange parte

. ) . da Zona Especial de Conservagdo do sitio “PTCONQQOS5 - Dunas
g) Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto . R .
. , ] . ) . de Mira, Gandara e Gafanhas”, integrado na Rede Natura
protegido a nivel nacional, comunitario ou internacional. 5 . i .
2000. Ndo se preveem efeitos sobre a darea protegida

decorrentes da alteragdo do PU.

Além do exposto, a 12 revisdo do PU da Praia da Tocha, aprovada através do Aviso n.2 5495/2013, de 23 de abril,
esteve sujeita a AAE e, posteriormente, foi desenvolvido um Relatério de Avaliagdo e Controlo (2021), no qual se
monitorizaram os impactes da execu¢do do Plano, ndo tendo sido detetados efeitos negativos sobre o ambiente

decorrentes da implementacdo do mesmo.

Assim, e de acordo com o n2 1 do artigo 42 do Decreto-Lei n? 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei
n.2 58/2011, de 4 de maio, considera-se que as alteracdes a introduzir no Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha
ndo sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, dada a natureza das mesmas, pelo que, se considera

nao ser necessario que a alteracdo ao plano tenha de ser objeto de Avaliacdo Ambiental (AA).

O referido Relatdrio de Avaliacdo e Controlo (2021), referente a Avaliacdo Ambiental Estratégica elaborada no
ambito da 12 revisdo do PUPT, integra as pecas que acompanham a presente proposta de alteracdo, bem como a

fundamentagdo da ndo sujeicdo a AAE da mesma (Volume 07_AAE).

2.4 Tramitagdo processual

O Plano de Urbanizacdo é o instrumento de gestdo territorial que “desenvolve e concretiza o plano diretor
municipal e estrutura a ocupacdo do solo e o seu aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para a
aplicagdo das politicas urbanas e definindo a localizacdo das infraestruturas e dos equipamentos coletivos
principais” (n.2 1, art.2 982 do RJIGT).

Nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 115.2 do RJIGT, a alteragdo aos planos territoriais podem ser objeto de
alteracdo, incidindo sobre o normativo e/ou parte da respetiva area de intervencdo, “em func¢do da evolucdo das
condi¢Bes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes ou sempre que essa alteracdo seja
necessaria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos”, competindo “a Camara Municipal a
definicdo da oportunidade e dos termos de referéncia, sem prejuizo da posterior intervencdo de outras entidades
publicas ou particulares.”, o que no presente caso decorre da adaptacdo e adequacdo do seu modelo territorial e do
seu quadro normativo as recentes dinamicas territoriais e alteragGes do quadro legal, designadamente a adaptacao
e adequagcdo a classificagdo e qualificagdo do solo ao previsto na Lei de Bases Gerais da Politica Pdblica de Solos, de
Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo, aprovada pela Lei n? 31/2014, de 30 de maio e respetivos diplomas

complementares, como o Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.
Assim, o atual procedimento da 12 alteragdo a 12 revisdao do Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha desenvolve-se

nos termos definidos pelos artigos 76.2, 1159, 1182 e 1192 do RIIGT.

Face ao exposto, conforme disposto no n.2 1 do artigo 762 conjugado com o n.2 2 do artigo 882 do RJIGT, a Camara
Municipal de Cantanhede deliberou, na sua reunido publica ordinaria de 20 de dezembro de 2021, o inicio do

processo de elaboragdo da referida alteragao.
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Em conformidade com os numeros 1, 2 e 3 do artigo 6.2 do RJIGT, “todas as pessoas, singulares e coletivas,
incluindo as associacdes representativas dos interesses ambientais, econdmicos, sociais e culturais, tém o direito de
participar na elaboragdo, na alteragdo, na revisdo, na execucdo e na avaliagdo dos programas e dos planos
territoriais”. O direito de participagdo compreende “a possibilidade de formulacdo de sugestBes e de pedidos de
esclarecimento” no ambito desses mesmos procedimentos. Para tal, os responsaveis pelos planos territoriais devem
divulgar, designadamente através do sitio eletréonico oficial, da plataforma colaborativa de gestdo territorial (a
frente designada de PCGT) e da comunicagdo social, a decisdo de desencadear o processo de alteracdo, a conclusdo
do mesmo, bem como o teor dos elementos a submeter a discussdo publica, a abertura, as fases e as conclusdes da

discussdo publica e demais informacédo tida por pertinente, mediante a tipologia do procedimento.

Na 12 fase, este compreendeu a publicagdo no Didrio da Republica (Aviso n.2 1016/2022) e a divulgacdo através de
multiplos canais de informacgdo (que se detalham em baixo), a que se seguiu um periodo de audiéncia prévia dos

interessados com um prazo de 15 dias, tendo decorrido no periodo entre 18 de janeiro a 7 de fevereiro de 2022.

Desde logo, procedeu-se a publicitagdo por intermédio de Aviso e Edital a populagdo, bem como através de

publicacdo em Diario da Republica, no Aviso n.2 1016/2022 (Figura 1).

T

& piério da Republica, 2 série PARTE H
A
N "'_] N“ﬂ 17 de janeiro de 2022 Pag. 420
Cantanhede |
MUNICIPIO DE CANTANHEDE
FDITAI‘ 05/2022 Aviso n. 1016/2022
13 Alteragio 3 1° Revisdo do Plano de Urbanizagio da Praia da Tocha (PUPT) Sumsno: In - eraga N Urbanizagio
Abertura de procedimento da Praia 63 Tocha

13 Alteragio & 1.2 Reviso do Plane de Urbanizagio da Prais da Tocha (PUPT)

Pedro Anténic Waz Cardoso, Vice-Presidenie da Cimara Municipal de Cantanhede, forna piblico, que a
R R . Abertura de procedimento

Cimara Municipal, em reuniio publica ordindria realizada a 20 de dezembro de 2021, delberou por

Pedro Anténio Vaz Cardoso, Vics-Presidents da Cimara Municipal de Cantanheds, toma
piiblico, que a Cimara Municipal, em reunido pblica ordindria realizada a 20 de dezembro de
2021, deiiberou por unanimidade, aprovar o inicio da slaboracio da 1.° Alterag3o 1. revisio do
alterado por adaptagio a0 Progtama da Orla Costeira Ovar-Marinha Grands (POC-OVG), através o Aviso n® Plano de Urbanizag3o da Praia da Tocha (PUPT), aprovado através do Aviso n.° 5435/2013, no
DR N 79, 2. série, de 23 d abri de 2013, alterado por adaptato ao Programa da Orla Costeira
Ovar-Marinha Grande (POC-CMG), através do Aviso n.° 14825/2017, de 11 de dezembro & ainda
alterado por adaptagao  Reserva Agricola Nacional & Reserva Ecolbgica Nacional da 1.2 revis3o

unarimidade, aprevar o inicio da slaboragdo da 19 Alteragic 3 13 raviso do Plano de Urbanizagio da Praia da

Tacha (PUPT), apravado através do Aviso n® 549512013, no DR n? 79, 22 srie, de 23 de abril de 2013

148252017, de 11 de dezembro e ainda alterado por adaptagdo & Reserva Agricola Nacional e Reserva

Ecolégica Nacional da 1° revisio do PDM de Cantanhede, abavés do Aviso n.*100D8/2018, de 26 de julho,

prevendo-se que o processo de slsboragdo da alteragi 30 plano ndo uitrapasse 12 (doze) meses do PDM de Cantanhede, através do Aviso n.® 10008/2018, de 25 de julho, prevendo-se que o pro-
) ) ) ) cesso de elaboragio da alteragio ao plano no ulrapasse 12 (doze) meses.
Comvdamse todos os interessados 3 formular 35 coservagles & susesiSes que enfendam por comenientes, pelo Convidam-se todos os interessados a formular as observages & sugestBes que entendam
prazo de 15 (quinze) dias, contados 2 parir do dia da pubcagio do Aviso n * 101612022 e 17 de fansiro, na por convenientss, pelo prazo de 15 (quinzs) dias, contados & partir do dia da publicagdo do pre-
. . . sente Aviso na 2.* série do Diério da Repilblica, nos termos do n.° 1 do artigo 76.%, conjugade com
1P S do Di da Repdblica, e do n.* 1 do arige 76.°, i . 2 do artigo 88." o y =
ni 9o Diano 2 fRepublies, nos lemos da n 1 do amas 78" congado cam @ .t £ da artee ° ©n.°2 do artigo 88.° do Decreto-Lei n.” 812015, de 14 de maio, na sua atual redagio (Regime
Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagio (Regime Juridico de Instrumentos de Gestio Juricico de Instrumentos de Gesto Territorial — RJIGT), a8 quais devem ser apresentadas por
Terrtoral — RUIGT), qua dacorrari na psriodo compreendido entra 18 de jansiro 8 07 ds feversiro ds escrito, devidamente identificadas ¢ dirigidas diretamente & Exma. Sra. Presidente da Camara

Municipal de Cantanhede, utilizando, para o efeito, o impresso priprio que pode ser oblido na
Camara Municipal ou na pagina da intemet (NItp:/Awww.cm-cantanhede pt) & entregue por uma
Presidents da Cimara Municipal de Cantanhede, wilzands, para 0 sfais, o impresso prégro que pode ser obldo na das seguintes formas: presencialmente, nas instalagbes desta Camara Municipal; por via postal
Cimara Municipl ou 13 pigina da inemet (i ew o cantonhede.p)  enbegue por uma das seginles fomas para a morada — Praga Marqués de Marialva, 3050-133 Cantanhede ou por via sletrénica, para o
e-mail: geral@em-cantanheds pt. O processo estard disponivel para consulta através da Intsmet
N0 Endereco Www.cm-cantanhede pt

2022, as quais devem ser apresentadas por eseiite, devidamente identiicadas e dingidas diretamente 3 Exma. Sra

presenciaiments, nas nstalagdes desta Camara Municpal; por via postal, par a marada - Praga Margués d Marialva

3060133 Cantanhede ou por via eleirénica, para o e-mail geraifom-canianhede st - O processo estara disponivel Informa-se ainda, que a 1.3 alteragio & 1 reviso do Plana de Urbanizago da Praia da Tocha

para consulta através da Intemet no enderego wwn cm-cantanheds pt visa acolher s regras de cho e fo do solo da Lei de Bases Gerais
da Politica Piblica de Solos, de Ordenaments do Teritério & de Urbanismo (LBGPPSOTU) e cuja

Informa-se ainda, que a 12 alteragio & 19 revisdo do Planc de Urkanizagio da Praia da Tocha visa acoher as ‘adaptagia S8 encontra prevista pelo n.° 2 do artigo 199.° do RJIGT, 28Sim como, UMTas Comegdes

regras de classifieagic 2 qualificagio da solo dacorentes da Lel de Bases Gerais 3 Politica PUblica de Solos justificadas pela adequagio do articulado requiamentar, no decommsr daquale processo ds alteragdo

. 5 . . A alteragéo a Planta de de C e
de Ordenamento do Ter de Urbanismo (LBGPFSOTU) e cuja adaptagio se encontra prevista pelo n.? 2 Fara canstar, publica.se 0 80r do pressnie Aviso, que val ser afixada nos habitusis lugarss ds
do artige 199.° do RJGT, assim come, owiras comegdes justficadas pela adequagdo do arboulado estilo, bem como publicado na 2.° série do Didrio da Repdblica & na imprensa.

requiamentar, no decorrer daquels processo de alteragis. A alteragdo incide sobes 3 Planta de Zomaments, de N .
28 de dezembro de 2021. — O Vice-Presidente da Camara Municipal, Pedro Anténio Vaz

Condicionantes e Regulamento Cardoso,

Para constar, publicou-se o teor do presente Edital, que vai ser afxado nos habituais lugares de estlo, na 29 série do

Didrio da Repibica & na imprensa.

Deliberagio

Pedro Anténio Vaz Cardoso, Vice-Presidents da Camara Municipal de Cantanhede, declara
Pagos do Concelho de Cantanhede, 18 de janeiro de 2022 para os devidos efeitos que, a Cdmara Municipal, em sua sesso plblica ordindria realizada em
20 de dezembro de 2021, deliberou, por unanimidade:

1) Aprovar o inicio da elaboragio da 1.7 alteragéo & 1. revis3o do Plano de Urbanizagdo da
Praia da Tocha (PUPT), aprovado através do Aviso n.® 5495/2013, de 23 de abril, alterado por
adaptacdo ao Programa da Oria Costeira Ovar-Marinha Grande (POC-OMG), através do Aviso
n.° 14825/2017, de 11 de dezembro e ainda alterado por adaptagéo  Reserva Agricola Nacional e
Reserva Ecologica Nacional da 1.2 revisio do PDM de Cantanhede, através do Aviso n.° 10008/2018,

Figura 1. Edital afixado nos lugares de estilo habituais e extrato da publicagdo no DR da delibera¢do do inicio do processo da 12 Alteragdo ao PU
da Praia da Tocha e do prazo estabelecido de 15 dias para a formulagdo de sugest&es

O procedimento de alteracdo ao PU da Praia da Tocha foi também publicitado através de meios de comunicagdo
social, nomeadamente na imprensa escrita, num diario de grande expansao nacional — “Correio da Manha”, em dois
jornais regionais — “Didrio de Coimbra” e Diario das Beiras” e num jornal local — “Jornal Boa Nova”, conforme

extratos abaixo (Figura 2).
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3 k.
Cantanhede ;: ) K ?)
s\ Cantanhede
Munictpio
AVISO NS 28/2021/VF i
1% ALTERACAQ A 1* REVISAO DO PLANO DE URBANIZACAO DA PRAIA DA
TOCHA (PUPT) AVISO N
ABERTURA OF PROCEDIMENTO 1" Alieragio 4 1° mhmumhhhhmim
Abertura de prosediments
Pearo Anténio Vaz Cardoso, Vice-Presdente da Cmana Municipal de Cantanhede.
mwmawmmwmmmaw@ Padro Antdeio Vaz Carioso, Vice-Presideme da Gamara Municigal 02 Cantanhed, torma pitiicn,
de 2021, delberoy por Lnanimidade. aprovar € iniio ¢4 elaboraco da 1! wue 3 Cimara Municipal, em reuniSio pibiica ordindna realizada a 20 de dezsmbro de 2021,
wwmmmawaﬁuwmmumm deferny por unamimidade, sprovar 0 iniclo da alboragdo da 1* AEraiEo & 1° revis30 0o Plase
s 00 Aviso N° 5495/2013, no DR n® 79, 2" série. ge 23 oe bl ge 2013, aeraco por Mwaﬂthm.nmmmmwvm;mun
adeptaco a0 Programa da Orla Costeia Ovar-Mannha Grande (POC-OMG), atraves do 0.° 79, 2" sicie, de 23 de abril de 2013, akerado por adaptac3o 30 Programa da Oria Costeia
Hwisa n® 14825/2017. de 11 de dezembro & ainda aiterado por adaptacio 3 Aesena Ovar-Marinha Grande (POC-OMG). através do Avisa n.° 148252017 de 11 de dezemben & ainda
Agricola Nacional & Reserva Ecoldgica Nacional da 1° revisio do POM de Cantanhede. alterado por adapiacio & Reservs Agricola Nacional e Reserva Ecoibgica Nacional da 1* revisio
através do Aviso n*10008/2018. de 26 de julho, prevendo-se que o processo de elabo g FOM de Cantanhede, atravis do Aviso n*10008/201, de 26 ds juiho. prevenda-se que o
;30 da alteracda a0 planc ndo ulirapasse 12 (dozel meses. processa de sisboragho da atteracdo a0 plano ndo uitrzpasse 12 (doze) meses.
MMmMammmewmfmm Convidam-se todos 0s interessados @ formuiar 85 Dsanvagles @ supesties que entendam por

tes, pelo prazn de 15 {quinze) dias. contados a partir do die da
wmmﬂml&?ﬁﬂmﬁmmmrs&mmm&wﬁm@
nos termos do n° 1 do artigo 76° conjugade com o n° 2 do artigo B8° do Decreto-Lel

convenientss, pelo pram de 15 (quinze) das, contados a partir do dia da pubicacso do Avite
0.* 10162022 de 17 do janeiro, na I* Shrle do Didrio da Repdiddica, mos termes don® 1 do

. . .
7 B0/2015, Ge 14 de i, na su atual redss3o (Regime Jridco de strumentos e :‘f‘:hwm“- S0 XMW Deno Utk VUL ikt
Gestlo Tentarial — RUIGT), que decorrerd no periodo compreendido entre 18 e janeiro ek m"‘““‘h‘“‘““ “""‘"“"“ Gesil Territorial — RUGT), que
27 ce fevereio oe 2022, 35 QUAS 8ver SEr aDTESENATES Por ESCrD, devidamente fesarerd e periede sompraand n Janeiro @ 7 de fevereir de 2022, as quats
wwemmmaammhmmcrmuwupda | devem ser apressntadas por escrio, dovicimants identficadas # diigicas diretamens 3 Fxira.
Cantarfiede LIZ3NG0, para o efelo, 0 IMprEssc prBpNo Gue poge Serobica na Cmar $7a. Prosidants ca Camers Municipal de Cantab hode, utlzand, pers 0 leio, 0 impressa prdprio
Municipal ouna pAging 08 intemet (NItp:// wwwCm-Cantanhece pY € entreque por uma Gue pode ser olido ra Chmara Murckal ou na pagina 3 intamet (R cm-Cantanheoa
das sequintes formas: presenciaimente. nasinstaiacdes desta Camara Municpal por via #1) @ eniragua por Lama das sequintes formas: presencialments, nas instalaghes desta Cmara
pastal, para 2 morada - Praca Manués de Marialva. 3060-133 Cantanhede ou por via Municipal; por via posisi, para 3 morda - Prags Margus de Manaha, 3060-133 Cantaneds ou
sletrtrica, par o e-mait geri@om-cantanhedept O processn estard disponivel par por via ietronica, para o e-maik: geraddom-cantanhade.at . O processs estard disponival pars
consita stravis da Intemet no endere;o wwwOm-Cantanhedept consulia airavis g3 intanet v enderiGo wvwGI-Gaanhede ot

Informarse airda, que a 1* alteraco & 1% reslio do Plano de UrbanizagBo da Praia da Informa-se ainda, qua 3 1" alteraglo 3 1° rovisdo do Plano da Urbanizago s Praia da Tocha
Tocha visa acolher as regras de classificag3o e quakficac3o do 5ol decomentes da Leide vis acolher &5 regras de classificagio » qualificagio do solo decorrentes da Ll de Bases Garals
Bases Geras da Politica Pliblica de Solos, de Ordenamenta do Terithrio e de Urbanismo da Politica Plinlica de Solos, de Ordenamertn do Temitrio & ¢ Urbantsmo (LBGPPSOTU) 8
Wemw:mwwmn‘zmmﬂ”“mm cuja adaptacho se anconkra prevista paio n.* 2 do artigs 189.* do AJIGT, assim como, outras
25T COMO, OUTaS COMBCDeS [ustficadas pela adequacio do anicutado reguiamentar, cormegdes justificadss pela adequagio do articulado regulamentar, no decorrer daquele

N0 decomes daguele Processo de alteracio. A alterac30 incide sobre 8 Plata de Zona- e aiteragdo. A akeragho incide sobre 3 Planta da Zonamentn, mmgﬂmmmnm
menta, de Condcionantes e Regulamento. Para comstar, pabica £ 0 1001 00 prosents aviso, 0% Vol ser aficado nos hablais lugires de
Par2 constayr, publicarse o teor do presente aviso, gue vaa Ser afado nos habituas esiio, bem como publicado 13 2* sée do Didrio da ABPILGE § 13 imprenss.

lugares de estila, bem como publitada na 2.* séne oo Didna da Replblica enaimprensa.
Pacos do Concetno de Cantanhede. 26 de oezembrm de 2021 Paus o Goncabo és Cantaniide, 28 ot dRzambrs 08 2021

OVICE-PRESIDENTE DA CAMARA MUNICPAL

- 0 Vics-Prasidentte De Chmara Municipal
S : Gom Compeiénclas Delegadss,
(Pedre Antinia Vaz Cardosa) (Pedrs Antini Va2 Cardeso)
X Uoral Boa Nove n* 3409 de 27 de janeiro de 20220/ | 7 v n ey
1 a T
Contanhese N’ Céamara Municipal de Cantanhede
AVISO N.2 28/2021/vP AVISO N.° 28/2021/VP ’\
1 1% Alteragdo & 1* Reviso do Planc de Urbanitagio 3 i~
1 da Prala da Tocha [PUPT) , (w \:'
Abertura de procedimento 4
de Cantanheds, a
P e o Chmar Mol o ol ks ek eakac 20 e Sesembr L* ALTERAGAO A 1.* REVISAO DO PLANO DE
e 2031, telibercy por unanimidade, 3provar o inicio da elaboragso da 1 Alterago 12 URB“N[ZAQKO DA PRAIA DA TOCHA (PUPT)
rewido do Plano de Urbandtagio da Praia da Tocha [PUPT), aprovads straves do Avso n.?
S435/2013, 16 DR 18 79, 24 siie, de 23 B ek e 2011, serado por 36APLAGI 20 ABERTURA DE PROCEDIMENTO
Foagiani da Lirka Lesheiny CnacMarinhs Grpede (POR-SMV), SNIWSE O A0 017 Prdro Antnio Vaz Cardose, Vier-Presidents ca Cimara Municiod de Cartanhede, torna
LAEZS/2017, de 11 da derembro @ sinda aheradn por adaplacio 3 Reserva Agricols Na- putdics, que o Camars Municipal. em resndo potlics ordingrla resdzada a 20 de
cional & Restrva Leologica Nacional 43 1° revisla do PDR de Cantanhada, atravis do duzemirg da 2021, delberou por unararedads, xﬂ © inico da eboraghe da 1*
dudisc n #10008/20 18, de 26 de [ulho, prevendo-ie que o proceiss de elabaraclo do alte Ateracho & 1 revisdo do Plare de mum{mﬁm
ra¢30 30 plane plo utrapaste 17 (dome) meces atravks do Aviso n® S485/2013 no DB n? 73, 2 série. de 23 de bl de 2013, alterada
Comdem e todon o imtiteisedos o fornmler i obseryagBe: & sugenbes que entendam w-lﬁﬂlilﬂli uwmmwmmmg.w“q
do Avizo 1. I7. de L] de derembro ¢ sncha aitsrado por Fesera
bhcaghe o s R Nociondl revisho anhede
mmnmm&u{mmﬂmm.-wm:mlmmpu ag A : 4 Pty " g Cari. 3
45 Ielge .5 MLE IZL 04 L/ e Jarmlen; i Srve 640 EWiriy s Avosliicn, mopbarse siavts do Ao nVIOOR/EIE de 26 d bes prowndorta Qe 3 BROceSS0 B4
do 0?1 do artigo 76 ¥, conjugntio com o n* 1 do srtigs BA.9 do Decreto-Lei n® B0, 2015, . iteras e llrapaney 12 (i) masen.
die 14 de maio, ma sua stual redagio (Regime jurideco de instrumentos drﬁﬂﬂum wmu fodos o8 . ‘ahﬁm" wm’ m‘ "’m,.,,.'f.‘:
rial — ANGT), que decorreni no periode compreendido entre 18 de janeig e 7 [POF Comanuntes. PramD. . a partic
virn de 022, an quas dewern SB1 i Esertaas pov escrito, devidamerite dentificadas e wnh_hdmgnunamszmiwaw
dirigidas diretamente 3 Dxma, Sra. Presiderte da Cimara Municipal de Cantanhede, uth mﬁhﬁdm ﬁm A m* w.b
randn, para 0 efeiln, 0 npresso prgnio gue pode ser obtado ne Cimara Municpal ouw - _RIGT) gue - “"ﬁ“““’ =
il PAGINS Ca WAGIER (WK /vern,cm.Cantarthde, pi) & entregue por UMa dis seguinies aneirs ¢ 7 d¢ feversire de 2022 &5 gums ser apresentacs por wrto.
formas: preseaciakmente. s instalecbes desta Chnan Municipal, por v gOsth, para 3 devicamente identiicatas. ¢ drigias dretuments b Exva Sra. Presidinte da Clrana
Moraaa - Pracs Manguls de Mariahva, 3060-131 Cantanhede ou por via eletronica, para Municoal oo Contanhude. tlanco, pors © eled, 0 Ipresss (FODIS Que pode sar
o e-mail. geral@crn-cantanhede.ot | O processo estark deponived para conwuita através obtice ra Clmara b - ———WW
da Internet no endereco W, On-caranhesie ol TG PO T G WpaTieS DML pEsGETeTE e skl
Infoima-se ainda, que 3 1* olteraglo 3 1° revisdo do Plano de Urbanizagio da Praia da Chman Wﬂz::ﬁ R amoracs - mmmu%mm
Tocha wia scolher as egras de dassdicaglo « qualificaglio do wlo decomentes da Lei de hﬁi““’:n m".":‘*'"' R - 0 processe
Bases Gerals da Politca Publca de Solos, de Ordenamento do Terrildeio & de Urbanitma 'ﬂ.l 3 drsponivel Q-“JI"“*“:P 2o 86 Plaso de -
[LAGPPSOTU] & cuja adaptagho se encontra prevista pelo n ¥ 2 do artge 199 8 do RIGT, m“m“mmwi‘mwmm”ﬂwm
maam come, oulras comegiies justificadas pels adequacdo Bo artitulaco regulamentar, Basas; Sarais 4a Pobitica PLbica de Sokon. o Ortenamento do Terilono ¢ de Lirbarasmo
no decorrer daquele procesis de alleragio. & aiteracle incide sobre a Planta do Zona nmm-mwumamunzmmm'umf
mummew assm como. outras coneches stifcades artculac: ,
Parscontar, publica-se o tear do presenle awiso, gue val sér alisade nos habitusis lugares 2 mm."m* incide wobie & Flata oe
e ssiio, berm como publieada na 1. sine do Didrip do Aepoliics e na mprenca constar, © ter G0 presesie avsa, que vai ser afiade 03 habituais
Pagos do Concciho o Cantanhede. 28 de detembro gt 2021 R e B S Skl 2 bt Ditio i Rapibaca € ra irprensa,
O VICE-PRESIDENTE D8 CAMARA MUNICIPAL Pages do Canceiho te Cantanhede. 28 de ‘o6 202
Com Competineias Delegadas, [v] 'ﬂ:&!ﬂ“‘l{ﬂl MUNICIPAL
(Pedro Antédnio Va: Cardoso| Mwmm
i i Commten. @ * 79 280 88 -0 0) mmmmz

Figura 2. Extrato da publicagdo nos jornais Boa Nova (27 de janeiro de 2022); Didrio de Coimbra, Didrio das Beiras e Correio da Manhd (20 de
janeiro de 2022), do Aviso da deliberagdo do inicio da elaboragdo da 12 Alteragdo ao PU da Praia da Tocha e da fase da participagdo publica

Na pagina oficial do Municipio de Cantanhede, procedeu-se a publicitacdo da alteracdo ao PUPT, convidando todos
os interessados a formular sugestdes e a apresentar informacgBes a serem consideradas no ambito deste

procedimento (Figura 3). Para o efeito, criou-se um impresso préprio (Figura 4), disponibilizado online, ainda que a
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participacdo pudesse ser efetuada por outros meios. Foi igualmente solicitado as Juntas de Freguesia a melhor

divulgacdo do inicio do procedimento e do processo de participacao.

v - o
pa B & ¥ @&
Cantanhede Municipio ©  Concelho ©  Turismo - Balcdo Virtual =~ Participar
NEGRMAGHD NFORMAGAD NFORMAGAD
NFORMAGRC NFORMAGAD NFORMAGAD
FORMAGHC
% BF v - 8 X
€« ] m-cantanhede ptjmesite/document B & &
Cantanpede Pe Municipio ©  Concelho v Turismo ©  Balcdo Virtual ©  Participar

Plano de Urbanizagdo

Aviso 1016/2022
B

Termos de referéncia PU Praia Tocha
B

Isencdo AAE PU Praia Tocha
B

Mod.26/1 Audiéncia Prévia Inguérito Publico
Planos
B

Figura 3. Informagdo na pagina oficial do Municipio de Cantanhede sobre o inicio da elaboragdo da 12 Alteragdo ao PU da Praia da Tocha e da
fase da participagdo publica

Fonte: https://www.cm-cantanhede.pt/mcsite/documentos/225/0/Planos-Ordenamento

Durante o periodo destinado a formulagdo de sugestdes e a apresentagdo de informagdes, que decorreu de 18 de
janeiro a 7 de fevereiro de 2022, deram entrada na Camara Municipal de Cantanhede 4 participagdes/contributos
que foram analisados, no sentido de verificar a sua aderéncia ao Plano e, de alguma forma e sempre que se

consideraram adequados, integradas na proposta de Plano.
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Cantanhede

MUNICIPIO DE CANTANHEDE

1% Alteragéo & 1° Revisdo do
Plane de Urbanizagdo da Praia da Tocha

Ex.ms Sra. Presidente
da Camara Municipal de Cantanhede

Identificagao

Nome:

Morac:

Coigo Postal - Locabdade:

Contibuinte Fiscal n." Contacio

Vem apresentar junto de V. Ex*, an abrigo do n® 2 do artigo 83 do Decreto-ei n° 8072015, de 14 de maio
o periodd compreendido de 18 de janeiro a 07 de fevereiro de 2022 correspondente a fase de audiéncia
prévia dos nforessados do proossso da 1 Alteragdo & 1* Revisio do Plano de Urbanizagao da Praia da
‘Tacha, as sequintes sugestbesfnformactes:

Gom planta de locaizagao [ Relerents a processo entrado nesta Cémara Muricipat
Sem planta de ocalzagao [ Mo []  Sm[] N
spago destr importante)
e
Cantarhede, de e 2022
Aosnatsalegivl
Mod. 26/1 Pégina 1 de 1

Figura 4. Modelo - tipo de participacdo no processo de elaboragdo da 12 Alteragdo ao PU da Praia da Tocha

Os contributos recolhidos (apresentados, de forma resumida, na Tabela 2 dizem respeito a sugestdes / pedidos de

informacgdo relacionados com:
e (lassificagdo do solo e ajustes no perimetro urbano e, consequentemente, na Planta de Zonamento;
e AlteracGes de regras de edificagdo (caves, utilizagdo de sotdos e mansardas, etc.);

e Viabilidade de construgdo de habitacdo secundaria em drea sujeita ao regime de salvaguarda do POC.
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Requerente ‘

Tabela 2. Sugest&es apresentadas no periodo de audiéncia prévia da 12 alteragdo ao PU da Praia da Tocha

Motivo da participagdo/ pretensdo

Zonamento / condicionantes

Ponderagdo

H.O.

Sugere a reclassificagdo de solo — espago urbano — numa zona a noroeste da area
de intervencdo do PUPT, visando possibilitar o aumento da largura do passeio
existente dando continuidade, até ao parque de estacionamento.

Solo urbano — urbanizado: espago central (UC)
e espaco de uso especial (IE — estacionamento
publico e 01 — parques infantis publicos)

A drea referida ja se encontra classificada como
solo urbano. Na proposta corresponde a espago
de
infraestruturas (passeios).

central e espaco uso especial -

A LS.

Sugere que edificios ou parcelas de terreno inseridas no espago urbano com um
declive acentuado, por razGes de uso e estética, estejam em condi¢des de poder
cumprir o disposto no artigo 772 do RGEU (construcdo de caves destinadas a
habitacdo), visando possibilitar a construcdo de caves destinadas a habitacdo, em
edificios localizados em terrenos de declive acentuado, com as dreas de
construgdo acima da cota natural.

Apresenta como exemplo um processo em fase de construcdo com localizagdo
na Praia da Tocha (art.2 n? 5024 — Rua das Dunas — lotes 10P e 11P, com alvara
de construgdo — proc. 01/2018/1217), que tem todas as areas de construcdo do
edificio acima da cota natural do terreno, incluindo as areas dos pisos abaixo da
cota de soleira e permite dar cumprimento ao PUPT —art.25.2 - G, n.2 3 alinea a)
e ao art.2 772 do RGEU.

Solo urbano — urbanizado — espago central
(UC) / Zonas sujeitas a regime de salvaguarda:
Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — nivel
I; Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e
Inundacdo Costeira — nivel Il

Condicionantes: Paisagem e recursos naturais
— sitio da Rede Natura 2000 (PTCON 0055)

O artigo 14.2 do Regulamento possibilita o
enquadramento desta pretensdo, em particular
on.22.

A LS.

Sugere que seja possivel alterar o uso para fins habitacionais das fragdes
auténomas existentes nos sétdos e dguas-furtadas e mansardas, quando estas
satisfacgam as condi¢gdes de salubridade previstas no RGEU e estejam em
condigdes de cumprir o disposto no artigo 79.2 do RGEU.

Apresenta como exemplo o “Edificio S. Jodo — Rua Cordeiros do Mar n? 27 e 29,
Praia da Tocha”, situado na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira e ao
Galgamento e Inundagdo Costeira Nivel Il, onde as fragdes autdbnomas existentes
no ultimo piso tém vdos nas paredes, permitem garantir a iluminagdo e
ventilagdo exigida no RGEU e tém o pé direito necessério para licenciamento de
futuros compartimentos habitacionais, tendo em conta o pé direito existente nas
mansardas e na maior parte da area.

Solo urbano — urbanizado: espaco central (UC)
/ zonas sujeitas a regime de salvaguarda: Faixa
de Salvaguarda a Erosdo Costeira — nivel Il;
Faixa

de Salvaguarda ao Galgamento e

Inundagdo Costeira — nivel Il
Condicionantes: Paisagem e recursos naturais
— sitio da Rede Natura 2000 (PTCON 0055)

O artigo 14.2 do Regulamento possibilita o
enquadramento desta pretensdo, em particular
on.28.

J.M.B.F.

Solicita informagdo sobre viabilidade de construgdo em lote na Praia da Tocha,
com as seguintes caracteristicas: localizado na Rua da Capela, drea de 170 mZ;
matriz predial urbana e estatuto “lote de terreno para construcdo”, na respetiva
escritura. Tem como objetivo construir habita¢do secundaria / sazonal.

Considera que deve ser ponderado o disposto no n.2 6, alinea b) do artigo 5.2-G

Solo urbano — urbanizado: espago central (UC)
/ zonas sujeitas a regime de salvaguarda: Faixa
de Salvaguarda a Erosdo Costeira — nivel I;
Faixa

de Salvaguarda ao Galgamento e

Inundagdo Costeira — nivel Il

A drea referida, embora se localize em Espaco
Central, encontra-se abrangida pelas restricoes
do POC Ovar-Marinha Grande para as zonas
sujeitas a regime de salvaguarda.

A NE 30 ndo permite novas edificagdes fora das
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do Regulamento do PUPT, nomeadamente: “6 — Excetuam-se do disposto nos
n.2 4 e 5 do presente artigo: [...]; b) Os direitos preexistentes e juridicamente
consolidados, sem prejuizo da estratégia de adaptagdo indicada para cada Faixa
de Salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de condi¢bes de sequranga
face a ocupagdo pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo
sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabilidades pela sua
localizagdo em drea de risco.” O requerente menciona que “este lote ndo se
encontra na frente urbana, estando situado na 32 linha de construgdo. A
construgdo pretendida € um palheiro ou uma estrutura habitacional similar,
respeitando todos os preceitos construtivos e indo ao encontro do estipulado no
art.213.2,n2 1, alinea ii)”. Refere ainda que “a construcdo destina-se a habitacdo
sazonal e constitui uma solucdo resiliente a agdo das aguas e movimentagdo de
areias que a historia das construcGes (palheiros) que deram origem a este
povoado demonstram ao longo dos tempos, em contraste com a edificagdo em
betdo que as vieram substituir.”

Condicionantes: Paisagem e recursos naturais
— sitio da Rede Natura 2000 (PTCON 0055)

frentes urbanas, nas Faixas de Salvaguarda em
Litoral Baixo e Arenoso Nivel |, onde se localiza
a parcela do requerente.

Assim, a data da presente proposta de
alteragdo do PUPT, o enquadramento legal ndo
permite a pretensdo do requerente.

Contudo, os Municipios abrangidos pelo POC
OMG tém desenvolvido esforgos, junto da APA,
para a aplicagdo do regime de excegdo previsto
na N31. Para tal, o Municipio de Cantanhede ja
desenvolveu o relatério de “Operacionalizagdo
do Regime de Salvaguarda aos Riscos Costeiros
em Litoral Baixo e Arenoso para a Praia da
Tocha” e aguarda a tramitacdo do processo.
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Em cumprimento do disposto no n.2 4 do artigo 86.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RIIGT)Y, sob a epigrafe “acompanhamento dos planos de urbanizacio e dos planos de pormenor”, a proposta de
alteracdo do Plano de Urbanizacgdo da Praia da Tocha foi apresentada a Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) e demais entidades representativas dos interesses a ponderar,

através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT).

A Conferéncia Procedimental prevista no RIIGT (n2 4 do referido artigo) realizou-se por videoconferéncia, no dia 6

de janeiro de 2023.

Foram convocadas a acompanhar e emitir parecer a proposta do Plano as seguintes entidades representativas dos

interesses a ponderar:

e Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC)
e Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA)
e Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC)
e Direcdo-Geral do Territério (DGT)
e Direcdo Regional de Cultura do Centro (DRCC)
e |Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF)
e Turismo de Portugal (TP)
e (Camara Municipal da Figueira da Foz
A Tabela 3 apresenta o resumo dos pareceres emitidos pelas entidades sobre a proposta do plano.
Tabela 3. Resumo dos pareceres emitidos

Elementos do plano a rever

Entidade ‘ Parecer

Enquadramento no Sistema de Gestdo Territorial /

. . Programa de Execucdo e Plano de Financiamento / Planta
Comissdo de Coordenacgédo e

Desenvolvimento Regional do Centro Desfavoravel
(CCDRC)

de Enguadramento / Planta da Situac&o Existente / Planta
das Infraestruturas / Planta da Estrutura Ecoldgica / Ficha
de Dados Estatisticos / Regulamento / Planta de
Zonamento / Planta de Condicionantes

Regulamento / Relatério de Caracterizagdo e

Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) Desfavoravel Fundamentagdo / Cartografia de Base / Planta de
Condicionantes

Autoridade Nacional de Emergéncia e

ISP Favoravel _
Protecdo Civil (ANEPC)
Diregdo Regional da Cultura do Centro ,
Favoravel _
(DRCC)
Direcdo Geral do Territério (DGT) Desfavoravel Cartografia — legenda / rétulos das pegas desenhadas
Instituto de Conservacdo da Natureza e , Revisdo do Programa de Execugdo do PUPT / Planta de
Desfavoravel - )
das Florestas (ICNF) Condicionantes / Regime Florestal
Turismo de Portugal (TDP) Favoravel condicionado Regulamento
Camara Municipal da Figueira da Foz Favoravel -

Na sequéncia dos pareceres emitidos no ambito da Conferéncia Procedimental (CP), procedeu-se a uma nova

analise global da area de intervengdo do PUPT, tendo em conta a legislacdo em vigor, nomeadamente:

1 DL n2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacdo.
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e Lein.2 31/2014, de 30 de maio (na sua redacdo atual), que estabelece as bases gerais da politica publica de

solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo;

e Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (na sua redacdo atual), que aprova o Regime Juridico dos Instrumentos

de Gestdo Territorial;

e Decreto regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacdo e
reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano

em func¢do do uso dominante, aplicdveis a todo o territdrio nacional.
A analise teve como principais resultados:

e Ajuste na drea de intervencdo do Plano (diminuicdo em relagdo a proposta apresentada a conferéncia

procedimental);

e AlteragBes a classificacdo e qualificacdo do solo, bem como nos mecanismos de execucdo (supressdo das

UOPG) — Planta de Zonamento;
e Corregdes na Planta de Condicionantes;
e AlteragBes no Regulamento;

e AlteracBes nas pecas escritas e desenhadas que correspondem ao conteldo fundamental e elementos que

acompanham o Plano.

A proposta retificada foi apresentada as entidades que emitiram parecer desfavordvel para ponderacdo da mesma e

emissdo do parecer final.

A concertagcdo com o ICNF, relativa a retificacdo da cartografia oficial dos limites do Regime Florestal, foi feita
através de um processo independente e bastante demorado, dada a dificuldade de entrega de documentos por
parte da Comunidade Local dos Baldios da Freguesia da Tocha para a conclusdo do procedimento. O procedimento

foi concluido com o parecer emitido pelo ICNF a 04/11/2024 (E40092).

Para além das alteracBes resultantes da ponderacdo dos pareceres emitidos, previram-se ainda algumas alteractes
decorrentes melhor adequacdo e aderéncia das op¢bes e normativo ao territério, para maior facilidade da sua
gestdo e da sua consonancia com outros instrumentos de gestdo territorial (IGT) entretanto aprovados,
designadamente a 12 alteracdo ao PU da Cidade de Cantanhede (Aviso n.2 2806/2024, de 5 de fevereiro) e a 3.2
alteracdo a 1.2 Revisdo do PDM de Cantanhede (Aviso n. 23764/2025/2, de 7 de fevereiro), conforme constam em

termos gerais no ponto 5. do presente relatério.

Entretanto, a proposta do plano entrou na abrangéncia do novo quadro legal do RJIGT, no qual o procedimento de
concertacdo foi eliminado, sendo que a presente proposta foi remetida para anélise das entidades que discordaram

expressa e fundamentadamente com a proposta de plano inicial, com vista a sua ponderacdo para obtengdo de uma

solucdo concertada que permita ultrapassar as objecdes formuladas, designadamente junto da Comissdo de
Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), da

Direcdo Geral do Territério (DGT) e do Instituto de Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF).

No Volumel0, a DGT, o ICNF e a APA emitiram parecer favordvel a proposta do plano. A CCDRC emitiu parecer

favoravel condicionado a retificacdo das notas complementares propostas no artigo 5.2 do Regulamento e a
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necessidade de complemento da fundamentagdo da alteracdo dos indices aplicaveis as diversas categorias de solo
previstos na presente proposta, sendo dado cumprimento a estas condi¢des no presente Relatério, no seu ponto

5.3, bem como no Regulamento no ponto 5.5.

Nos termos do artigo 892 do RJIGT, com a emissdo de parecer favoravel, a proposta do plano e os pareceres
emitidos foram submetidos a um periodo de discussdo publica, anunciado com antecedéncia minima de 5 dias e por
um periodo minimo de 20 dias, sendo publicado através de Aviso n.2 24374/2025/2, de 02 de outubro, no Didrio da
Republica n.© 190, 2.2 série e a divulgada na comunicagdo social, na plataforma colaborativa e no sitio da internet do

Municipio e localmente em sessdo de esclarecimentos.

C;mtnnl\}ﬁ(‘ﬂ

EDITAL N.2 96/2025

12 Alteragdo a 1? Revisdo do Plano de Urbanizagio da Praia da Tocha
Discussdo piblica
De 10 de outubro de 2025 a 06 de novembro de 2025

Pedro Antdnio Vaz Cardoso, Vice-Presidente da Cdmara Municipal de Cantanhede, torna
publico, que @ Cdmara Municipal de Cantanhede, na reunio de cdmara publica ordinria
de 17 de setembro de 2025, deliberou, por unanimidade, dar inicio ao periodo de
discussdo publica relativa & 12 Alteraco & 12 Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Praia
da Tocha, nos termos do artigo 89.2, em articulagdo com o artigo 119.2 do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio na sua atual redagdo.

Deliberou ainda, estabelecer o periodo de discuss3o piblica de 20 (vinte) dias dteis, a
iniciar no 62 (sexto) dia ap6s a publicacio do presente aviso na 2.2 série do Didrio da
Repubiica.

A referida abertura do periodo de discussdo piblica foi publicada no Didrio da Republica pelo
Aviso n.2 24374/2025/2, de 02 de outubro e decorre entre o dia 10 de outubro de 2025 e o dia
06 de novembro de 2025.

Durante o referido periodo, a proposta da 12 Alterac3o & 12 Revisio do Plano de
Urbanizag3o da Praia da Tocha e da sua ndo sujeic3o a Avaliagio Ambiental Estratégica,
acompanhada dos pareceres emitidos na Conferéncia Procedimental pelas entidades
representativas dos interesses a ponderar, esta disponivel para consulta no
Departamento de Urbanismo — Divisde de Gestdo do Territorio e Sustentabilidade
Ambiental, durante as horas normais de expediente (das 3 horas as 13 horas e das 14
horas as 17 horas), bem como na pagina da internet do Municipio de Cantanhede em
http://www_ cm-cantanhede pt_

Convidam-se todos os interessados a formular as reclamagdes, observagdes e sugestbes
que entendam por convenientes, as quais devem ser apresentadas por escrito até ao
termeo do referide periodo, dirigidas @ Exma. Sra. Presidente da Camara Municipal de
Cantanhede, utilizando, para o efeito, ¢ impresse proprioc que pode ser obtido na
Caémara Municipal ou na pagina da internet (http://www.cm-cantanhede.pt) e entregue
por uma das seguintes formas: presencialmente, nas instalages desta Cdmara
Municipal; por via postal, para a morada - Praga Marqués de Marialva, 3060-133
Cantanhede ou por via eletrénica, para o e-mail: dgtsa@cm-cantanhede pt

Para constar, publica-se o teor do referido aviso, que vai ser ainda afixade nos habituais

N.2 130
— 02-10-2025

MUNICiPI0 DE CANTANHEDE
Aviso n.° 24374/2025/2

Sumario: Abertura do periodo de discussao publica da 1.2 alteracao a 1.2 revisao do Plane de Urbani-
zacgao da Praia da Tocha.

1.2 alteragao a 1.2 Revisao do Plano de Urbanizagao da Praia da Tocha
Discussao publica

Pedro Anténio Vaz Cardoso, Vice-Presidente da Camara Municipal de Cantanhede, torna publico,
que a Camara Municipal de Cantanhede, na reuniao de camara publica ordinaria de 17 de setembro de
2025, deliberou, por unanimidade, dar inicio ao periodo de discusséo publica relativa a 1.2 Alteragdo
a 1.2 Revisao do Plano de Urbanizagao da Praia da Tocha, nos termos do artigo 89.9, em articulagao
com o artigo 119.° do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio na sua atual redacdo.

Deliberou ainda, estabelecer o periodo de discussao publica de 20 (vinte) dias uteis, a iniciar no
6.° (sexto) dia apos a publicagao do presente aviso na 2.2 série do Didrio da Republica.

Durante o referido periodo, a proposta da 1.2 Alteracao a 1.2 Revisdo do Plano de Urbanizacéo da
Praia da Tocha e danao sujei¢aoc a Avaliagao Ambiental Estrategms acnmpanhsds dos pareceres emiti-
dos na Conferéncia Procedimental, pelas entidades repi dos , esta dispo-
nivel para consulta no Departamento de Urbanismo — Divisao de Gestao do Temlonu e Sustentabilidade
Ambiental, durante as horas normais de expediente (das 9 horas as 13 horas e das 14 horas as 17 horas),
bem como na pagina da internet do Municipio de Cantanhede em: http://www.cm-cantanhede.pt.

Convil todos os ir s a formular as reclamagoes, observagoes e sugestoes que
entendam por convenientes, as quais devem ser apresentadas por escrito até ao termo do refe-
rido periodo, dirigidas & Exma. Sra. Presid da Camara M pal de Cantanhede, utilizando,
para o efeito, o impresso proprio que pode ser obtido na Camara Municipal ou na pagina da internet
(http://www.cm-cantanhede pt) e entregue por uma das i formas: p! ialmente, nas insta-
lagGes desta Camara Municipal; por via postal, para a morada — Praga Marqués de Marialva, 3060-133
Cantanhede ou por via eletrénica, para o e-mail: dgtsa@cm-cantanhede._pt.

lugares de estilo.
Para constar, publica-se o teor do presente aviso, que vai ser afixado nos habituais lugares de

Pagos do Concelho de Cantanhede, 02 de outubro de 2025 estilo, bem como publicado na 2.3 série do Didrio da Repdblica e na imprensa.

0 VICE-PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

com Competéncias Delegadas 25 de setembro de 2025. — O Vice-Presidente da Camara Municipal, Pedro Antdnio Vaz Cardoso.

619582272

i Assinado de forma
[Assmatura digital por [Assinatura

Qualificada] Qualificada] Pedro

H Anténio Vaz Cardoso
Pedro Anténio Dadas: 2025.10.02

Vaz Cardoso 12:2038 +0100'

Figura 5. Edital afixado nos lugares de estilo habituais e extrato da publicagdo no DR da deliberagdo do inicio do periodo de discussdo publica da
12 Alteracgdo ao PU da Praia da Tocha e do prazo estabelecido de 20 dias para a formulagdo de reclamagdes/sugestbes/observacdes

Durante aquele periodo foram disponibilizados para consulta, todos os documentos que integram a proposta da 12
Alteragdo da 12 Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha, sobre os quais, os municipes e demais
interessados, puderam dar contributos, sugestGes e reclamaces, através de impresso proprio para o efeito,
entregue no Departamento de Urbanismo, por correio ou remetido via e-mail (dgtsa@cm-cantanhede.pt). Foi ainda
disponibilizado um modelo de participagdo, o Aviso publicado no Didrio da Republica e um visualizador dinamico da
proposta no portal do municipio, bem como foi realizada, no Centro de Interpretacdo da Arte Xavega da Praia da
Tocha (CIAX), na localidade da Praia da Tocha, uma sessdo de esclarecimentos presencial, solicitada pela Junta de
Freguesia da Tocha. Esteve ainda a proposta disponivel nos servicos do Departamento de Urbanismo do Municipio,

com atendimento permanente.

MUNICIPIO DE CANTANHEDE | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental
16


mailto:dgtsa@cm-cantanhede.pt

Can‘ranlk}ed_e K? 12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
juniciplo
RELATORIO DE CARACTERIZAGCAO E FUNDAMENTACAO

O processo de participagdo decorreu com uma adesdo significativa (131 sugestdes) em que cerca de 98% centrada
em preocupacdes relativas a alegada perda de espacos verdes, designadamente relativa a classificacdo da categoria
de solo de Espago Habitacional parcialmente delimitada sobre a drea do Parque de Merendas, facto que foi
parcialmente acolhido e alterado o zonamento, tendo sido a delimitacdo daquela categoria ajustada ao
compromisso legalmente existente e confinante com aquela drea de lazer incluido em Espaco Verde de Recreio e
Lazer. Foram também demonstradas preocupagdes relativas ao cumprimento das normas do Programa da Orla
Costeira Ovar—Marinha Grande (POC-OMG), aos efeitos ambientais das alteracGes propostas e a articulacdo do
Plano de Urbanizagdo com a Area de Reabilitacdo Urbana da Praia da Tocha. Varias participacdes manifestaram
igualmente duvidas quanto a eventual impermeabilizacdo do solo, ao risco costeiro, a densidade urbanistica e a
visdo estratégica do procedimento, solicitando esclarecimentos adicionais sobre os impactos territoriais e
ambientais. Foram ainda sugeridas alteracdes ao regulamento do plano por forma a eliminar algum grau de

ambiguidade de algumas normas.

Findo aquele periodo de participa¢do, as participagbes particulares recebidas foram analisadas individualmente,
ponderando as eventuais desconformidades ou incompatibilidades evocadas a Camara ponderou todas as
reclamacgdes, as sugestSes e pedidos de esclarecimentos apresentados, de forma individual, fundamentando todos
os argumentos remetidos, designadamente os que invocaram desconformidade ou incompatibilidade nos termos
definidos pelo artigo 892 e avaliando-se o seu enquadramento nos principios e estratégias do modelo de territorial e
regulamentar da 12 alteragdo da 1.2 RPUPT, de acordo com os critérios de ponderagdo definidos, tendo sido
sintetizados e registados numa tabela matriz de ponderagdo, conforme consta dos elementos que compde o

Volume 11 — Relatério de ponderagdo da discussdo publica.

Da analise técnica e juridica das participacGes recebidas, a Camara Municipal concluiu que nao se verifica qualquer
incompatibilidade com o POC-OMG, com o RJIGT ou com o regime juridico da reabilitagdo urbana; que ndo existe
eliminagdo de espacos verdes classificados; e que a alteracdo ao plano se limita ao ajustamento do perimetro
urbano consolidado, sem aumento de edificabilidade ou pressdo sobre infraestruturas. A proposta mantém, por
isso, a sua fundamentacdo, garantindo a necessaria conformidade legal e territorial, pelo que ndo se justificou a
introducdo de alteragBes ao conteldo material do plano, resultando apenas um ligeiro acerto do zonamento
relativamente a dualidade Espaco Habitacional E/ Espaco Verde de Recreio e Lazer, corre¢Bes ao regulamento para
acolher algumas das sugestGes, bem como permitir uma aderéncia do normativo ao territério do plano e a sua

congruéncia com normativos dos demais IGT municipais.

Apds a aprovacdo pela Camara daquele relatério de ponderacdo serdo comunicados aos interessados a ponderacdo
da sua participacdo, bem como serdo divulgados esses resultados através da comunicagdo social, da plataforma

colaborativa de gestdo territorial e do sitio da internet do Municipio.

A presente versado final do plano sera entdo submetida a aprovacdo da Camara Municipal e posteriormente da

Assembleia Municipal, em sessdo publica, sendo de seguida publicada no Didrio da Republica, 29 série.

MUNICIPIO DE CANTANHEDE | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental
17



Cantanhede ? 12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
Municipio RELATORIO DE CARATERIZACAO E FUNDAMENTACAO

2.5 Conteudo material e documental

O n.2 1 do artigo 119.2 do RJIGT determina que as alteracBes aos planos territoriais seguem, com as devidas

adaptacgdes, os procedimentos previstos nesse diploma para a sua elaboragdo, aprovacao, ratificacdo e publicacdo.

Assim, tal como definido no artigo 999, o plano de urbanizacdo adota o conteddo material apropriado as condicGes
da drea territorial a que respeita, aos objetivos das politicas urbanas e as transformacgdes previstas nos termos de

referéncia e na deliberagdo municipal que determinou a sua elaboracdo, dispondo nomeadamente, sobre:

e A definicdo e a caracterizacdo da drea de intervencdo, identificando e delimitando os valores culturais e

naturais a proteger e a informacdo arqueoldgica contida no solo e subsolo

e A concecdo geral da organizagdo urbana, a partir da qualificagdo do solo, definindo a rede vidria estruturante,
a localizagdo de equipamentos de uso e interesse coletivo, a estrutura ecoldgica, bem como o sistema urbano
de circulagdo, de transporte publico e privado e de estacionamento

e A definicdo do zonamento para localizagdo das diversas fungdes urbanas, designadamente habitacionais,
comerciais, turisticas, de servicos, industriais e de gestdo de residuos, bem como a identificacdo das areas a

recuperar, a regenerar ou a reconverter

e A adequacgdo do perimetro urbano definido no plano diretor municipal ou no plano diretor intermunicipal, em
fungdo do zonamento e da concec¢do geral da organizacdo urbana definidos, incluindo, nomeadamente, o
tracado e o dimensionamento das redes de infraestruturas gerais que estruturam o territério, fixando os
respetivos espacos-canal, os critérios de localizacdo e de insercdo urbanistica e o dimensionamento dos

equipamentos de utilizacdo coletiva

e As condigBes de aplicacdo dos instrumentos da politica de solos e de politica urbana previstos na lei, em

particular os que respeitam a reabilitacdo e regeneracdo urbanas de dreas urbanas degradadas
e Osindicadores e os parametros urbanisticos aplicaveis a cada uma das categorias e subcategorias de espagos

e A delimitagdo e os objetivos das unidades ou subunidades operativas de planeamento e gestdo, a estruturacdo
das acOes de compensacdo e redistribuicdo de beneficios e encargos e a identificacdo dos sistemas de

execugdo do plano.
No que se refere ao contetdo documental, o artigo 100.2 estabelece que o plano de urbanizacdo é constituido por:
e Regulamento
e Planta de zonamento, que representa a estrutura territorial e o regime de uso do solo da area a que respeita;

e Planta de condicionantes, que identifica as servidées administrativas e as restricdes de utilidade publica em
vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.
De acordo com o ponto 2 do artigo 100.2 do RJIGT, o plano de urbanizacdo é acompanhado por:
e Relatdrio, que explicita os objetivos estratégicos do plano e a respetiva fundamentacao técnica, suportada na

avaliacdo das condigbGes ambientais, econdmicas, sociais e culturais para a sua execugdo (corresponde ao

presente documento)

MUNICIPIO DE CANTANHEDE | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental
18



Municipio

Cantanhede @ 12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA

RELATORIO DE CARATERIZAGAO E FUNDAMENTAGAO

Relatorio ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no
ambiente que possam decorrer da aplicacdo do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos
e o dmbito de aplicacdo territorial respetivos (tal como exposto no ponto anterior, considera-se que a presente
alteracdo do PUPT ndo deve ser sujeita a AAE, pelo que ndo sera desenvolvida uma atualizacdo a este

documento)

Programa de execucdo, contendo, designadamente, disposicdes indicativas sobre a execucdo das intervencdes

municipais previstas
Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos

Plano de financiamento e fundamentac¢do da sua sustentabilidade econdmica e financeira.

O ponto 3 do artigo 100.2 do RIIGT estabelece, ainda, que o plano de urbanizacdo é acompanhado pelos seguintes

elementos complementares:

Planta de enquadramento, elaborada a escala inferior a do plano de urbanizagdo, com indicagdo das principais
vias de comunicagdo, outras infraestruturas relevantes e grandes equipamentos, bem como outros elementos

considerados pertinentes

Planta da situacdo existente, com a ocupacdo do solo a data da deliberacdo que determina a elaboracdo do

plano

Planta e relatério, com a indica¢do dos alvaras de licenga e dos titulos de comunicagdo prévia de operagdes
urbanisticas emitidos, bem como das informacdes prévias favoraveis em vigor ou declaragcdo comprovativa da

inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano

Plantas de identificacdo do tracado de infraestruturas viarias, de abastecimento de agua, de saneamento, de
energia elétrica, de recolha de residuos de gas e de condutas destinadas a instalagdo de infraestruturas de

telecomunicac¢des e demais infraestruturas relevantes existentes e previstas na area do plano

Mapa de ruido, nos termos do n.2 1 do artigo 7.2 do Regulamento Geral do Ruido (Segundo este Regulamento,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007, “as cdmaras municipais elaboram mapas de ruido para apoiar a
elaboracdo, alteragdo e revisdo dos planos diretores municipais e dos planos de urbanizagdo”. Uma vez que, no
decorrer do processo de revisdo do PU da Praia da Tocha, aprovada através do Aviso n.2 5495/2013, de 23 de
abril, ja foi elaborado o respetivo Mapa de Ruido e Planta de Zonamento Acustico, na qual foram definidas
zonas mistas e zonas de conflito, estas Ultimas associadas, essencialmente as principais vias rodoviarias,
considera-se que no ambito da presente alteragdo ndo é necessario um novo mapa de ruido, sendo apenas

ajustada a Planta de Zonamento Acustico a nova area de intervencdo do PU)

ParticipagGes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderagdo.
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Municipio

2.6 Bases cartograficas

O artigo 15.2-A do Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho (que estabelece os principios e normas a que deve
obedecer a producgdo cartografica no territdrio nacional), alterado pelo Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de agosto,
determina que “a cartografia a utilizar na elaboragdo, alteracdo ou revisdo dos planos territoriais e, quando
aplicavel, dos programas territoriais, é obrigatoriamente cartografia de base oficial ou homologada,
preferencialmente em formato vetorial” e que esta esteja atualizada. Especifica, ainda, que “a cartografia a utilizar
nos planos territoriais deve observar, a data da deliberagdo municipal ou intermunicipal que determina o inicio do
procedimento de elaboracdo, alteragdo e revisdo do plano, os seguintes prazos: (...) b) Planos de Urbanizacdo e de
Pormenor — cartografia oficial ou homologada, com data de edi¢cdo ou de despacho de homologacdo inferior a 3
anos” e que “a cartografia de base a utilizar nos planos territoriais deve satisfazer os seguintes requisitos de

J

exatiddo posicional: (...) b) Planos de urbanizagdo — melhor ou igual a 2 m em planimetria e em altimetria (...)."

Tabela 4. EspecificacBes da cartografia topografica (nivel de detalhe NdD1) para alteragdo do Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha

Entidade Proprietaria:

Municipio de Cantanhede

Entidade Produtora:

GEOLAYER - Geoengenharia e Servicos, Lda

Data de Edigdo (data da informagdo homologada):

11/05/2023

Nivel de Detalhe:

NdD1

Sistema de Referéncia Planimétrico:

PT—TMO6/ETRS89

Altimétrico:

Datum Altimétrico — Marégrafo de Cascais

Exatiddo posicional absoluta dos objetos
(Planimétrica):

e EMQ menor ou igual a 0,30 m.
* 90% de uma amostra representativa apresenta desvios
planimétricos inferiores a 0,45 m.

Exatiddo posicional absoluta dos objetos (Altimétrica):

e EMQ menor ou igual a 0,40 m.
¢ 90% de uma amostra representativa apresenta desvios
planimétricos inferiores a 0,65 m.

Exatiddo posicional absoluta do modelo digital do
terreno:

e O EMQ das cotas dos pontos da grelha do modelo digital do terreno
deve assumir valores iguais ou melhores a:

-Resolugdo espacial: 2,00 m

- Exatiddo posicional altimétrica: 0,45 m

* 90% dos pontos avaliados devem assumir valores iguais ou melhores
a:

-Altimetria: 0,75 m

Exatiddo posicional das intersecgdes tridimensionais:

e NUmero de interse¢des inconsistentes nos temas Altimetria,
Hidrografia e Transportes: O (zero).

Exatiddo Tematica:

e Superior ou lgual a 95% do total da amostra para
omissdes/comissdes, nos objetos dos Temas Hidrografia, Transportes,
Construgdes, Ocupacgdo do solo, Infraestruturas e servigos de
interesse publico, Mobilidrio urbano e Sinalizagdo.

Dimensao do pixel, no terreno: N&o aplicavel
Data do voo: abril/22
Levantamentos de Campo: jun/22

Despacho de Homologagdo da Diregdo Geral do
Territdrio:

Homologada pela Diregdo Geral do Territério, com o nimero de
homologagdo 5181 de 11/05/2023.

Fonte: GEOLAYER - Geoengenharia e Servigos, Lda
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Perante este enquadramento, e tendo em consideracdo que a cartografia que esteve na base da elaboragdo da
revisdo do PUPT ja ndo se encontra atualizada, no ambito da presente alteracdo, foi elaborada nova cartografia,
cumprindo as normas e respetivas especificagBes técnicas aplicdveis a produgdo e utilizagdo de cartografia

estabelecidas através do Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de agosto e do Aviso n.2 11918/2019, de 24 de julho.
A cartografia topogréfica vetorial de referéncia utilizada para a alteragdo do Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha
encontra-se homologada pela Dire¢do-Geral do Territério, com n2 homologagdo 5181 de 11/05/2023.

A cartografia, cujas especificacbes técnicas se apresentam na Tabela 4, foi produzida pela Geolayer —
Geoengenharia e Servicos, Lda, com base em voos realizados em abril de 2022, e os dados tém um nivel de detalhe

1 (NdD1).

As plantas do plano serdo a reproduzir a escala 1/5.000.

2.7 Equipa técnica

A equipa técnica responsavel pela elaboragdo do Plano é interna, sendo constituida pelos elementos que integram a
Divisdo de Gestdo do Territorio e Sustentabilidade Ambiental (DGTSA) do Departamento de Urbanismo da Camara
Municipal de Cantanhede em estreita cooperagdo com os restantes servicos e dreas de atuagdo municipais. Assim

considera-se a sua constituicdo multidisciplinar.
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3 Enguadramento no sistema de gestdo territorial

Na drea de intervencdo da 12 alteragdo a 12 revisdo do Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha tém incidéncia
diversos IGT, com os quais o Plano se deve compatibilizar, que se apresentam de seguida. Além dos IGT de nivel
superior, o PUPT integra orientagGes provenientes de diversos documentos estratégicos, de caracter setorial, como

é 0 caso da Estratégia para o Turismo 2027.

3.1 Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territdrio (PNPOT)

O Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT), cuja revisdo foi aprovada pela Lei n.2
99/2019, de 5 de setembro, aplicavel a todo o territério nacional, é o instrumento de topo do sistema de gestdo
territorial, define objetivos e opgBes estratégicas de desenvolvimento territorial e estabelece o modelo de
organizagdo do territorio nacional. O PNPOT constitui-se como o quadro de referéncia para os demais programas e

planos territoriais € como um instrumento orientador das estratégias com incidéncia territorial.

Partindo da identificagdo dos Principios orientadores da Coesdo Territorial, desenvolvem-se os Desafios Territoriais

gue representam as grandes orientacGes estratégicas do PNPOT:
e Gerir os recursos naturais de forma sustentavel
e Promover um sistema urbano policéntrico
e Promover ainclusdo e valorizar a diversidade territorial
e Reforcar a conetividade interna e externa
e Promover a governanca territorial

O Modelo Territorial estabelece o modelo de organizacdo espacial, considerando 5 sistemas: sistema natural,
sistema social, sistema econdmico, sistema de conetividades e sistema urbano. Quanto ao programa de acdo do
PNPOT, este enuncia 10 compromissos que traduzem as principais apostas de politica publica para a valorizagdo do

territorio e para o reforgo da consideragdo das abordagens territoriais:
e Robustecer os sistemas territoriais em fungdo das suas centralidades
e Atrair novos residentes e gerir a evolugdo demografica
e Adaptar os territorios e gerar resiliéncia
e Descarbonizar acelerando a transicdo energética e material
e Remunerar os servicos prestados pelo capital natural
e Alargar a base econdmica territorial com mais conhecimento, inovagdo e capacitagdo
e Incentivar os processos colaborativos para reforgar uma nova cultura do territério
e Integrar nos IGT novas abordagens para a sustentabilidade
e Garantir nos IGT a diminui¢do da exposi¢do a riscos

e Reforcar a eficiéncia territorial nos IGT
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A operacionalizagdo destes compromissos desenvolve-se em cinco dominios de intervengdo que enquadram as
medidas de politicas, resumidas na Tabela 5. A presente alteracdo do PUPT alinha-se com diversos dominios do
PNPQOT, contribuindo, a escala local, para a concretizagdo de diversas medidas de valorizagdo do territério,

conforme se demonstra na mesma tabela.

O PNPOT apresenta ainda as diretrizes para os instrumentos de gestdo territorial, incluindo os Planos de
Urbanizacgdo e Planos de Pormenor, que se transcrevem de seguida e que foram consideradas no desenvolvimento

da presente proposta:

e A qualidade do desenho urbano e da urbanizacdo sdo dimensdes fundamentais do funcionamento das areas
urbanas e do seu relacionamento com as areas rurais, contribuindo para a sustentabilidade e eficiéncia do uso
de recursos, para a atratividade territorial e para qualidade de vida dos habitantes. Para alcancar niveis
superiores de qualidade nestas dimensdes o PNPOT aponta a necessidade de se reforcar a dinamica de
elaboragdo de Planos de Urbanizacdo e de Pormenor e/ou Unidades de Execucdo, a escala territorial adequada

e em fungdo das necessidades e objetivos das intervengdes.

e Em fungdo das realidades territoriais a abordagem de planeamento e gestdo deve considerar as areas de
urbanizagdo concentrada, centrais e periféricas, as areas de urbaniza¢do descontinua e fragmentada (incluindo
situagbes de incompletude e abandono) e areas de edificacdo dispersa a estruturar, independentemente da
sua génese legal ou ilegal, encontrando os instrumentos e as escalas mais adequadas para a definicdo de

solugBes de desenho urbano, urbanizagdo e funcionalidade.

e Considerando o contributo dos espagos urbanos para os compromissos de descarbonizagdo e eficiéncia da
utilizacdo de recursos e para os objetivos de qualidade de vida o PNPOT afirma como cruciais no ambito do
desenho urbano e da urbanizagdo a promog¢do de modelos de proximidade funcional e de mobilidade
sustentavel e de desincentivo da artificializagdo do solo, através da reabilitagdo e regeneragdo e da reutilizagao

do construido e da adogdo de solucGes de base natural e criacdo de espacos verdes.

e Considerando a importancia das sinergias dos espacos urbanos e rurais, nas suas diversas funcdes e atividades
para as abordagens da sustentabilidade, nomeadamente economia circular, mobilidade sustentavel e
adaptacdo climatica e para a qualidade de vida da populagdo, nomeadamente recreagdo e lazer, alimentagao
saudavel e acesso a servicos de interesse geral, o PNPOT aponta para o interesse dos instrumentos de
planeamento PU e PP considerarem dreas de intervencdo que promovam essas sinergias, sem prejuizo da

manutengao da devida classificagdo em solo urbano e rustico.
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Dominios de
intervencdo

Tabela 5. Sintese dos dominios de intervengdo e medidas de politicas do PNPOT e alinhamento da proposta do PUPT com o PNPOT

Medidas de politicas

Alinhamento da proposta do PUPT com o PNPOT

Efeitos esperados pelo PNPOT para os

Indicadores de monitorizagao do

PNPOT para os quais o PUPT contribuiu

Fundamentagdo

D1 Dominio Natural

Concorre para a
otimizacdo e a
adaptacdo,
dinamizando a
apropriagao e a
capitalizagdo dos
recursos naturais e
da paisagem

1.1. Gerir o recurso agua num clima em mudanca

quais o PUPT contribuiu

1.2. Valorizar o recurso solo e combater o seu
desperdicio

e Estabilizacdo do grau de
artificializacdo do solo

e Reducdo das areas expetantes para
a urbanizacgdo e edificagdo

e Incremento da regeneracdo e
reabilitagcdo urbanas

o Areas artificializadas, por concelho
(DGT/COS)

e Areas classificadas como solo
urbano, por concelho (DGT/CRUS)

o N.2 de fogos devolutos, por
concelho (INE)

o N.2 de fogos reabilitados, por
concelho (INE)

e A proposta reduz, de forma muito
significativa, as areas expetantes
para urbanizacdo e edificacdo,
através da classificagdo como solo
rustico de solos urbanizaveis que
ndo foram efetivamente ocupados,
situacdo que se traduz também na
diminuicdo da area de intervencdo
do plano.

A proposta de zonamento visa a
colmatacdo da malha urbana

No periodo intercensitario 2011-
2021, houve aumento da populagdo
residente no aglomerado

1.3. Afirmar a biodiversidade como um ativo
territorial

o Afirmagdo da Rede Nacional de
Areas Protegidas como territérios
atrativos e demonstrativos de boas
préticas de gestdo ativa sobre
ecossistemas, espécies e habitats

e Integracdo das abordagens dos
ecossistemas e servigos dos
ecossistemas nos instrumentos de
planeamento e gestao territorial

e Diminui¢do da perda de
biodiversidade e incremento do
conhecimento e da avaliagdo do seu
estado de conservagdo

o N.2 de Sitios de Importancia
Comunitaria (RN2000) com plano de
gestdo ou instrumento equivalente,
por concelho (ICNF)

O Sitio “Dunas de Mira, Gandara e
Gafanhas” - PTCON 0055, com uma
area total de 20.511 ha, abrange
quatro concelhos — Cantanhede
(5.257 ha), Figueira da Foz (6.964
ha), Mira (6.340 ha) e Vagos (1.969
ha). No caso do concelho de
Cantanhede, o SIC incide sobre toda
a area de intervencgdo do PUPT.

1.4. Valorizar o territdrio através da paisagem

1.5 Planear e gerir de forma integrada os recursos
geoldgicos e mineiros

1.6. Ordenar e revitalizar os territérios da floresta
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1.7. Prevenir riscos e adaptar o territério a
mudanca climatica

e Adaptacgdo dos usos e ocupagdo do
solo as vulnerabilidades territoriais

e NUmero de programas e planos
territoriais (publicados no periodo
de vigéncia do PNPOT) que
integraram medidas de prevencdo e
reducdo de riscos considerando,
guando pertinente, cenarios
climaticos (DGT, ANPC, APA)

e O POC OMG define um regime
especial de salvaguarda que se
encontra transposto para o
regulamento do PUPT

1.8. Valorizar o litoral e aumentar a sua resiliéncia

Redugcdo e controlo da
vulnerabilidade do litoral aos
perigos

Ocupacdo mais resiliente da zona
costeira

Contencéo de construcdes na zona
costeira e reducdo em areas de
risco

Ndmero de edificios e da populagdo
em faixas de salvaguarda ao risco,
por concelho (APA/INE)

Area edificada na zona costeira —

500 m ou 2 km, por concelho
(DGT/COS)

e O POC OMG define um regime
especial de salvaguarda que se
encontra transposto para o
regulamento do PUPT

o Ndo existe aumento da
populacdo/bens expostos ao risco

1.9 Promover a reabilitagdo urbana, qualificar o
ambiente urbano e o espaco publico

Aumento da oferta de espacos
publicos acessiveis

Aumento do conforto bioclimatico
dos espagos urbanos

Contencéo da artificializagdo do solo
rustico.

Aumento das areas urbanas
reabilitadas.

e Equipamentos e espacos verdes
urbanos (ha por 1000 habitantes),
por concelho (INE)

e Espacos publicos reabilitados (area
em m?2), por concelho (CCDR,
Camaras Municipais) (INE)

o N.2 de Areas de Reabilitagdo Urbana
e Operagdes de Reabilitagdo Urbana

Area abrangida por Areas de
Reabilitagdo Urbana e Operagdes de
Reabilitagdo Urbana (m?)

e Existe uma ARU delimitada na area
de intervencdo do PUPT (Aviso n.2
24297/2023)

D2 Dominio Social

Concorre para a
educacdo,
qualificagdo e a
inclusdo da
populagdo e o
acesso aos servigos
publicos e de
interesse geral

2.1. Fomentar uma abordagem territorial
integrada de resposta a perda demografica

2.2. Promover uma politica de habitacdo integrada

e Aumento do peso da reabilitagdo no
total de fogos concluidos

N.2 de alojamentos com certificagdo
energética, por concelho (ADENE)

o A reabilitagdo e/ou construgdo nova
nas areas de colmatagdo urbana
deve cumprir os requisitos legais no
que se refere a eficiéncia energética

2.3. Melhorar os cuidados de saude e reduzir as
desigualdades de acesso

2.4. Qualificar e capacitar os recursos humanos e
ajustar as transformagdes socioecondmicas

2.5. Melhorar a qualidade de vida da populagdo
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idosa e reforcar as relagdes intergeracionais

2.6. Reforgar o acesso a justica e a proximidade
a0s respetivos servicos

2.7. Promover a inclusdo social, estimular a
igualdade de oportunidades e reforgar as redes de
apoio de proximidade

2.8. Valorizar o patriménio e as praticas culturais,
criativas e artisticas

2.9. Potenciar a inovacdo social e fortalecer a
coesdo sociocultural

2.10 Promover a digitalizacdo, a interoperabilidade
e a acessibilidade aos servigos publicos e de
interesse geral

D3 Dominio
Econdmico

Concorre para a
inovagdo, a
atratividade e a
insercdo de Portugal
nos processos de
globalizagdo e
aumentando a
circularidade da
economia

3.1. Reforgar a competitividade da agricultura

3.2. Dinamizar politicas ativas para o
desenvolvimento rural

3.3. Afirmar os ativos estratégicos turisticos
nacionais

e Preservacao e valorizagdo
econdmica sustentdvel do
patrimoénio natural e cultural e da
identidade local, enquanto ativo
estratégico para o desenvolvimento
dos territérios, com destaque para
as regides rurais

Enriquecimento da cadeia de valor
do turismo, numa logica de
articulagdo intersectorial

Reforgo da qualificagdo e da
competitividade turistica do Pais e
das regiGes

Atragdo de turistas e residentes
temporérios, diversificando os
segmentos da oferta turistica e
gerando maior valor acrescentado.

e Territorializagdo e integracao de
politicas publicas em torno do
turismo

e Capacidade de alojamento a turistas
em empreendimentos turisticos e
estabelecimentos de alojamento
local, por concelho (N.¢
camas/utentes) (Registo Nacional
de Turismo)

e N.2 de dormidas nos
estabelecimentos de alojamento
turistico, por concelho (INE)

e Proporgdo de dormidas (%) nos
estabelecimentos hoteleiros entre
os meses de julho-setembro, por
concelho (INE)

e Proveitos totais (€) dos
estabelecimentos hoteleiros, por
concelho (INE)

e O aglomerado urbano da Praia da
Tocha destaca-se pela fungao
economica que desempenha,
sobretudo pela ligagdo ao mar —
pesca / arte xdvega e turismo.

Considerando que o turismo
corresponde a uma atividade
economica fundamental para a
geracdo de riqueza e emprego em
Portugal e que assume uma grande
relevancia também a escala
concelhia e local (conforme se
demonstra com detalhe no
subcapitulo 4.4 do presente
relatério), a proposta valoriza os
recursos do territério, cria
condigBes para qualificar a oferta e
para captar investimentos que
visam melhorar a capacidade de
alojamento. Esta opgdo é muito
clara com a qualificagdo de parte do
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solo como espaco de uso especial
turistico. A UET1 diz respeito a um
estabelecimento hoteleiro que ja se
encontrava previsto no dmbito da
revisdo do PUPT. Embora o
investimento tenha sido iniciado,
condicionamentos de ordem
financeira levaram a que a obra
tenha sido suspensa, com os
consequentes impactos negativos,
de desqualificagdo urbanistica e da
paisagem. Atualmente, a
propriedade ja ndo esta na massa
insolvente, tendo sido comprado
por empresa que pretende dar
continuidade ao investimento
inicial. Assim, a presente proposta
do Plano contribui para a
qualificacdo deste espaco urbano e
para o desenvolvimento territorial.

3.4. Valorizar os ativos territoriais patrimoniais

e Diminuicdo dos riscos associados ao
patrimonio historico-cultural e
promocao da cultura de prevencado
a nivel territorial

e Criagdo de riqueza e postos de
trabalho

e Reforco da atratividade turistica de
diferentes destinos regionais e
desconcentragdo da procura por
varias regies do Pais

e N.2 de intervengdes de qualificagdo
no patrimoénio, por concelho
(Camaras Municipais)

Encontram-se em vias de
classificagdo como Imoveis de
Interesse Municipal, através do
Edital n.2 519/2020, de 15 de abril,
o "Palheiro da Praia da Tocha -
antigo Posto de Turismo", sito na
Rua Expansdo Sul, e o "Palheiro da
Praia da Tocha", sito na Avenida dos
Pescadores da Praia da Tocha,
assinalados na Planta de
Condicionantes. Aos bens imoveis
em vias de classificagdo e respetivas
zonas gerais de protegdo, aplica-se
o regime de protecgdo e valorizagdo
previsto no Decreto-Lei n.2
309/2009, de 23 de outubro.

Do ponto de vista do zonamento,
estes imaéveis localizam-se no
Espaco de Uso Especial —
Equipamentos — cultura (UEE2).
Para além destes, a planta de
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zonamento identifica ainda um
conjunto de imdveis a preservar,
representativos da arquitetura
tradicional da Praia da Tocha.

3.5. Dinamizar e revitalizar o comércio e os
servigos

3.6. Promover a economia do Mar

3.7. Qualificar o emprego e contrariar a
precariedade no mercado de trabalho

3.8. Desenvolver ecossistemas de inovacdo de
base territorial

3.9. Reindustrializar com base na Revolugdo 4.0

3.10. Reforgar a internacionalizagdo e a atracdo de
investimento externo

3.11. Organizar o territério para a economia
circular

3.12 Promover a competitividade da silvicultura

D4 Dominio da
Conetividade

Concorre para o
reforgo das
interligacdes,
aproximando os
individuos, as
empresas e as
instituicdes, através
de redes e servigos
digitais e de uma
mobilidade que
contribui para a
descarbonizagdo

4.1. Otimizar as infraestruturas ambientais e de
energia

e Aumento de fiabilidade e seguranca
nos sistemas de abastecimento de
agua.

Redugdo de perdas de agua e
controlo de afluéncias indevidas.

Garantia do cumprimento das
politicas ambientais comunitérias
sucessivamente mais exigentes

Potenciar a utilizagdo e producdo de
energias renovaveis e introduzir
medidas de redugdo/eficiéncia
energética nas infraestruturas (por
ex., producdo propria de energia)
Incrementar a recolha seletiva
multimaterial e organica

Incentivar as sinergias e simbioses
industriais em matéria de residuos.

e Proporcdo de residuos urbanos
depositados em aterro, por
concelho (INE)

® Proporgdo de residuos urbanos
recolhidos seletivamente, por
concelho (INE)

e Qualidade das aguas para o
consumo humano, por concelho
(INE)

e Percentagem de populagdo com
servigo de abastecimento de dgua
potavel, por concelho (INE)

e Percentagem de residuos sélidos
reciclados, por concelho (INE)

e Todas as intervengdes na drea do
plano, de iniciativa municipal ou
privada, devem contribuir para a
utilizagdo eficiente de recursos e
para a sustentabilidade ambiental.
Nas dreas de colmatagdo da malha,
as obras de urbanizagdo preveem o
desenvolvimento/ reforgo das
infraestruturas — sistemas de
abastecimento de agua, drenagem
de dguas residuais, recolha de
residuos solidos urbanos, etc. —
conforme se demonstra no
Programa de Execugdo e Plano de
Financiamento.

4.2. Otimizar a conetividade ecolégica nacional
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4.3. Suprir caréncias de acessibilidade tendo em
vista a equidade no acesso aos servigos e
infraestruturas empresariais

4.4, Renovar, requalificar e adaptar as
infraestruturas e os sistemas de transporte

4.5. Promover a mobilidade metropolitana e
interurbana

4.6. Digitalizar a gestdo e a operagdo dos sistemas
de transporte

4.7. Alargar as infraestruturas fisicas de conexdo
internacional

4.8. Ampliar a conetividade digital internacional
através de cabos submarinos

4.9. Reforcar os servicos de banda larga e
implementacdo de redes da nova geragdo 5G

D5 Dominio da
Governanga
Territorial

Concorre para a
cooperagdo e a
cultura territorial,
capacitando as
instituicBes e
promovendo a
descentralizagdo e a
desconcentragdo e
uma maior
territorializagdo das
politicas

5.1. Promover a informacgdo geografica

5.2. Ativar o conhecimento e uma nova cultura
territorial

5.3. Potenciar e qualificar a cooperagdo territorial

5.4. Aprofundar a descentralizagdo e a
desconcentragdo e promover a cooperagao e a
governanga multinivel

5.5. Experimentar e prototipar solugdes
inovadoras

5.6. Reforgar as abordagens integradas de base
territorial

5.7. Fomentar a cooperagdo intraurbana para uma
cidade sustentdvel e inteligente

5.8. Fortalecer as articulagOes rurais-urbanas

5.9. Dinamizar as articulag@es interurbanas e os
subsistemas territoriais

5.10. Aprofundar a cooperacao transfronteirica

Notas: células em branco - N&o aplicavel / ndo existe alinhamento ou contributo direto, a escala local, para a execugdo da medida do PNPOT
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3.2 Programa da Orla Costeira Ovar — Marinha Grande (POC OMG)

Parte da area de intervencdo do PUPT coincide com aquela do Programa da Orla Costeira Ovar — Marinha Grande
(POC OMG) (Figura 6), aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 112/2017, de 10 de agosto, que
estabelece um conjunto de principios e critérios para a gestdo das areas inseridas em Dominio Hidrico, dos nucleos

piscatérios e das zonas adjacentes a margem, necessarias para a execucdo dos planos de intervencdo de praia.

De acordo com o modelo territorial do POC, o territério do PUPT é abrangido pela Zona Terrestre de Protegdo que
integra a area de intervencdo em espaco terrestre onde, em virtude da importancia dos recursos existentes, das
elevadas ameacas ou da especificidade das atividades que ai ocorrem, se imp&e a fixacdo de regimes de protecdo
determinados por critérios de salvaguarda de recursos e de valores naturais, seguranca de pessoas e bens e de

desenvolvimento de atividades no interface terra — mar, compativeis com a utilizagdo sustentavel do territério.

e Margem das aguas: definida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das
aguas, com a largura legalmente estabelecida, integrando a margem das dguas do mar, e a margem das

restantes aguas navegaveis ou flutuaveis.

e Faixa de Protegdo Costeira: constitui a primeira faixa de interagdo com a zona maritima, onde se localizam os
elementos mais singulares e representativos dos sistemas biofisicos costeiros e que devem ser objeto de
protecdo, nomeadamente os sistemas praia — duna e as formagdes vegetais associadas, as arribas e os espagos

contiguos que interferem com a sua dinamica erosiva.

e Faixa de Prote¢do Complementar: constitui um espaco contiguo e tampdo a Faixa de Protecdo Costeira que se
prolonga até ao limite terrestre interior da area de intervengdo do POC Ovar -Marinha Grande, onde os
sistemas biofisicos costeiros, nomeadamente os sistemas dunares, se apresentam degradados ou parcialmente

artificializados.

e Faixa de Salvaguarda em litoral arenoso: apresentam um nivel de sensibilidade mais elevado junto ao mar e
destinam-se a salvaguarda e mitigacdo dos impactos decorrentes da mobilidade e dinamica da faixa costeira
(erosédo, recuo da linha de costa, galgamento e inundacgdo costeira) no horizonte temporal de 50 anos (Nivel I)

e 100 anos (Nivel I1), incluindo os impactos resultantes das alteragBes climaticas:

o Faixas de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Correspondem as areas potencialmente afetadas pela erosdo
costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 50 anos (Nivel 1) e de 100 anos (Nivel Il), sendo
o resultado da extrapolagdo para os horizontes temporais das tendéncias evolutivas observadas no passado

recente;

o Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira — Correspondem as areas potencialmente
afetadas por galgamentos e inundacgdo costeira no horizonte temporal de 50 (Nivel I) e 100 anos (Nivel 1),
resultantes do efeito combinado da cota do nivel médio do mar, da elevacdo da maré astronémica, da
sobrelevacdo meteorolégica e do espraio/galgamento da onda, incluindo a subida do nivel médio do mar

em cenario de alteragdo climatica.
As dreas abrangidas por estes regimes encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento — Zonas sujeitas a

Regimes de Salvaguarda (Figura 7) e as respetivas normas foram incorporadas no Regulamento do PUPT, no ambito

da alteracdo por adaptacdo ao POC OMG, aprovada pelo Aviso n.2 14825/2017, de 11 de dezembro.
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CANTANHEDE |

— Area de Intervenclio
Batimétrica

Freguesias sbrangidss pelo POC
Cencamos abrangidos pelo POC

R

Figura 6. Area de Intervencio do POC Ovar — Marinha Grande

Fonte: POC Ovar Marinha Grande, Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 112/2017
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Figura 7. Planta de zonamento — zonas sujeitas a salvaguarda

Fonte: PUPT em vigor — alteracdo por adaptagdo ao POC OMG (Aviso n.2 14825/2017, de 11 de dezembro)
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As praias maritimas sdo também componentes do modelo territorial do POC OMG, que devem ser objeto de
valorizacdo e qualificagcdo, em particular aquelas que forem consideradas estratégicas por motivos ambientais e
turisticos e ser sujeitas a classificacdo e a medidas que disciplinem os usos e as atividades. Neste ambito, a Praia da

Tocha encontra-se classificada como Tipo | — praia urbana, estando sujeita a Plano de Intervencgdo de Praia.

Por fim, destaca-se que “a arte xdvega releva elevada tradicdo na drea de intervengdo do POC-OMG, assumindo um
papel essencial na identidade cultural de diversas comunidades costeiras. Todavia, esta atividade exerce uma forte
pressdo sobre os recursos costeiros, pelo que a atividade, deve assegurar o respeito pela sensibilidade dos sistemas
biofisicos costeiros, nomeadamente as praias e as dunas e a compatibilizagdo com os restantes usos balneares”.

Neste contexto, a Praia da Tocha encontra-se classificada como nucleo piscatério de nivel Il.

Complementar ao POC, o Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas do trogo Ovar - Marinha Grande, aprovado
pelo Aviso n.2 11506/2017, estabelece o regime de ordenamento das praias maritimas e das zonas adjacentes ao

Dominio Hidrico integradas no POC OMG.

3.3 Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000)

A Rede Natura 2000 é uma rede ecoldgica resultante da aplicagdo das Diretivas n.2 79/409/CEE, de 2 de abril,
(Diretiva Aves) e n.2 92/43/CEE, de 21 de maio de 1992 (Diretiva Habitats).

O Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 115-A/2008, de 21 de
julho, é um instrumento de gestdo territorial, de concretiza¢do da politica nacional de conservagdo da diversidade
bioldgica, visando a salvaguarda e valorizagdo dos sitios e das Zonas de Protecdo Especial (ZEP) do territdrio
continental (Figura 8), bem como a manutencdo das espécies e habitats num estado de conservacdo favoravel

nestas areas.

O Sitio “Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas” - PTCON 0055, com uma area total de 20.511 ha, abrange quatro
concelhos — Cantanhede (5.257 ha), Figueira da Foz (6.964 ha), Mira (6.340 ha) e Vagos (1.969 ha).

O Sitio caracteriza-se por um corddo dunar litoral continuo, formando uma planicie de substrato arenoso com um
povoamento vegetal de resinosas e matos, com pequenas lagoas abastecidas por linhas secundarias de agua doce.
Para este SIC, o Plano Setorial define orientagGes de gestdo que “visam a salvaguarda da faixa litoral, destacando-se
os habitats dunares e a flora associada e ainda as escarpas da zona do Cabo Mondego, as quais suportam
importantes valores floristicos. Devera ser ordenada a ocupac¢do urbana e turistica por forma a garantir a
salvaguarda dos valores naturais em presenca. Deverd sdo implementadas medidas de protecdo ao sistema dunar, e
de salvaguarda do seu atravessamento para acesso as praias ou para instalacdo de instalagdo de infraestruturas.
Deverd ser garantida a protecdo do sistema lagunar e da fauna e flora que suporta, mediante a manutencdo da
vegetacdo das margens, do controle da poluicdo quimica e organica e do controle de infestantes. Deverd promover -

se um correto ordenamento e gestdo florestal, bem como das atividades agricolas.”

No caso do concelho de Cantanhede, o SIC incide sobre toda a drea de intervengdo do PUPT. A proposta de
zonamento contribui para o ordenamento da ocupacdo urbana e turistica, salvaguardando os valores naturais em

presenca, tal como determina o Plano Setorial, na medida em que contem a expansdo urbana e artificializacdo do
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solo, mediante a redugdo da drea de intervencdo do plano e da area classificada como solo urbano, bem como a

delimitacdo de areas destinadas a usos turisticos.

Ministénio do Ambiente,
do Ordenamento do Temiténo e

AREAS CLASSIFICADAS NO AMBITO DA REDE NATURA 2000 doDasenvalvimnts Regjonal

CNE

nwtkutoda Conmervasto da Nawress
__cédigo | Nome do Sitio ou SIC”

PTCONOOO3 |Al&o/Mardo
PTCONOO35 |ANito/Cuba
PTCONOUS2 |Arade/Ocelouca
PTCONOOOE |Arquipélago da Berlenga
PTCONDO10 | Amébida/Espichel
PTCONOO4E |Azabuxolleiria

PTCONO018 |Barrinha de Esmoriz
7 PTCOMNO049 |Barocal

oo 3

e BTN 7 PTCON0029 |Cabegdo
rredshon TN WAl : PTCONDNS3 [Cabrela
‘-'r 3 FTCONOO30 |Caig
. 2 S FTCONOOST |Caldeirgo
A y PTCONDO1E |G

PTCOND027_|Carregal do Sal
PTCONO0S0 | Cerra da Cabega
PTCONDG51 | Complexa do Agor
PTCONO024 |Comporta/Gale
PTCONOO40 |Corna do Bico”
PTCONO012 |Costa Sudoeste

[ PTCONOQSS |Dunas de Mira,G&ndara @ Gaanhas l

FTCOMD00S _|Estudrio do Tejo
FTCONDG5A rofl agos Albufeira
PTCONOO26 |Guadiana
PTCOND032
PTCONOOT7_|Litoral Morte*
PTCONOOOS |Malcata
PTCONO04Z |Minas de Santo Adridio
PTCOM0037_|Monchique
PTCONOO3 1
PTCONO0OZ Noguera
PTCONO023 |Moras
PTCONOOS3 |h
PTCON0044 |Nisall age da Prata
PTCONO0OS |Paul de Arzia
PTCONOOO1 |Peneda/Cerés”
PTCONDOS6_|Peniche Senta Cruz
PTCONOOSE_|Ria de Alvor
PTCONO0013 |Ria Formose/Castro Marim

COND028 _|Ribeira de Quarteira

CON0020_|Rio Lima®

CON019_[Rio Minha

COMO05S_|Rio Paiva

COM0026_|Rio Vouga

COM0021_|Rios Sabor e Magas

CONO043 [Romeu

CONOOOT_|S80 Mamede

CONDO41 |Samil

TCON0014 |Serra da Estrela

CONODAT_|Serras da Freita e Arada
PTCONO0Z8 |Serra da Gardunha
PTCONOOE0 |Serra daLousd
PTCON0039 |Serra de Arga®
PTCOMN0048 _|Serra de Montejunto
PTCONO0Z5 |Serra de

PTCONOQ1S |Serras de Aire e Candesiros
PTCONODAS |Sicé/Alvaiézera
PTCONOO0S |SintralCascais

PTCONOO24 |Vaongo®

| cédigo | Nome da ZPE |

PTZPE0008

e e o

MontesnhaMNoguera
PTZPEDOO1_|Estudrio dos Rios Minho @ Coura
PTZPE0002 |Serra do Gerés
PTZPE0OO4 |Ria de Aveiro
PTZPEDOQS |Paul de Arzia
PTZPEODO6 |Paul da Madnz
PTZPEOOQ7 |Serra da Malcda
PTZPE0008 |Paul do Bogquilobo

PTZPE0O10 |Estudrio do Tejo
PTZPE0011 |Estudric do Sado

_PTZPE0012 |Agude daMurta
|_PTZPE0013 |Lagoa de Santo André
|_PTZPE0014 |Laj0a da Sancha
TPTZPE0016 |Costa Sudossts
PTZPED016 |Leixo da Gaivota
PTZPE0017 |Ria Formosa
PTZPED018 |Sapais de Castro Manim
PTZPEDO37 |Rios Sabor ¢ Magas
Douro Intemacional e Vele do Agueda
_PTZPED039 |Vae do Coa
_PTZPEOQ4D |Faul do Taipal
Tejo Internacional, Erges & Pénsul
PTZPEDO43 |Campa Maior
_PTZPE004S |Mouréol mcos
PTZPE0O46 |Castro Verds

_PTZPE0047 |
| PTZPE0049 |Laoe Pequena
PTZPED050 |Cabo Espichel
PTCON0057 |Caldeirse”
PTCON0037 |M -
=Em processe de classificagho Safembro 2006

Figura 8. Areas classificadas da Rede Natura 2000

Fonte: PSRN2000 - Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 115-A/2008
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3.4 Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL)

Os programas regionais de ordenamento florestal (PROF) sdo instrumentos de politica setorial de ambito nacional,
nos termos estabelecidos pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na sua redagdo atual, e desenvolvido pelo Decreto-
Lei n.2 80/2015, de 15 de maio, que definem para os espagos florestais o quadro estratégico, as diretrizes de
enquadramento e as normas especificas quanto ao uso, ocupagdo, utilizacdo e ordenamento florestal, a escala
regional, por forma a promover e garantir a producdo de bens e servigos e o desenvolvimento sustentado destes
espacos. Para tal, o PROF prossegue uma abordagem multifuncional, integrando as func¢des gerais dos espagos
florestais, nomeadamente: produgdo; protecdo; conservacdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de

geomonumentos; silvopastoricia, caca e pesca em aguas interiores; recreio e valorizacdo da paisagem.

O Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL), aprovado pela Portaria n.2 56/2019, de
11 de fevereiro, e retificado pela Declaragdo de Retificagdo n.2 16/2019, de 12 de abril, concretiza, no seu dmbito e
natureza o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, e compatibiliza-se com os demais
programas setoriais e com os programas especiais, assegurando a contribuicdo do setor florestal para a elaboragdo

e alteracdo dos restantes instrumentos de gestdo territorial.

O PROF Centro Litoral compreende diversas sub-regides homogéneas, entre as quais, a sub-regidgo Dunas Litorais e
Baixo Mondego, onde se integra o territério de intervencdo do PUPT (Figura 9), com areas submetidas ao regime
florestal; espacos florestais sensiveis. A proposta de alteragdo do plano considera as condicionantes das areas
submetidas ao Regime Florestal Total (Mata Nacional de Quiaios) e Parcial (Perimetro Florestal das Dunas de

Cantanhede).
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Figura 9. Carta de sintese do PROF CL

Fonte: PROF CL, Portaria n.2 56/2019, de 11 de fevereiro
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3.5 Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4)

Os Planos de Gestdo de Regido Hidrografica (PGRH), aprovados pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pela Declaragcdo de Retificagdo n.2 22-B/2016, de 18 de
novembro, enquanto instrumentos de planeamento das dguas, visam fornecer uma abordagem integrada para a
gestdo dos recursos hidricos, dando coeréncia a informagdo para a agdo e sistematizando os recursos necessarios
para cumprir os objetivos definidos.

A Regido Hidrogréfica do Vouga, Mondego e Lis — RH 4, com uma drea total de 12.144 km?, integra as bacias
hidrograficas dos rios Vouga, Mondego e Lis e as bacias hidrogréficas das ribeiras de costa, incluindo as respetivas
aguas subterraneas e aguas costeiras adjacentes. O concelho de Cantanhede integra a sub-bacia do Vouga e

costeiras entre o Vouga e Mondego.
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Figura 10. Delimitagdo da RH4 —Vouga, Mondego e Lis

Fonte: APA, Plano de Gestdo da RH 4 — Parte 1 — enquadramento e aspetos gerais

Embora ainda estejam em vigor os Planos de Gestdo de Regido Hidrografica de Portugal Continental para o periodo
2016-2021, relativos ao 2.2 ciclo de planeamento, ja esta em curso a revisdo e atualizacdo dos PGRH do 2.2 ciclo
(Despacho n.2 11955/2018, de 12 de dezembro), que irdo vigorar durante o 3.2 ciclo de planeamento (2022-2027).

Neste ambito, foi feita a caraterizagdo das massas de dgua superficiais e subterraneas da regido.
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No que se refere a recursos hidricos superficiais, a area do PUPT é envolvida por duas massas de dgua superficiais:
PTCOST6-CWB-II-2, de tipologia “costeira”; classificada quanto ao estdo como “excelente/maximo” e PTO4NOR0734
— Vala de escoamento das lagoas, de tipologia “rio”, classificada como “razodvel”. (Figura 11). Quanto a massas de
agua subterranea, a drea de intervengdo do PUPT situa-se sobre o “Quaterndrio de Aveiro”, classificado com o

estado “bom” (Figura 12).

Planos de Gest&o de Regido Hidrogréfica (3.2 Ciclo - vers3o proviséria)

Planos de Gestéo de Regiéo Hidrogréfica (2 Ciclo-versto proviséria)

= Rl Encontrar um endereco ou local

Legenda

L

PGRH 2022-2027 (3.° Ciclo)

Estado/Potancial das Massss de Agua
SW8: Estedo/Potencial Rios
— 1 = Exceleme/méximo
— Z=Bom
3 = Rezodwel
— 4= Mediocre
— 5=Mau
SW8: Estedo/Potencial Costeiras
. 1 = Excelenme/Méximo

. 2=Bom
D 3 = Razodvel Praia da
. 4 = Mediocre [Eie
. 5 =Mau

U = Desconhecido

—\m’numty Maps

Figura 11. Estado das massas de agua superficiais na envolvente da area de intervengdo do PUPT

PGRH 2022-2027 (3.° Ciclo)

Estado Quantitative das Massas de Agua:

GWB: Estado Quantitativo Subterréneas

W o2-som

. 3 = Mediocre

prnmunity Maps Contributors,

Figura 12. Estado das massas de agua subterraneas na drea de intervengdo do PUPT

Fonte: APA — SNIAmb, Planos de Gestdo de Regido Hidrografica — 32 ciclo (versdo proviséria)
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No ambito do PGBH RH4, a vigorar no 32 ciclo de planeamento (2022-2027), foram definidos diversos objetivos
estratégicos, entre os quais se destaca o “OE3 - Atingir e manter o Bom estado/potencial das massas de dgua”, que
tem como objetivo operacional “003.1 - Atingir e manter o Bom estado das massas de agua reduzindo ou

eliminando os impactes através de uma gestdo adequada das pressGes”.

Uma vez que a presente proposta de alteragdo do PUPT reduz a area de intervencado, limitando o solo urbano ao
estritamente necessario para a colmatagcdo da malha urbana e prevendo a sua devida infraestruturacdo,
nomeadamente no que diz respeito a sistema de drenagem de aguas residuais, considera-se o Plano que ndo cria

pressdes adicionais sobre as massas de dgua superficiais na sua envolvente.

3.6 Plano Diretor Municipal de Cantanhede

O Plano Diretor Municipal de Cantanhede, cuja 12 revisdo foi aprovada através do Aviso n.2 14904/2015, de 21 de
dezembro, com a corregdo material publicada através do Aviso n.2 4172/2016, de 28 de margo, alterado por
adaptagdo ao POC-OMG através do Aviso n.2 14826/2017, de 11 de dezembro e ao PMDFCI através do Aviso n.2
13153/2019, de 20 de agosto, suspenso parcialmente pelo Aviso n.2 9376/2019, de 28 de maio, alterado
parcialmente pelo Aviso n.2 8595/2020, de 10 de maio, e com uma 22 alteracdo (parcial), através do Aviso n.2

8595/2021, de 10 de maio, identifica os diversos PMOT em vigor no territério concelhio.

A drea de intervencdo do PU da Praia da Tocha em vigor, abrange o aglomerado urbano da Praia da Tocha, e
encontrava-se definida na 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede (Figura 13) como “PMOT 03 —
Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha”, estando identificada na alinea f) no n.2 1 do artigo 4.2 do Regulamento do
PDMC (12 Revisdo). Na proposta da 32 alteracdo do PDM, para adaptacdo as atuais regras de classificagdo e
qualificacdo do solo, aprovada pelo Aviso n.2 3764/2025/2, de 7 de fevereiro, mantem-se a identificacdo daquele

PMQOT em vigor.

PLANEAMENTO E GESTAQ

Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Ovar-Marinha Grande

TETTTTTT (RCM n°14212000)

ey Plano Setorial da Rede Natura 2000 (RCM n.*115-A72008)

PMOT em vigor
AT Plano de Umh da Tocha (Aviso n.® 28563/2008)
Ao Plano de Urbanizagio da Angd (Aviso n * 28564/2008)

moms Plano de Urbanizagso da Praia da Tocha (Avisa n.° S4952013)

Plano de Urbanizago da Cidade de Cantanhede
{RCM n*712000, aierado pelo Aviso n.* 63432010, rectfcado pelo Aviso n.* 88462010)

Plano de Urbanizagao de Febres (Aviso n.® 28562/2008)
Plano de Pormenar ¢a Zona Industrial de Febres (RCM n."52/97, alterado pelo Aviso n.* 759812012)

e
uome

Plano de Pormencr da Zona Industrial | de Cantanhede (Ampiiag3o)
PO (Portaria n® 1312/1393, akerado pelo Aviso n * 5632009 de 18 de maio)
e
T
LT

Plas Cérceas da cidade de Cantanhede
{Aviso n."258561/2008, de 28 de novembro)

Plano de Pormenor da Quinta de S3o Mateus (RCM n.* S5/2004)

Plano de Pormenar de Expansio da Zona Sul de Cantanhede:
(Declarago 15-09-22)

Pla

do Nicleo i
{Portania n.” 32/1993, retificado pelo DR n.* 4911993, de 27 de fevereiro)

smsememeresesene | JOPGO1 - Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

Figura 13. Extrato da Planta de Ordenamento do PDM — Classificagdo e Qualificagdo do Solo — 1.2 Revisdo (2015)

Fonte: PDMC, 2015
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Com a aprovagdo da 3.2 Alteragdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede, pelo Aviso n.2
3764/2025/2, de 7 de fevereiro, e de acordo com a proposta de ordenamento daquele instrumento, a area de
intervencdo da 1.2 Alteragdo ao PU da Praia da Tocha encontra-se identificado com «UOPG1 — Plano de Urbanizacdo
da Praia da Tocha (Alteragdo)», cujo normativo de ocupagdo (ambito, objetivos e regulamentacdo) se encontra

definido nos artigos 100.2 e 101.2 do Regulamento daquele instrumento.

AREAS DE INTERVENGAO DE QUTROS INSTRUMENTOS QU ENTIDADES

Programa da Orla Cosieira de Ovar-Marinha Grande (RCM n ° 112/2017)

R m Plano Regional de Ordenamento Florestal - Centro Litoral (Portaria n.® 56/2019, de 11 de Fevereiro)

7. . ] Puano Setorial da Rede Natura 2000 (RCM n © 115-A12008)

F *  PMOTem vigor

PMOT 01 - Planc de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede (Aviso n.? 2808/2024. de § de fevereiro)
PMOT 02 - Plano de Urbanizagso da Praia da Tocha (Aviso n.° S488/2013 aiterado pela Aviso 1. 851172018 & pelo Aviso 1. 10008/2018)

I | Unidade Operativa de Planeamento e Gestio (U.O.P.G.)

UOPG 01 Planc de Urbanizagio da Praia da Tocha (Alteragio)

[ Arwea deReabiitagio Urbana (ARU)

ARU 01 - ARU da Cidade de Cantanhede (Aviso n.® 1422/2010)
ARU 02 - ARU de Ang3 (Aviso n.® 2487/2023)

ARU 03 - ARU de Febres (Aviso n.* 2487/2023)

ARU 04 - ARU da Praia da Tocha (Aviso n.® 2487/2023)

ARU 05 - ARU da Tocha (Aviss n.® 2487/2023)

Figura 14. Extrato da Planta de Ordenamento do PDM — Classificacdo e Qualificagdo do Solo — 3.2 Alteragdo a 1.2 Revisdo (2025)

Fonte: PDMC, 2025

3.7 Estratégia para o Turismo 2027

A visdo da Estratégia para o Turismo 2027 (ET27), aprovada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 134/2017,
espelha o que se pretende alcangar para o turismo em 2027: afirmar o turismo como hub para o desenvolvimento
econdémico, social e ambiental em todo o territério, posicionando Portugal como um dos destinos turisticos mais

competitivos e sustentdveis do mundo. Liderar o turismo do futuro, fazendo de Portugal:

e Destino sustentavel: onde o desenvolvimento turistico assenta na conservacao e na valorizagdo do patrimoénio
natural e cultural identitario e contribui para a permanéncia e a melhoria da qualidade de vida da comunidade

local

e Territdrio coeso: em que a procura turistica acontece em todo o territério nacional de forma mais homogénea

e contribui para a coesdo social
e Destino inovador e competitivo: que se posiciona no topo dos rankings internacionais

e Destino em que o trabalho é valorizado: investindo nas pessoas, nas suas qualificacdes, valorizando as

profissdes e atraindo talentos

e Destino para visitar, mas também para investir, viver e estudar: pais que capta turistas, mas também

investimento, palis para viver, estudar, investigar e criar empresas

e Pais inclusivo, aberto e ligado ao mundo: destino de turismo para todos, tecnolégico, aberto ao mundo e com

mais ligagdes a “velhos” e “novos” mundos.
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A ET27 apresenta metas que abrangem as trés dimensdes da sustentabilidade: econdmica, social e ambiental.

Tabela 6. Metas da sustentabilidade da ET27

Dimensdo ambiental

Dimensdo econdémica Dimensao social

Dormidas: aumentar a procura turistica
no pais e nas varias regides

Meta: 80M de dormidas, aumento de
31M dormidas entre 2017 e 2027,
traduzindo-se numa taxa de variagao
média anual (TVMA) de 4,2%

QualificagBes: aumentar as

qualificagBes dos trabalhadores na

atividade turistica

Meta: duplicar o nivel de habilitagdes
do ensino secundario e pos-secundario
no turismo, de 30% para 60%.

Energia: incrementar os niveis de
eficiéncia energética nas empresas do

turismo

Meta: mais de 90% das empresas do
turismo adotam medidas de utilizagdo
eficiente da energia

Receitas turisticas: crescer em valor e

crescer mais que 0s  principais

concorrentes

Meta: 26 mil M€ representando um
crescimento de 14 mil M€ de 2017 a
2027, uma TVMA de 7%.

Turismo todo o ano: alargar o turismo
durante todo o ano

Meta: reduzir o indice de sazonalidade
de 37,5 % para 33,5 %

Agua: impulsionar uma gest3o racional
do recurso agua no Turismo

Meta:
turisticas promovem uma utilizagdo

mais de 90% das empresas

eficiente da agua nas suas operagées

Satisfagdo dos residentes: assegurar
uma integragao positiva do turismo nas
populagdes residentes
Meta: mais de 90%

residente considera positivo o impacto

da populacdo

do turismo no seu territorio (a aferir

Residuos: promover uma gestdo

eficiente dos residuos na atividade
turistica nacional
Meta:

desenvolvem agdes de gestdo eficiente

mais de 90% das empresas

dos residuos

nos territdrios/locais com  maior

densidade turistica)

Fonte: ET27, RCM n? 134/2017

O referencial estratégico da ET27 foi construido tendo por base o diagndstico, os desafios identificados e a visdo que
se pretende alcancgar. Este consubstancia-se em cinco eixos estratégicos, contendo, cada um deles, um conjunto de

linhas de atuacdo, conforme se identifica de seguida.

Tabela 7. Eixos estratégicos e linhas de atuagdo da ET27

Eixo estratégico Linhas de atuagdo

e Conservar, valorizar e usufruir do patriménio histérico-cultural e identitario
o Valorizar e preservar a autenticidade do Pais e a vivéncia das comunidades locais

1 - Valorizar o | e Afirmar o turismo na economia do mar

territério e as | e Potenciar economicamente o patriménio natural e rural e assegurar a sua conservacio

comunidades e Promover a regeneragdo urbana das cidades e regiGes e o desenvolvimento turistico sustentdvel dos

territérios/ destinos

Estruturar e promover ofertas que respondam a procura turistica

e Assegurar a competitividade das empresas de turismo numa perspetiva de curto, médio e longo prazo
e Reduzir os custos de contexto, simplificar, dar estabilidade juridico-fiscal e desburocratizar

2 - Impulsionar
a economia

e Atrair investimento e qualificar a oferta turistica

e Afirmar Portugal como um polo de referéncia internacional na inovagcdo, no empreendedorismo e na
producdo de bens e servigos para o turismo

e Estimular a economia circular no turismo

3 - Potenci e Prestigiar as profissdes do turismo e formar massa critica adaptada as necessidades do mercado e
- Potenciar o ) ) )
] promover a igualdade do género e de oportunidades
conhecimento

e Assegurar a transferéncia de conhecimento de instituicdes de ensino e centros de investigagdo para as
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empresas
e Difundir conhecimento e informacdo estatistica

e Capacitar em continuo os empresarios e gestores para liderar o turismo do futuro — tecnoldgico,
inclusivo e sustentavel

o Afirmar Portugal como smart destination

4 - Gerar redes e Promover o «turismo para todos» numa dtica inclusiva que acolha os diferentes mercados/segmentos
e conectividade turisticos

e Promover e reforgar rotas aéreas e captar operagdes de homeport e de turnaround de cruzeiros

e Melhorar os sistemas de mobilidade rodoferroviaria e de navegabilidade

e Envolver ativamente a sociedade no processo de desenvolvimento turistico do pais e das regides

o Mobilizar o trabalho em rede e a promogdo conjunta entre os varios setores

5 - Projetar e Valorizar a comunidade lusodescendente como ativo estratégico na promocdo de Portugal e na
Portugal captacdo de investimento

e Reforgar a internacionalizagdo de Portugal enquanto destino turistico para visitar, investir, viver e
estudar

e Posicionar o turismo interno como fator de competitividade e de alavanca da economia nacional

e Tornar Portugal como um destino de congressos e eventos culturais e desportivos de ambito
internacional

e Afirmar Portugal nas organizagdes mundiais e na cooperagao internacional

Fonte: ET27, RCM n? 134/2017

O referencial estratégico contempla também 10 ativos estratégicos, que se agrupam nas categorias:

e Diferenciadores: atributos-ancora que constituem a base e a substancia da oferta turistica nacional

(@]

O

Clima e luz: clima temperado mediterranico, ameno, com sol e luminosidade intensa durante a maior parte

do ano (em média 259 dias/ano)

Histdria, cultura e identidade: patriménio cultural, militar e religioso; patriménio mundial material e
imaterial reconhecido pela UNESCO; legado de tradi¢Bes, lendas, usos e costumes; arquitetura e cultura

contemporanea e a identidade propria dos territérios e comunidades locais

Mar: orla costeira de exceléncia, com potencial para a pratica de surf (reconhecido mundialmente) e outros
desportos e atividades nauticas; biodiversidade marinha vasta; condi¢®es naturais e infraestruturais para

cruzeiros turisticos

Natureza: vasto e rico patrimonio natural; fauna e flora impar, constituida por espécies autdctones Unicas;
cerca de 23% do territério nacional estd incluido na Rede Natura 2000 o que faz de Portugal um dos paises

mais ambiciosos na protecdo da biodiversidade e da paisagem

Agua: rios, lagos, albufeiras e d4guas termais de reconhecida de qualidade ambiental

e Qualificadores: caracterizam-se por enriquecer a experiéncia turistica e/ou acrescentam valor a oferta dos

territérios, alavancados pelos ativos diferenciadores do destino

O

Gastronomia e vinhos: diversidade e qualidade gastrondmica; reconhecimento internacional dos vinhos

portugueses, com capacidade de potenciar o enoturismo
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o Eventos artistico-culturais, desportivos e de negdcios: rede de eventos de expressdo artistico-cultural,
musicais, desportivos e de negdcios que alcancam diferentes publicos, com cobertura ao longo de todo o

pais e relevante contributo quer para a proje¢do internacional, quer para dinamizar economias locais.

e Emergentes: ativos que comegam a ser reconhecidos internacionalmente e que apresentam elevado potencial
de crescimento, podendo no futuro gerar movimentos de elevado valor acrescentado e de potenciar o efeito

multiplicador do turismo na economia
o Bem-estar: combina vida saudavel, salde, termalismo, bem-estar e atividades desportivas e de natureza.

o Living — Viver em Portugal: procura internacional relacionada com a qualidade de vida que o pais
proporciona materializada no clima, na gastronomia, na seguranca, na proximidade, na qualidade dos

servicos de saude, na relagdo qualidade/preco.
e Transversal — pessoas.

As carateristicas do territdrio da Praia da Tocha enquadram-se nos ativos estratégicos diferenciadores definidos na
ET2027, nomeadamente, clima e luz; histéria, cultura e identidade; mar. O Plano procura valorizar estes recursos,
através da delimitagdo de um espago de uso especial — turismo, que vem complementar a oferta de alojamento
turistico existente no parque de campismo e caravanismo; através da identificacio de imdveis a preservar,
representativos da arquitetura tradicional da Praia da Tocha; e através da promogdo da reabilitacdo urbana. Perante
o0 exposto, existe um forte alinhamento com o referencial estratégico da ET2027, em particular com Eixo estratégico
1 - Valorizar o territério e as comunidades e com as respetivas linhas de atuagdo: conservar, valorizar e usufruir do
patrimonio histérico-cultural e identitdrio; valorizar e preservar a autenticidade do Pais e a vivéncia das
comunidades locais; afirmar o turismo na economia do mar; potenciar economicamente o patrimonio natural e

rural e assegurar a sua conservagéo.
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4 Caraterizagdo da area de intervengao

4.1 Enquadramento geografico
O aglomerado da Praia da Tocha localiza-se na zona oeste da freguesia da Tocha e tem como fronteira, a sul, o
concelho da Figueira da Foz.

O acesso a este nucleo urbano costeiro é feito pela ER335-1 e na proximidade localizam-se importantes vias da Rede

Rodovidria Nacional, nomeadamente a Autoestrada Al7, que liga Aveiro e Marinha Grande, e a Autoestrada Al4,

que liga Coimbra e Figueira da Foz.
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Figura 15. Enquadramento regional da Praia da Tocha
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4.2 Dindmica demografica

A anélise da dinamica demogréfica do territdrio apresentada neste ponto sustenta-se nos dados do INE, referentes
ao Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo de 2011 e 2021 (resultados definitivos). A Figura 16 apresenta
as subseccdes estatisticas que abrangem o aglomerado da Praia da Tocha e que foram consideradas na analise (28 e

27 subsecgdes estatisticas dos Censos de 2011 e 2021, respetivamente).

WEirea de intervensio do PUPT o $ 8 Wirea de intervengio do PUPT
Esubseccgbes estatisticas - Censos 2011 Esubseccgbes estatisticas - Censos 2021

P p— : " i 4 e s o 26758 Lontaned

18 shteragho 8 14 revisSe do X L y 18 shteragho 8 14 revisSe do
Plano de Urbanizagso da Pras da Tochs | ‘s i 4 b7 Plano de Urbanizagbo da Prala da Tocha

Figura 16. Subsecc¢des estatisticas da Praia da Tocha — Censos 2011 e 2021

Fonte: INE, BGRI

A data dos Censos de 2021, o concelho de Cantanhede tinha 34.217 residentes, o que corresponde a um
decréscimo populacional de 6,5% em relagdo ao anterior periodo censitario. Na freguesia da Tocha, em 2021, a
populagdo residente era de 3.709 individuos, tendo registado também uma perda populacional de cerca de 7% em
relacdo a 2011. No que diz respeito a estrutura etaria, a freguesia apresenta uma populagdo envelhecida. O indice

de envelhecimento na freguesia da Tocha, em 2021, é de 269,8, préximo daquele registado no concelho (267,8).

No entanto, quando se analisa apenas o aglomerado da Praia da Tocha, verifica-se uma dinamica distinta, uma vez
gue houve um aumento da populagdo residente de quase 60% na ultima década. Enquanto, em 2011, a Praia da
Tocha contava com 295 individuos residentes, em 2021, estes correspondiam a 465 pessoas (Tabela 8). Destaca-se
ainda uma estrutura etdria jovem, com um indice de envelhecimento de 32,7, significativamente inferior ao que se

regista no concelho e noutras escalas e analise.
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Tabela 8. Populagdo residente? (2011 e 2021)

2021
—— 71— Variagdo
Unidade territorial Indice de 2011 -
Total 0-14 anos | 15-24 anos 25-65anos >65anos | envelheci- 2021
mento
Portugal (NUTS I) 10.562.178 | 10.344.802 1.331.396 1.088.333 | 5.500.951| 2.424.122 182,1 -2,1
Regido Centro
2.327.755| 2.227.567 263.438 220.605 1.141.267 602.257 228,6 -4,3
(NUTS 1)
Regido de Coimbra
460.139 436.929 49.654 41.499 224.654 121.122 243,9 -5
(NUTS 111)
Cantanhede 36.595 34.217 3.874 3.159 16.810 10.374 267,8 -6,5
Tocha 3.992 3.709 410 289 1.904 1.106 269,8 -7,1
Praia da Tocha 295 465 101 35 296 33 32,7 57,6

Fonte: INE, Censos de 2011 e 2021

Em 2021, no concelho de Cantanhede existiam 13.740 agregados domésticos? (a maioria privados), dos quais 11,1%
residem na freguesia da Tocha (1.523 agregados). No que se refere a dimensdo, a maioria dos agregados privados
de Cantanhede (13.724) sdo compostos por duas pessoas (35,6%) ou uma pessoa (23,7%), situagdo que também se
verifica na freguesia da Tocha (34,4% dos agregados domésticos com 2 pessoas e 25,9% com 1 pessoa) e é uma
realidade transversal a outras escalas de analise (a nivel da Regido de Coimbra, Regido Centro e a nivel nacional). Em
termos de evolucdo, entre 2011 e 2021, no concelho existiu um decréscimo de 0,6%, enquanto na freguesia da
Tocha se verificou um aumento de 1% no numero de agregados. No aglomerado da Praia da Tocha, esse acréscimo

foi mais expressivo, correspondendo a cerca de 68% (121 agregados, em 2011, face a 203 agregados em 2021).

Tabela 9. Agregados domésticos (2011 e 2021)

Unidade territorial

2011

Agregado
doméstico

Agregado

institucional

privado

Total

2021

Agregado
doméstico

Agregado

institucional

privado

Variagdo

2011 -2021

%

Portugal (NUTS I) 4.048.559 4.043.726 4.833| 4.155.144| 4.149.668 5.476 2,6
Regi%o Centro (NUTS 1) | 906.247 904.770 1.477 911.103 909.425 1.678 0,5
?ﬁﬁfg Iﬂ;‘ Coimbra 180.741 180.474 267 180.802 180.483 319 0,0
Cantanhede 13.827 13.811 16 13.740 13.724 16 0,6
Tocha 1.508 1.504 4 1523 1.519 4 1,0

Praia da Tocha 121 - - 203 - - 67,8

Fonte: INE, Censos de 2011 e 2021

! Conjunto de pessoas que, independentemente de estarem presentes ou ausentes num determinado alojamento no momento de observagédo,
viveram no seu local de residéncia habitual por um periodo continuo de, pelo menos, 12 meses anteriores ao momento de observagdo, ou que
chegaram ao seu local de residéncia habitual durante o periodo correspondente aos 12 meses anteriores ao momento de observagdo, com a
intencdo de ai permanecer por um periodo minimo de um ano.

2 Agregado doméstico privado: Conjunto de pessoas que tem a residéncia habitual no alojamento familiar ou a pessoa independente que ocupa
um alojamento familiar | Agregado doméstico institucional: Conjunto de pessoas residentes num alojamento coletivo que, independentemente
da relagdo de parentesco entre si, sdo beneficidrias de uma instituicdo e governadas por uma entidade interna ou externa ao grupo de pessoas.
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4.3 Dinamica urbanistica

4.3.1 Evolugdo do aglomerado e estrutura do povoamento / funcional

A Praia da Tocha surgiu como nucleo piscatério (na primeira metade do século XIX) constituido por palheiros,
construgdes de madeira, segundo a técnica palafitica, assentes em estacas para permitir a passagem da areia e a
circulagcdo das aguas durante as marés. Inicialmente, os palheiros correspondiam a habita¢cdes temporarias dos

pescadores e a arrecadactes do material de pesca.

s :

Figura 17. Evolugdo do nucleo piscatério de Palheiros da Tocha / consolidagdo do aglomerado urbano

Fonte: Carta militar 1/25.000, 1940; fotografia aérea, maio de 1982; carta militar 1/25.000, 2000; fotografia aérea, 2005 (limite do PUPT em
vigor)

Enguanto os primeiros registos colocam as construgdes junto a linha de praia, nos anos 60 da-se inicio a
configuragdo do povoado, com a definigdo de alguns arruamentos e o recuo da ocupagdo. Da comparacdo entre a
cartografia de 1940 e a fotografia aérea de 1982, realca-se o facto do aglomerado de construgdes palafiticas sobre a
praia ter desaparecido do seu local original, vindo a desenvolver-se mais para nascente, mas mantendo a mesma

estrutura de povoamento reticular.
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Figura 18. Construgdes tradicionais

A evolucdo do aglomerado primitivo resultou numa estrutura organizada segundo uma rede poligonal, em
malha/reticula. O modelo reticulado assenta numa estrutura (viaria) ortogonal que define quarteirGes, mais ou
menos regulares. Esta estrutura, caracteristica deste aglomerado costeiro, assenta em dois eixos principais — um

paralelo a linha costeira (Avenida Dr. Silva Pereira) e outro transversal (Rua dos Pescadores de Nossa Senhora da

"- ’
&+

Tocha), nos quais se verifica a concentragdo de comércio, restauracdo, etc.

-

e

k

Figura 19. Eixos estruturantes do povoamento

A expansdo do aglomerado tem sido contida e planeada, de acordo com o tragado inicial, através da execucdo de
diversos instrumentos de planeamento urbanistico (Plano Geral de Urbaniza¢do da Praia da Tocha, Plano Parcial de
Urbanizacdo da Praia da Tocha — Expansdo Norte e Plano de Pormenor de Alteracdo ao Plano Parcial de Urbanizacdo

da Praia da Tocha — Expansdo Norte; entretanto revogados uma vez que ja se encontram concretizados).

No que diz respeito a volumetria, a maioria dos edificios do aglomerado apresenta 1 ou 2 pisos (em 2021, estes
correspondiam a cerca de 49,4% do total). Face a pressdo urbanistica, houve necessidade de encontrar solu¢des
para a ocupacdo mais recente, de forma a otimizar a utilizagdo do recurso solo. Assim, embora a principal unidade
de ocupacgdo seja a habitagdo unifamiliar com 2 pisos, a norte optou-se por uma ocupac¢do mais densa, com
construcBes a face do arruamento, de frentes mais reduzidas e com alguns prédios de habitacdo plurifamiliar. Por
outro lado, a sul a opgdo passou pela recriacdo das construcdes de caracteristicas palafiticas, com espacos livres
envolventes, publicos e ajardinados (Figura 20). As constru¢Ses em altura também se caracterizam por

apresentarem, na sua envolvente, um especial cuidado nos arranjos exteriores.
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Figura 20. Construcdes de caracteristicas palafiticas na expansao sul

A evolucdo recente é marcada por um aumento significativo do nimero de edificios e de alojamentos na Praia da

Tocha, em comparagdo com outros territérios / em termos proporcionais (Tabela 10).

No concelho de Cantanhede, em 2021, existiam 18.776 edificios, dos quais 12,9% / 2.415 edificios se localizam na
freguesia da Tocha, valores que traduzem um crescimento pouco significativo do parque edificado (0,4% no
concelho e 0,6% na freguesia da Tocha), em linha com o que ocorreu também a escala nacional e da Regido Centro
(com 0,8% e 0,4%, respetivamente). No entanto, quando se analisa o aglomerado da Praia da Tocha verifica-se uma

dinamica distinta, com um aumento de 8% do parque edificado, ou seja, 621 edificios em 2021, face a 575 em 2011.

Quanto a época de construgdo, a maioria dos edificios do concelho foi construida nos periodos entre 1946-1980 e
1981 e 2000, com 42,5% e 30,2%, respetivamente. Também na freguesia da Tocha, estes periodos correspondem as
fases de maior crescimento do parque edificado, com cerca de 68% dos edificios construidos neste periodo. No caso
do aglomerado da Praia da Tocha, o desenvolvimento do edificado é mais tardio, com 43% dos edificios construidos

entre 1981 e 2000 e cerca de 30% construidos entre 2001 e 2010.

Tabela 10. Edificios, por época de construgdo (2011 e 2021)

2011 ‘ 2021 ‘ Variaco
Unidade territorial Total Total Antes 1945 1981 - 2001 - 2011 - 22001211-
1945 1980 2000 2010 2021
N.2 %

Portugal (NUTS 1) 3.544.389 | 3.573.416 | 451.771|1.342.535|1.138.816| 529.510| 110.784 0,8
Regido Centro (NUTS Il) 1.111.952 | 1.116.787 137.331 445.535 345.109 159.006 29.806 0,4
Regido de Coimbra (NUTS IlI) 204.107 | 202.441 27.632 82.170 60.498 27.386 4.755 -0,8
Cantanhede 18.695 18.776 1.733 7.978 5.679 2.780 606 0,4
Tocha 2.401 2.415 283 935 715 405 77 0,6
Praia da Tocha 575 621 3 134 267 183 34 8,0

Fonte: INE, Censos de 2011 e 2021
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No que diz respeito a tipologia (Tabela 11), a maioria dos edificios classicos do concelho foram construidos
estruturalmente para possuir um ou dois alojamentos familiares (97,9%), situacdo que também se verifica na

freguesia da Tocha (95,5%) e no aglomerado da Praia da Tocha (89,2%).

Tabela 11. Edificios, por tipos de edificio classico (2011 e 2021)

Edificio classico, Edificio classico,
construido construido
estruturalmente para  estruturalmente para

possuir 1 ou 2 possuir 3 ou mais
alojamentos familiares alojamentos familiares

Edificio classico de

outro tipo
Unidade territorial

2021 ‘ 2011 ‘ 2021 2011 2021 2011 2021

Portugal (NUTS 1) 3.544.389 | 3.573.416| 3.219.791 | 3.249.626 283.879 288.139 40.719 35.651

Regido Centro (NUTS Il) 1.111.952 | 1.116.787| 1.052.998 | 1.056.985 47.372 48.990 11.582 10.812

Regido de Coimbra

(NUTS 11l 204.107 202.441 191.807 189.859 10.366 10.808 1.934 1.774
Cantanhede 18.695 18.776 18.358 18.376 302 358 35 42
Tocha 2.401 2.415 2.314 2.306 76 99 11 10

Praia da Tocha 575 621 536 554 37 66 2 1

Fonte: INE, Censos de 2011 e 2021

Também nos alojamentos existe um aumento, entre 2011 e 2021, em todas as escalas de analise (Tabela 12). No
concelho de Cantanhede esse acréscimo corresponde a 5,2% (superior ao que ocorre noutras escalas, como a
Regido de Coimbra, onde se verificou uma variagdo de 2,2%) e na freguesia da Tocha corresponde a 5%. Na Praia da
Tocha, passa-se de 911 alojamentos, em 2011, para 1.079 em 2021, um crescimento de 18,8%, significativamente

superior a média do concelho.

Tabela 12. Alojamentos, por tipo (2011 e 2021)

Alojamentos Alojamentos Ryl
Total fJ i Classicos Né&o clédssicos Jl " Variagdo
Unidade EIIEES coletivos 2011-
territorial 2011 2021 2011 2021 2011 2021 2011 2021 2011 2021 2021
Portugal
(NUTS ) 5.878.756 | 5.981.485 | 5.866.152 | 5.974.697 | 5.859.540 | 5.970.655 | 6.612 | 4.042 | 12.604 | 6.788 1,7
Regido
Centro 1.448.644 | 1.473.385 | 1.445.343 | 1.471.379 | 1.443.886 | 1.470.411 | 1.457 968 | 3.301 | 2.006 1,2
(NUTS 11)
Regido de
Coimbra 281.459 284.782 280.891 284.412 280.690 284.288 201 124 568 370 2,3
(NUTS 111)
Cantanhede 20.569 21.045 20.542 21.028 20.523 21.008 19 20 27 17 5,2
Tocha 2.919 3.063 2.907 3.058 2.905 3.058 2 0 12 5 5,0
Praia da
911 1.079 910 1.078 910 - 0 - 1 - 18,8
Tocha

Fonte: INE, Censos de 2011 e 2021
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Cantanhede @

Municipio

No que se refere a forma de ocupacdo dos alojamentos familiares classicos, no concelho de Cantanhede cerca de

65% correspondem a residéncia habitual, 21% a residéncia secundaria e cerca de 13% dos alojamentos encontram-

se vagos (Tabela 13).

Unidade territorial

Tabela 13. Alojamentos familiares classicos, por forma de ocupagdo (2011 e 2021)

Total

‘ Residéncia habitual

Residéncia secundaria ‘

2011 2021 2011 2021 2011 2021

Portugal (NUTS 1) 5.859.540 | 5.970.655| 3.991.112 | 4.143.043 | 1.133.300| 1.104.398 735.128 723.214
Regido Centro (NUTS II) 1.443.886 | 1.470.411 893.857 907.964 353.055 350.135 196.974 212.312
Regido de Coimbra
280.690 284.288 177.940 180.286 61.872 57.976 40.878 46.026
(NUTS 111)
Cantanhede 20.523 21.008 13.584 13.700 4.050 4.496 2.889 2.812
Tocha 2.905 3.058 1.484 1.515 1.080 1.178 341 365
Praia da Tocha 910 1.078 120 199 767 - ¥ 23 - ¥

Fonte: INE, Censos de 2011 e 2021

(*) a escala da subsecgdo este indicador aparece em conjunto — 879 alojamentos familiares classicos de residéncia secundaria e vagos — pelo que

ndo é possivel aferir a proporgdo de cada estado de ocupagdo

Na freguesia da Tocha verifica-se uma maior proporcdo de alojamentos familiares classicos de residéncia secundaria
(39%). Em termos de evolugdo, nesta freguesia verifica-se um aumento significativo dos alojamentos familiares
classicos de residéncia secundaria e vagos (9,1% e 7%, respetivamente). Na Praia da Tocha, em 2021, 18,5% dos
alojamentos familiares cldssicos correspondiam a residéncia habitual (um acréscimo de 65,8% em relagdo ao 2011).
Embora ndo existam dados desagregados sobre os alojamentos de residéncia secundaria e vagos em 2021, tendo
em conta que, em 2011, existiam apenas 23 alojamentos familiares vagos (2,5% do total) e que se verificou um
aumento da populacdo residente e dos alojamentos de residéncia principal, é expetavel que a proporcdo de

alojamentos vagos se mantenha baixa.

Tabela 14. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual, por regime de ocupac¢do (2011 e 2021)

Proprietario ou co- Arrendatario ou

Total S
proprietario

.. Outras situagdes
subarrendatario

Unidade territorial

2021 ‘ 2011

2021 ‘ 2011 2021 2011 2021

N.2

Portugal (NUTS ) 3.991.112 4.142.581 | 2.923.271 2.900.093 794.465 922.810 273.376 319.678
Regido Centro (NUTS II) 893.857 907.883 727.091 701.937 111.946 143.234 54.820 62.712
Regido de Coimbra
177.940 180.264 143.482 139.070 23.402 29.221 11.056 11.973
(NUTS 111)
Cantanhede 13.584 13.698 11.783 11.410 999 1.349 802 939
Tocha 1.484 1.514 1.223 1.214 141 154 120 146
Praia da Tocha 120 199 66 112 15 26 43 61

Fonte: INE, Censos de 2011 e 2021
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Quanto ao regime de ocupacgdo (Tabela 14), a maioria dos alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual
encontram-se ocupados pelos proprietdrios ou coproprietarios, quer a nivel do concelho quer na freguesia da Tocha
(cerca de 80%), enquanto a ocupacdo por arrendatérios ou subarrendatarios corresponde apenas a cerca de 10%.
Na Praia da Tocha, cerca de 56% dos alojamentos familiares classicos encontravam-se ocupados pelo proprietdrio

ou coproprietdrio e apenas cerca de 13% correspondiam a arrendamento.

Em suma, este nucleo, que, em periodos anteriores, teve um grande desenvolvimento ligado ao turismo sazonal e,
por isso, com grande expressao da residéncia secundaria, na Ultima década, tem vindo a registar alteracdes quanto
a forma e regime de ocupacdo. Do ponto de vista funcional, o aglomerado urbano da Praia da Tocha apresenta
multiplas fung¢bes — habitacdo (residéncia habitual e secundaria), comércio e servicos — e encontra-se dotado de
diversos equipamentos que suportam quer as vivéncias da populagdo residente, quer da sazonal (capela, mercado,
parques infantis, complexo desportivo, nucleo de arte xavega e centro de interpretacdo da arte xdvega, biblioteca

de praia, parque de campismo...).

4.3.2 Nivel de execugdao do PUPT 2013 e dinamica edificatéria recente

A area do Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha (2013), atualmente em vigor, abrange 79,60 ha, dos quais 57,82
ha correspondem a Solo Urbano — urbanizado, urbanizavel e espagos-canais — e 21,78 ha correspondem a Solo Rural

—espaco florestal, parque de campismo e caravanismo, estacionamento e espaco natural (Tabela 15).

Tabela 15. Classificagdo do solo do PUPT2013 e ocupagdo

Area delimitada Area ocupada

Classificagdo do solo

Urbanizado

Solo urbano
Urbanizavel

Espagos-canais

Solo rural

No que se refere a ocupagdo do solo por habitagdo, comércio/servicos, equipamentos e outras infraestruturas que
atualmente conferem uma utilizagdo efetiva do solo, dos 20,7 ha de solo urbanizado, 19,7 ha encontram-se
ocupados (95%). As dreas desocupadas correspondem a um lote destinado a estabelecimento hoteleiro, integrado
loteamento com o alvara n? 2/2001, uma vez que ndo foram recebidas propostas no ambito de venda em hasta
publica, bem como parte das areas urbanizaveis, que ndo era possivel ocupar por se encontrarem abrangidas pela
condicionante do Regime Florestal Parcial (Figura 21), tal como estava publicado em 2022, a data de inicio do
procedimento de alteracdo do PUPT, antes da correcdo levada a cabo posteriormente (comunicacdo final do ICNF

em novembro de 2024 e publicacdo online na pagina do ICNF/REFLOA).

Para além dessas areas ndo ocupadas, existem algumas pequenas parcelas vazias (14, com uma area total 0,35ha)
no interior da malha urbana consolidada, uma vez que estdo sujeitas as restricdes do POC-OMG, que ndo permite

edificacdo nova na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira em Litoral Baixo e Arenoso Nivel I.
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Os solos urbanizaveis, que se destinavam a colmatar o tecido urbano existente, bem como a possibilitar a expansdo
urbana do aglomerado, a data, ficaram com a sua ocupacdo condicionada pela existéncia do Regime Florestal
Parcial. Dos 29,2 ha de solo urbanizével, 15,3 ha encontram-se sujeitos ao Regime Florestal, ou seja, ndo é possivel
ocupar 52,2% da area. Por isso, quando se verifica a proporgdo da drea ocupada em relagdo ao total da area incluida
na classe de solo urbanizavel, esta corresponde a 21%; mas quando se estabelece essa comparagdo com a area livre

de condicionantes e que efetivamente se pode urbanizar (14 ha), foram ocupados cerca de 45% (6 ha).

No que diz respeito aos espagos canais, encontram-se ocupados 5,4 ha dos 7,9 ha delimitados no PUPT2013, que
correspondem 68% do total. As dreas ndo concretizadas correspondem as vias estruturantes previstas para

desenvolvimento dos espacos urbanizaveis.

No solo rural, ndo foram concretizados o Espaco Turistico — Parque de Campismo e Caravanismo previsto nem o
Estacionamento adjacente. A restante drea, nas categorias de Espaco Natural e Espaco Florestal, tem a ocupagdo /

uso para o que estava destinada, sendo que esta Ultima corresponde a faixa de gestdo de combustivel.

Legenda:
D Limite do Plano

[T Limite das éreas desafetadas do Regime Florestal Parcial

% Areas submetidas ao Regime Florestal
Solo Urbano

Solo Urbanizado

Solo Urbanizavel

l:| Espagos Canais
Areas desocupadas/ocupadas Solo Urbano
I solo Urbanizado desocupado

Solo Urbanizavel ocupado

Solo Rural

- Espago Natural - ocupado
I Espago Florestal - ocupado

Empreendimento Turistico -Livre

Estacionamento Publico - Livre o, = ' braindy

7

Figura 21. Ocupagdo da drea do PUPT2013 nas varias categorias de solo e REFLOA (antes da correcdo, tal como estava publicado em 2022, a
data do inicio do procedimento de alteragdo do PUPT)

Em suma, a andlise area de interven¢do do PUPT2013 permite concluir que o Solo Urbano na subcategoria de Solo
Urbanizado estd bastante consolidado, com 95% de ocupacdo; e que Solo Urbano na subcategoria de Solo
Urbanizavel, na parte ndo sujeita a condicionantes do Regime Florestal, também apresenta um grau de ocupacdo
bastante significativo (45%).

O principal impulsionador da ocupagdo, além do nucleo consolidado (Espago Central) e dos Espagos Urbanos

Residenciais contiguos aquele, foi um loteamento de iniciativa municipal na zona norte, que se encontra ocupado

MUNICIPIO DE CANTANHEDE | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental
51



Cantanhede '(P) 12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA

Municipio RELATORIO DE CARATERIZACAO E FUNDAMENTACAO

quase na sua totalidade, restando apenas por ocupar um lote destinado a estabelecimento hoteleiro (anteriormente

referido). Toda a drea daquele loteamento afeta a fungdo habitacional encontra-se ocupada.

Numa breve andlise a dindamica edificatoria na Praia da Tocha, sustentada nos dados relativos aos alvaras de
construcdo emitidos entre 2013 (ano de aprovagdo da revisdo do PUPT) e 2023 (até 22 de setembro), verifica-se
que, neste periodo, foram emitidos 50 alvaras de construgdo, dos quais a maioria corresponde a habitacdo (48

alvaras cujo tipo de prédio/finalidade era habita¢cdo; apenas um misto — habitagdo e comércio; e um destinado a

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

apoio de praia).

()]

wv

~

w

N

=

Figura 22. Evolugdo do nimero de alvards de construcdo emitidos na Praia da Tocha, entre 2013 e 2023 (22 de setembro)

Fonte: Municipio de Cantanhede, SPO

Assim, no solo urbanizado, de forma geral, verifica-se a indisponibilidade de solo livre para a acolher a fungao
habitacional e outros usos complementares necessdrios a prossecucdo dos objetivos de desenvolvimento

econdémico e social pretendido para o aglomerado.
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4.4 Dinamica econdmica

4.4.1 Turismo

O aglomerado urbano da Praia da Tocha destaca-se pela fungdo econémica que desempenha, sobretudo pela
ligacdo ao mar — pesca / arte xavega e turismo. O presente subcapitulo foca-se neste Ultimo aspeto (com uma breve
contextualizacdo a escalas superiores), tendo presente a sua importancia para o desenvolvimento econémico do

territorio, para além do ponto de vista urbanistico, conforme apresentado anteriormente.

O setor do turismo é uma atividade econdmica fundamental para a geragdo de riqueza e emprego em Portugal e

assume uma grande relevancia também a escala concelhia e local.

Entre 2017 e 2023, Portugal registou um aumento da capacidade turistica instalada, nomeadamente no que diz
respeito ao numero de estabelecimentos hoteleiros (31,5%) e capacidade de alojamento nos estabelecimentos de
alojamento turistico (18,8%) (Tabela 16). Em 2023, existiam 300 estabelecimentos de alojamento turistico na Regido
de Coimbra, dos quais apenas 5 (1,7%) se localizam no concelho de Cantanhede. Estes alojamentos apresentavam
uma capacidade de alojamento® de 13.222 individuos na Regido de Coimbra, dos quais 311 correspondiam ao
concelho de Cantanhede (2,4%). No que diz respeito a procura, os estabelecimentos de alojamento turistico da

Regido de Coimbra registaram 1.578.181 de dormidas, das quais 39.937 ocorreram no concelho (2,5%).

Tabela 16. Capacidade turistica instalada e procura, 2017-2023

Estabelecimentos de

. 0 5.840 6.868 6.833 5.183 6.271 7.095 7.681
alojamento turistico
Capacidade de 402.832 423.152 443.157 344.757 404.857 457.818 478552
Portugal alojamento

Dormidas nos
estabelecimentos de 65.385.210 67.662.103 70.158.964 25.798.299 37.332.422 69.694.791 77.179.150
alojamento turistico

Estabelecimentos de

. L 1.079 1.175 1.365 1.124 1.323 1.461 1.554
alojamento turistico
Regido Capacidade de 58.418 60.646 63.673 53.697 60.055 65.232 68.644
Centro alojamento
(NUTs 1) Dormidas nos
estabelecimentos de 6.764.282 6.777.827 7.134.863 3.362.011 4.452.462 7.117.656 7.942.254
alojamento turistico
Estabelecimentos de 204 221 249 222 256 280 300
alojamento turistico
Reglao de Capamdade de 11.319 11.708 12.045 10.802 12.189 12.714 13.222
Coimbra alojamento
(NUTS 1) Dormidas nos
estabelecimentos de 1.428.524 1.517.841 1.536.903 715.767 938.655 1.482.057 1.578.181
alojamento turistico
Est?beleament’os. de 5 5 5 4 4 4 5
alojamento turistico
Capacidade de 248 254 297 295 299 299 311

Cantanhede | alojamento

Dormidas nos
estabelecimentos de 32.315 36.004 34.002 14.921 20.803 33.569 39.937
alojamento turistico

Fonte: INE, Inquérito a permanéncia de hdspedes na hotelaria e outros alojamentos

3 Ndmero maximo de individuos que os estabelecimentos podem alojar num determinado momento ou periodo, sendo este determinado através
do nimero de camas existentes e considerando como duas as camas de casal.
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Em 2023, verifica-se que foi retomada a trajetéria de crescimento do setor do turismo, apds o impacto da pandemia
em 2020 e 2021. Assim, é essencial promover a qualificacdo da oferta turistica e desenvolver produtos turisticos

diferenciadores que contribuam para relancar a atratividade do territério e impulsionar a economia local.

Analisando o caso especifico da Praia da Tocha, no que se refere a atividades econdmicas ligadas ao turismo, neste
territério localizam-se 30% dos alojamentos locais do concelho (Tabela 17), inscritos no Registo Nacional de Turismo
(RNT) e um empreendimento turistico (Parque de Campismo Municipal), para além dos estabelecimentos de

restauracdo e comércio de proximidade que contribuem para a dindamica econdémica do aglomerado.

Tabela 17. Alojamento local no concelho de Cantanhede, 2024

Alojamento local Utentes Quartos

Unidade territorial

Cantanhede (concelho) 27 110 177 77

Praia da Tocha 8 33 49 19

Fonte: Turismo de Portugal, RNT (disponivel em: https://rnt.turismodeportugal.pt/RNT/ default.aspx)

A area de intervencdo do PUPT agrega diversos dos ativos estratégicos diferenciadores identificado na ET2027 (cuja
sintese se encontra no capitulo 3 do presente documento), nomeadamente clima e luz, histéria, mar, natureza.
Assim, a estratégia territorial preconizada pelo Plano preconiza o desenvolvimento turistico deste nicleo, partindo

dos recursos enddgenos e do reconhecimento do territdrio para atividades relacionadas com o mar.

A Praia da Tocha, reconhecida pela sua qualidade ambiental e condi¢Bes de acessibilidade (galarddo “Bandeira Azul”
e "Praia Acessivel — Praia para Todos!”) tem uma forte procura turistica que ndo se esgota na época balnear / verdo,
uma vez que apresenta condicdes de exceléncia para a pratica de surf, o que contribui para a afluéncia de visitantes
ao longo de todo o ano. A iniciativa “Surf no crowd”*, promovida pela Comunidade Intermunicipal da Regido de
Coimbra, tem contribuido para promover a Praia da Tocha, em conjunto com a Praia de Mira, Quiaios e Figueira da
Foz, como destinos com condigBes Unicas para a pratica de surf e praias de relevante notoriedade nacional e
internacional. “Nos ultimos anos, emergiu um fenomeno particular associado a prdtica do surf, o que conferiu uma
nova oportunidade para o setor do turismo na Regido de Coimbra, através da reinvengéo e expanséo da atratividade
das zonas balneares, nomeadamente das que oferecem condi¢cbes para a prdtica desta atividade. Além disso, dada a
relevdncia do surf na regidio, salienta-se o crescimento da oferta de escolas, clubes e associagées de surf, assim como

de lojas exclusivas e de unidades de alojamento especializadas nesta modalidade."

N

Ainda no que diz respeito a economia do mar, em alinhamento com Estratégia Integrada de Desenvolvimento
Territorial (EIDT), a CIM Regido de Coimbra, em conjunto com os Municipios que integram a sua faixa litoral (entre
os quais Cantanhede), tem como objetivo constituir um polo tecnoldgico e empresarial ligado ao Mar — um Hub
Azul® - que potencie a criacdo de valor no territdrio, envolvendo entidades da drea cientifica e tecnoldgica, assim

como os agentes publicos e privados.

Perante o exposto, é expetavel que, nos proximos anos, se continue a verificar uma forte procura de habitacdo na

Praia da Tocha, bem como de equipamentos / servicos de apoio as atividades econdmicas, em particular o turismo.

4 Informacao disponivel em: https://surfnocrowd.pt/

> Informacdo disponivel em: https://www.cim-regiaodecoimbra.pt/secretario-de-estado-do-mar-compromete-se-a-criar-hub-azul-na-regiao-de-

coimbra/
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5 Proposta de alteracdo ao Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha

5.1 Fundamentacgdo da necessidade de alteracdo

Tal como exposto no capitulo 2.1, a presente alteracdo assenta nos seguintes objetivos e fundamentos:

Proceder a adequacdo da classificagdo e qualificacdo do solo: obrigatoriedade legal decorrente do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, na sua redagdo atual).
Esta classificacdo do solo rege-se pelo disposto no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto
(estabelece os critérios de classificagcdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificacdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em funcdo do uso dominante, aplicdveis a todo o territério
nacional) e tem em consideracdo a especificidade da area de intervencédo do PU e o estado do ordenamento

do territério municipal.

Rever o programa de execug¢do do PUPT: a adequacdo da classificacdo do solo estd subjacente também a
definicdo de um quadro programatico adequado as condi¢des atuais do territério e a visdo estratégica /

cendrio prospetivo para o mesmo

Introduzir alteragGes no Regulamento do PUPT: em consequéncia da adequacdo da classificacdo e qualificagdo
do solo segundo as atuais disposicGes da LBGPPSOTU e RJIGT (com a adequagdo das terminologias e
definicBes) mas também da necessidade de ajustar algumas regras deste instrumento a realidade e desafios da

gestdo urbanistica e de adequar as normas em consonancia com os demais IGT municipais.

No que se refere a drea de intervencdo do Plano, tendo presente o enquadramento da LBGPPSOTU, RJIGT e os

critérios definidos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, para a classificagdo do solo, ajustou-se o

perimetro do Plano, que passou de 79,6 ha para 49,4 ha (uma reducao de 37,9% em relacdo ao perimetro em vigor).

A proposta de zonamento (que se apresenta com mais detalhe no ponto 5.3) assenta nos seguintes fundamentos:

Nucleo urbano consolidado, com forte procura turistica e habitacional, na Ultima década

Inexisténcia de solo urbano disponivel para responder a procura / necessidades atuais e que se perspetivam a

curto / médio prazo no dominio da habitacdo e turismo, que torna essencial a colmatagdo da malha urbana

Necessidade de criar uma via estruturante que permita o acesso a unidade industrial existente a norte do
aglomerado, de forma a reduzir o impacto do transito de veiculos pesados em &reas residenciais, prevista no

PDM em vigor (fora da drea de intervencdo do PUPT — a este).
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5.2 Estratégia de desenvolvimento territorial

A estratégia de desenvolvimento territorial preconizada assentou nas seguintes premissas:

A estratégia proposta aponta no sentido de incentivar a requalificacdo do edificado - em particular de
elementos de elevado valor patrimonial e identitario, bem como de espagos publicos, uma opgdo que,
posteriormente, se pretende reafirmar e consolidar com o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da

Praia da Tocha;

Sdo integradas diversas componentes que visam dar continuidade ao reconhecimento da Praia da Tocha como
polo turistico de exceléncia e reforcar a atratividade do territdrio por via do aumento da oferta de servicos de

apoio disponiveis (alojamento turistico, equipamentos culturais, etc.);

A qualidade da paisagem natural e cultural é fundamental para o desenvolvimento sustentavel e harmonioso
dos territorios e para qualidade de vida dos cidaddos, tendo sido integrada no ordenamento do territério

preconizado pelo presente IGT;

A sustentabilidade ambiental, econdmica e social esta subjacente a toda a estratégia e eixos de atuacdo, uma
preocupacdo alinhada com diversos documentos estratégicos de nivel superior (PNPOT, Estratégia Nacional de

Adaptacdo as Alteracdes Climaticas 2020, Estratégia Turismo 2027).

A 12 revisdo do PUPT, cuja aprovacédo foi publicada no Aviso n.2 5495/2013, de 23 de abril, visou ordenar o territorio

e qualificd-lo, tendo por base premissas de desenvolvimento sustentavel e de aproveitamento das suas

potencialidades enddgenas. Neste processo, foram consideradas as seguintes dimensdes:

Requalificacdo urbana, reorganizacdo da estrutura viaria, reforco do nivel de infraestruturacdo
Promocdo de uma politica de ordenamento do territdrio sustentavel

Reforco da atratividade concelhia, em particular de um polo turistico de qualidade e exceléncia regional
Protecdo e valorizacdo do patrimdnio natural/cultural, paisagistico e da biodiversidade

Aumento da competitividade econdmica do concelho e captagdo de investimento empresarial e emprego

Embora se mantenha a pertinéncia de atuacdo nestes dominios e do objetivo geral do plano, face as evolu¢des do

ponto de vista urbanistico e socioeconémico, importa revisitar a estratégia de desenvolvimento e definir o quadro

programatico adequado a situagdo atual.

Perante o exposto, a estratégia de desenvolvimento territorial consubstancia-se nos seguintes eixos de atuagdo e

objetivos gerais:

Eixo 1: Patrimdnio e habitacdo
o Assegurar a conservacgdo e integridade do patrimonio arquiteténico e urbanistico

o Valorizar e assegurar a integracdo da identidade local e do patrimdnio (cultural, arquiteténico e natural)

nas intervencdes urbanas e politicas publicas
o Promover a reabilitagdo e revitalizacdo do patrimonio arquitetdnico singular
o Contribuir para a melhoria do parque habitacional e atragdo de populagdo

Eixo 2: Turismo
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o Afirmar a Praia da Tocha como destino turistico de exceléncia;
o Apoiar o desenvolvimento de infraestruturas turisticas e o investimento no setor.
e Eixo 3: Mobilidade

o Melhorar a acessibilidade e mobilidade de residentes e visitantes, garantindo ligagdes entre diversos polos

geradores de fluxos;

o Promover a mobilidade sustentavel / utilizagdo de modos de deslocagdo suaves, garantindo a existéncia de

uma rede pedonal e ciclavel segura, continua, acessivel e qualificada;
o Minimizar o impacto do automdvel no nucleo consolidado, através do ordenamento e reforgo da rede
vidria.
Além dos objetivos enunciados, destaca-se como objetivo transversal, a promocdo da sustentabilidade ambiental,

em todos os eixos de atuacgdo.

5.3 Zonamento

A area de intervengdo da alteragdo a Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Praia da Tocha (PUPT) com 49,4 ha,
integra Solo Urbano (38,1 ha) e Solo Rustico (11,3 ha), com diversas categorias, relacionadas com a sua qualificacdo
(Planta de Zonamento, apresentada na Figura 23), em consonancia com a adequacdo aos critérios de classificacdo

do solo prevista nos artigos 72 e 162 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Para tal, foi feita uma andlise global do territério, com particular atencdo as areas que, no PU em vigor,
correspondiam a solo urbanizavel, designadamente em termos da sua ocupagdo, infraestruturagdo, coeréncia do
aglomerado urbano e insercdo no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal. Enquanto algumas destas
areas se enquadram na classificacdo de solo urbano, outras, por ndo terem sido ocupadas, mantem carateristicas de
solo rustico. As primeiras englobam a area atualmente ocupada pelo Parque de Campismo, na zona sul. Por outro
lado, na zona este, por ndo ter sido ocupada, ajusta-se a classificacdo a situacdo existente — solo rustico.

Perante esta analise do territdrio, a drea de intervencdo do Plano passa de 79,6 ha para 49,4 ha (-30,2 ha, que
correspondem a uma reducdo de 37,9%); o solo urbano abrange 38,1 ha (reducdo de 23,6%, em relagdo a anterior
area que integrava quer solos urbanizados quer urbanizaveis); e o solo rustico abrange 11,3 ha (um decréscimo de

48,2%), conforme se resume na Tabela 18.

Tabela 18. Distribuigdo das classes do solo no PU em vigor (PUPT2013) e na presente proposta (PUPT2025)

PUPT 2013 PUPT 2025

Area de intervengdo do Plano (ha) 79,6 ha 49,4 ha (-30,2 ha)

. Urbanizado 29,2 ha

Area em solo urbano (ha) 38,1 ha (-11,8 ha)
Urbanizavel 20,7 ha

Area em solo rustico (ha) 21,8 ha 11,3 ha (-10,5 ha)

Area de espacos-canais (ha) 7,9 ha -

MUNICIPIO DE CANTANHEDE | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental
57



Cani[anhede ? 12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
Municipio RELATORIO DE CARATERIZACAO E FUNDAMENTACAO

Como consequéncia dos ajustes na area de intervencdo do plano e da adequacdo da classificagdo do solo, a
proposta de zonamento sofre também algumas alteragcdes, mas mantendo a visdo global de organizagdo e

desenvolvimento espacial para o aglomerado.
No desenvolvimento da proposta foi feita a compatibilizagdo com os programas territoriais, designadamente com os

regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e prote¢do de riscos:

e Regime Florestal Parcial / Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede: foi concluido o procedimento de
corregdo dos limites, com areas das desafetacdes ja realizadas / publicadas em DR (em novembro de 2024, o

ICNF comunicou a deliberacdo e publicou os limites na plataforma online — REFLOA);

e Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande: o regulamento integra todas as disposi¢cdes / condicionantes

decorrentes deste regime;

e Patriménio em vias de classificagdo: a proposta de zonamento enquadra os Iméveis de Interesse Municipal no

Espaco Central e o regulamento determina o respetivo regime de protec¢do e valorizacgdo.
Perante o exposto, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias:
a) Espaco central (EC)
b)  Espacos habitacionais (EH)
c) Espacos de uso especial:
i. Equipamentos (UEE)
ii. Infraestruturas (UEI)
iii. Turismo (UET)
d) Espacos verdes:
i. Espacos verdes de protecdo e enquadramento (EVPE)
ii. Espacos verdes de recreio e lazer (EVRL)
O solo rustico integra a seguinte categoria:
a) Espaco natural e paisagistico (NP)
Em relagdo a versdo apresentada na Conferéncia Procedimental, a presente proposta elimina a categoria de “espacgo
florestal”, passando essas dareas a ter a qualificacdo de “espaco natural e paisagistico”, atendendo as suas
caracteristicas biofisicas e ao facto de sobre a mesma incidir a Rede Natura 2000. Tal como exposto no artigo 21.2
do Decreto Regulamentar n? 15/2015, “devem ser qualificadas como espacgos naturais as dreas com maior valor
natural e as zonas sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes, como tal identificadas nos programas das areas
protegidas ou no programa sectorial da Rede Natura 2000, bem como as dreas de reconhecido interesse natural e
paisagistico, desde que em qualquer dos casos o seu uso dominante ndo seja agricola, florestal ou de exploragdo de

recursos geoldgicos. Devem também ser qualificadas como espagos naturais as zonas humidas e as areas naturais

descobertas ou com vegetagdo esparsa, incluindo praias, arribas, dunas ou afloramentos rochosos.”
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Figura 23. Proposta de Zonamento

Nas fichas seguintes, descreve-se sumariamente a classificacdo e qualificacdo adotada pelo Zonamento da presente
alteracdo, por categoria do solo. Estas integram uma breve justificacdo da delimitacdo da area, tendo em conta a

sua ocupacao / situacdo atual e usos existentes e previstos, bem como os parametros urbanisticos aplicaveis.

A proposta do PUPT2013 utilizava a combinacdo com o parametro /u - indice de Utilizacdo, sendo que o PUPT2025
utiliza apenas o lo — Indice de Ocupagéo conjugado com o nimero de pisos. Foi ainda acrescentada a proposta o
indice de Impermeabilizacdo maximo, conforme tem sido solicitado pela APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente
noutros processos similares (alteracdo do PDM; revisdo do PU da Cidade de Cantanhede). Os valores propostos para
cada zona encontram-se ajustados a situagdo existente no caso das zonas consolidadas (algumas ja com maior
densidade de construcdo) e a capacidade de aproveitamento do solo que se pretende permitir nas zonas a

consolidar / desenvolver.
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No que diz respeito a geometria / configuragdo das zonas, enquanto algumas correspondem, em tragos gerais, a
zonas definidas no PUPT2013 (como por exemplo, o Espaco Central, Espagos Habitacionais A, C, D, que
correspondiam a solo urbanizado, nas categorias de Espaco Central, UR-A, UR-C, UR-D; ou dreas destinadas a
equipamentos), outras resultam da agregacdo de zonas ou partes de zonas com caracteristicas comuns do ponto de
vista da ocupacdo atual (por ex. drea ocupada pelo Parque de Campismo, que abrange solo urbanizdvel nas
categorias UZR-C e parte de UZR-D, que agora se propde que seja uma Unica zona — EH-B) ou da uniformizagdo que
se pretende promover, por via da colmatagdo da malha urbana (como é o caso do EH-E da presente proposta, que
abrange quer a area que correspondia a solo urbanizado, na categoria UR-E, quer parte em solos urbanizaveis,

nomeadamente parte da URZ-A e B).

O Plano em vigor integrava também os espagos-canais numa categoria de solo especifica (que inclui as areas afetas
a rede viaria existente e proposta, bem como a implantacdo das infraestruturas urbanas de desenvolvimento linear),
sem lhes atribuir outros critérios de qualificacdo / pardmetros urbanisticos. Assim, na presente proposta as areas

anteriormente afetas aos espacos-canais foram incorporadas nas categorias que os enquadram territorialmente.

Decorrente do processo de discussdo publica e das participacdes apresentadas, em que a maioria se pronunciava
desfavoravelmente a delimitacdo da area do Espaco Habitacional E (EH-E) a abranger parcialmente a area onde se
encontra atualmente o Parque de Merendas, incluido no Espago Verde de Recreio e Lazer (EVRL), e reconhecendo-
se o valor ambiental e social do espago em causa, cuja preservacdo pode ser promovida no ambito da gestdo
municipal e da execuc¢do do loteamento aprovado (Alvard de Loteamento n.2 2/2001), assegurando o equilibrio
entre o desenvolvimento urbano e a manutencgdo das areas verdes que qualificam a Praia da Tocha, procede-se ao
ajuste da delimitacdo do “Espaco Habitacional” a area estritamente coincidente com o limite do loteamento
aprovado, por forma a minimizar o impacto sobre a drea de lazer atualmente existente e promovendo,
simultaneamente, a coeréncia urbanistica e o equilibrio entre o edificado e o espaco verde envolvente.
Tabela 19. Descrigdo sumaria da categoria de solo - Espago Central (PUPT2025)

Solo urbano ‘ Espago Central (EC)

Descrigdo

Esta zona corresponde ao nucleo central e consolidado do aglomerado urbano, com um elevado valor paisagistico, histérico,
cultural e arquitetonico que se pretende salvaguardar. Neste sentido, a proposta identifica um conjunto de “Imdveis a Preservar”
(na parte norte da avenida marginal e alguns exemplares dispersos no aglomerado — IIM em vias de classificacdo), que se
considera importante conservar.

A malha urbana apresenta-se densa, com poucos espacos vazios e lotes/parcelas de pequenas dimensdes e alguns arruamentos
a diferentes cotas, com remates irregulares que importa corrigir.

O Plano contribuira para a reabilitagdo e renovagdo urbana, no sentido de melhorar o parque imobilidrio do ponto de vista
construtivo e funcional, mantendo a volumetria atual.

Nesta categoria de solo propde-se a alteracdo dos parametros urbanisticos a adotar, nomeadamente a conjugagdo do indice de
Ocupagdo, do indice de Impermeabilizacdo e do n.2 de pisos, em detrimento do indice de Utilizagdo conjugado com o indice de
Ocupagdo e n.2 de pisos. Desta forma controla-se a ocupagao do solo, enquanto recurso escasso, independentemente da area
bruta de construcdo que possa ser ocupada pelos pisos admitidos. Salvaguarda-se assim, o recurso, sem prejuizo da maximizagao
do seu aproveitamento, enquanto area de construgao admitida.

Serdo mantidos o indice de Ocupagdo e o n.2 de pisos previstos na versdo anterior — 70% e 2 pisos. Foi ainda definido o indice de
Impermeabilizagdo, enquanto parametro urbanistico a adotar, de acordo com o disposto no parecer da APA.

Utilizagdo Habitacdo, comércio, servicos, turismo e outros usos compativeis

Area total da zona Parametros urbanisticos
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{ndice de ocupagdo {ndice de impermeabilizagdo Numero de pisos

92.952 m? 70% 90% 2

Tabela 20. Descrigdo sumaria da categoria de solo - Espagos Habitacionais (PUPT2025)

Solo urbano Espacos Habitacionais (EH-A a EH-E)

Descrigao

As areas adjacentes ao nucleo central do aglomerado ja se encontram ocupadas, sobretudo com fung¢Bes habitacionais, e
pretende-se manter a coeréncia do tecido urbano, pelo que assumem/mantém a categoria de espagos habitacionais.

A drea qualificada como EH-B atualmente estd ocupada com fungdes de apoio ao turismo, nomeadamente com o Parque de
Campismo Municipal da Praia da Tocha. No entanto, quando terminar a concessdo em vigor, poderd ser ponderada a sua
deslocalizagdo (sendo um uso compativel com o solo rustico, ndo se identifica, no dmbito da presente alteracdo, uma localizagdo
especifica, que deverd ser avaliada de acordo com as necessidades) e a qualificagdo desta zona como drea habitacional.

Nestas categorias de solo prop&e-se a alteracdo dos parametros urbanisticos a adotar, nomeadamente a conjugacdo do indice de
Ocupacdo, do indice de Impermeabilizacdo e do n.2 de pisos, em detrimento do indice de Utilizagdo conjugado com o indice de
Ocupacédo e n.2 de pisos. Desta forma controla-se a ocupacdo do solo, enquanto recurso escasso, independentemente da area
bruta de construcdo que possa ser ocupada pelos pisos admitidos. Salvaguarda-se assim, o recurso, sem prejuizo da maximizagao
do seu aproveitamento.

A presente proposta altera os indices de Ocupagdo previstos na versdo anterior, designadamente, o EH-A passa de 15% para
20%; o EH-B passa de 30% para 50%; o EH-C passa de 20% para 40%; o EH-D passa de 35% para 50% e o EH-E passa de 22% para
50%, mantendo-se o n.2 maximo de pisos da versdo anterior. Esta alteracdo prende-se com a escassez de solo urbano livre no
aglomerado da Praia da Tocha, tentando desta forma, maximizar a utilizacdo do solo disponivel ou a reabilitar, no intuito de
satisfazer as caréncias habitacionais e turisticas daquele aglomerado, bem como a maximizagdo do aproveitamento do
investimento realizado nas infraestruturas existentes ou a reforgar.

Foi ainda definido o indice de Impermeabilizacdo, enquanto pardmetro urbanistico a adotar, de acordo com o disposto no
parecer da APA.

Utilizacdo Habitacdo, comércio, servicos, turismo e outros usos compativeis

Parametros urbanisticos

Espago Habitacional Area total da zona ; indice de
Indice de ocupagao . . Numero de pisos
impermeabilizagdo
EH-A 28382 m? 20% 40% 2
EH-B 56 8383 m? 50% 70%
EH-C 14 869 m? 40% 60% 4
EH-D 36 870 m? 50% 70% 2
EH-E 58 701 m? 50% 70% 2

Tabela 21. Descrigdo sumaria da categoria de solo - Espagos de Uso Especial (PUPT2025)

Solo urbano Espagos de Uso Especial — Equipamentos (UEE1 a UEE4) / Infraestruturas (UEI) / Turismo (UET)

Descrigdo

A categoria “Espacos de Uso Especial” subdivide-se de acordo com a fungao principal / destino do uso do solo, nomeadamente:

e Espagos de Uso Especial — Equipamentos: areas destinadas a equipamentos religiosos, culturais, prestacdo de servigos de

MUNICIPIO DE CANTANHEDE | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental
61



Cantanhede ? 12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA
Municipio RELATORIO DE CARATERIZACAO E FUNDAMENTACAO

carater econémico e parque infantis publicos.

e Espacos de Uso Especial — Infraestruturas: dreas que correspondem a estacionamento publico (existente), distribuidos pela
malha urbana do aglomerado, e visam dar resposta as necessidades de estacionamento que ocorrem nos momentos de
maiores fluxos de populagdo (sazonal). Estes parques de estacionamento publicos, com area total de 26.672 m?, encontram-
se localizados na proximidade de eixos viarios fundamentais e tém capacidade para cerca de 1.334 lugares.

e Espagos de Uso Especial — Turismo: drea destinada a empreendimento turisticos (proposto).

A UET diz respeito a um estabelecimento hoteleiro que ja se encontrava previsto no ambito da revisdo do PUPT. Embora o
investimento tenha sido iniciado, condicionamentos de ordem financeira levaram a que a obra tenha sido suspensa, com os
consequentes impactos negativos, de desqualificagdo urbanistica e da paisagem. Atualmente, a propriedade ja ndo esta na
massa insolvente, tendo sido comprado por empresa que pretende dar continuidade ao investimento inicial. Assim, a
presente proposta do Plano contribui para a qualificagdo deste espago urbano e para o desenvolvimento territorial.

Na presente proposta foram alteradas as identificagdes /designacbes dos espagos de usos especial e foram eliminados alguns

equipamentos inicialmente previstos, designadamente o equipamento educativo, o equipamento de seguranga e o equipamento

de saude. Face a diminuicdo da drea de intervencdo do plano e consequentemente da possivel ocupacdo populacional, optou-se
por ndo prever uma localizagdo especifica associada a natureza destes equipamentos, uma vez que o Espago Habitacional
também é compativel com esta ocupagdo, em caso de necessidade ou intensdo do municipio em prever estes usos.

Nesta categoria de solo propde-se a alteracdo dos parametros urbanisticos a adotar, nomeadamente a conjugacdo do indice de

Ocupagdo, do indice de Impermeabilizacdo e do n.2 de pisos, em detrimento do indice de Utilizagdo conjugado com o indice de

Ocupagdo e n.2 de pisos. Desta forma controla-se a ocupagdo do solo, enquanto recurso escasso, independentemente da area

bruta de construgdo que possa ser ocupada pelos pisos admitidos. Salvaguarda-se assim, o recurso, sem prejuizo da maximizagao

do seu aproveitamento.

A presente proposta altera os indices de Ocupagdo previstos na versdo anterior, designadamente, o UEE1 (anterior CR) ndo tina

indice de ocupacdo definido e que agora passa a ser de 50%; o UEE2 (anterior C) passa de 30% para 60% e o UEE3 (anterior 02)

passa de 20% para 50%. O UEE4 (anterior O1) mantém os parametros inicialmente definidos, bem como o n.2 maximo de pisos

definidos para cada um dos equipamentos na versado anterior.

Estas alteracGes prendem-se com a escassez de solo urbano livre no aglomerado da Praia da Tocha, tentando desta forma,

maximizar a utilizagdo do solo disponivel ou a reabilitar, no intuito de satisfazer as caréncias habitacionais, turisticas e de

equipamentos daquele aglomerado, bem como a maximizacdo do aproveitamento do investimento realizado nas infraestruturas
existentes ou a reforgar.

UEE1: Equipamento religioso existente
UEE2: Equipamento cultural existente
L UEE3: Equipamento de presta¢do de servigos de cardter econdmico — mercado — existente
Utilizago UEE4: Parques infantis publicos existentes
UELI: Estacionamento publico existente
UET: Empreendimento turistico — estabelecimento hoteleiro — proposto
Parametros urbanisticos
Espagos d'e Uso Area total da zona fcfea ak
Especial [ndice de ocupagdo . e Numero de pisos
impermeabilizagdo
UEE1 1.945 m? 50% 80% 1
UEE2 802 m? 60% 80% 1
UEE3 5.887 m? 40% 80% 1
UEE4 1.602 m? - - -
UEI 26.672 m? - - -
UET 10.602 m? 50% 70% 2

Tabela 22. Descrigdo sumaria da categoria de solo - Espagos Verdes (PUPT2025)

Solo urbano Espacos Verdes

Descrigdo
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A categoria “Espacos Verdes” subdivide-se de acordo com a fungdo que desempenham do ponto de vista urbano e ambiental,
nomeadamente:

e Espagos Verdes de Protegdo e Enquadramento: acolhem fungdes de protegdo e equilibrio ecoldgico urbano (incluindo as
bacias de retencdo de aguas pluviais) e, em simultaneo, funcionam como tampédo das dreas residenciais relativamente as
principais vias de acesso. Sdo espagos que se pretendem de vegetacdo natural e caracteristica da zona costeira.

e Espagos Verdes de Recreio e Lazer: acolhe o parque urbano do aglomerado (campo de futebol com relvado sintético, campos
de ténis, parque de merendas). Neste espaco admite-se a possibilidade de construgdes ligeiras de apoio as atividades
desportivas e de recreio.

EVPE: Espacos verdes de prote¢do e enquadramento

Utilizagdo EVRL: Espacos verdes de recreio e lazer, incluindo edificagSes destinadas ao apoio as atividades
desportivas e de recreio

Parametros urbanisticos

Espacos verdes Area total da zona . {ndice de
Indice de ocupacgdo . . Ndmero de pisos
impermeabilizagdo
EVPE 29.806 m? - - -
EVRL 15.304 m? 10% 20% 1

Tabela 23. Descrigdo sumaria da categoria de solo — Espago Natural e Paisagistico (PUPT2025)

Solo rastico Espago Natural e Paisagistico (NP)

Descrigdo

Esta categoria de espago abrange uma:

e Area Natural de nivel lll (tal como definido no POC Ovar-Marinha Grande), que corresponde a um espaco com importancia
para a conservagao dos recursos e do patriménio natural existentes e, num sentido mais lato, para a preservagdo da
integridade biofisica do territério.

e Areade dunas, integrada na Rede Natura 2000 (Sitio “Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas” - PTCON 0055)

No que se refere a primeira, para perpetuar a conservagao quer do patriménio natural, quer cultural do aglomerado da Praia da

Tocha e das suas tradigdes mais remotas, é delimitada uma drea destinada a continuidade do desenvolvimento da atividade da

pesca artesanal — Nucleo Piscatério de Arte Xdvega (equipamento existente que visa o apoio e incremento da arte xavega,

recuperando a arquitetura tradicional dos palheiros ou construgdes ligeiras da mesma natureza).

Em relagdo a drea a este do aglomerado, estes solos destinam-se a faixa de gestdo de combustivel, que vai permitir a remogdo

total ou parcial de biomassa florestal, criando um descontinuo de material combustivel, de forma a reduzir o perigo de

propagacdo de incéndio entre o aglomerado e a mancha florestal adjacente.

Pardmetros urbanisticos

Area total da zona
[ndice de ocupagdo [ndice de impermeabilizagio Nudmero de pisos

112 829 m? 15% 15% 1
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5.4 Condicionantes

5.4.1 Regime Florestal Parcial

O Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede, situado na freguesia da Tocha, estd submetido ao Regime Florestal
(Decreto de 24 de dezembro de 1901, publicado no Didrio do Governo n.2 296, de 31 de dezembro; Decreto de 24
de dezembro de 1903, publicado no Diario do Governo n.2 294, de 30 de dezembro), por Decreto publicado no
Diario do Governo, 2.2 série, n.2 66, de 20 de marco de 1936, e sob gestdo do Instituto de Conservagdo da Natureza

e das Florestas (ICNF).

Desde a delimitagdo deste perimetro florestal, foi realizada a desafetacdo de diversas parcelas na zona que

corresponde ao aglomerado urbano da Praia da Tocha:

e Parcelas com 38.000 m? e 136.000 m?, visando a ampliacdo da area social (Despacho de 2/8, publicado no

Diario do Governo de 09/08/1972, 22 Série);

e Parcela de 1.000.000 m?, para implantacdo da Zona Industrial da Tocha (Decreto n.2 48/89, de 17 de outubro,
publicado no Didrio da Republica n.2 239 de 17/10 IS);

e Parcela com 95.000 m?, destinada a concretizacdo do Plano Parcial de Urbanizacdo da Praia da Tocha -
Expansdo Norte (Decreto n.2 52/89, de 26 de outubro, publicado no Diario da Republica n.2 247 de 26/10 IS,
retificado no Diario da Republica n.2 276 de 30/11, IS - supl).

No decorrer dos trabalhos da 32 Alteragdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede, bem como da 12
Alteracdo a 12 Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Praia da Tocha, e na sequéncia da reunido realizada, a 20 de
junho de 2022, com representantes do ICNF, foram detetadas diversas incongruéncias entre a delimitacdo do
Perimetro Florestal oficial do ICNF (REFLOA) e a delimitacdo do mesmo perimetro conhecido e utilizado pelos

servicos técnicos da Camara Municipal de Cantanhede, que tem por base as seguintes desafetacdes:

e Parcelas com 38.000 m? e 136.000 m? (Despacho de 2/8, publicado no Diario do Governo de 09/08/1972, 22
Série);
e Parcela com 95.000 m? (Decreto n.2 52/89, de 26 de outubro, publicado no Didrio da Republica n.2 247 de

26/10 IS, retificado no Didrio da Republica n.2 276 de 30/11, IS - supl).

Assim, procedeu-se a uma analise espacial comparativa das duas versdes, verificando-se que existia uma area de
sobreposicdo de 72.235 m? (Figura 24) que n3o deveria encontrar-se integrada no REFLOA, uma vez que as parcelas
ja foram desafetadas e correspondem a solo urbano (a norte) e urbanizavel (a sul) (Figura 24). Face ao exposto, o
Municipio solicitou ao ICNF a retificagdo da cartografia oficial do Perimetro Florestal (REFLOA), de acordo com as

desafetacgOes ja executadas e publicadas, bem como a validacdo, no terreno, das demarcagdes executadas a data.

Através da comunicacdo S-036394/2024, o ICNF informa que “(...) por deliberacdo tomada por unanimidade pelo
Conselho Diretivo do ICNF I.P., em 17/10/2024 foi aprovada a atualizagdo dos Limites Cartograficos do Perimetro
Florestal das Dunas de Cantanhede, concretamente junto a Praia da Tocha.” A Figura 25 apresenta os limites do
Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede (tal como se encontra publicado na plataforma do REFLOA, a data do

presente relatdrio —janeiro de 2025), apds a retificagdo das incongruéncias referidas.
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Figura 24. Sobreposigdo de dreas desafetadas do Regime Florestal e Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede e Mata Nacional das Dunas de
Quiaios (REFLOA) — a data da 12 Conferéncia Procedimental

Fonte: Municipio de Cantanhede / ICNF, REFLOA
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Figura 25. Limites das dreas desafetadas do Regime Florestal —apds retificagdo do REFLOA

Fonte: ICNF, REFLOA (disponivel em: https://geocatalogo.icnf.pt/geovisualizador/refloa.htlm) — janeiro de 2025
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5.4.2 Dominio Publico Maritimo

De acordo a Lei n.2 54/2005, de 15 de novembro, que estabelece a titularidade dos recursos hidricos, o dominio
publico maritimo (DPM) compreende:

a) As aguas costeiras e territoriais

b) Asaguas interiores sujeitas a influéncia das marés, nos rios, lagos e lagoas

c) O leito das dguas costeiras e territoriais e das aguas interiores sujeitas a influéncia das marés

d) Os fundos marinhos contiguos da plataforma continental, abrangendo toda a zona econdmica exclusiva

e) As margens das dguas costeiras e das aguas interiores sujeitas a influéncia das marés.

Neste contexto, entende-se por “margem” uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito
das dguas. A margem das dguas do mar, bem como a das aguas navegaveis ou flutuaveis sujeitas a jurisdicdo dos

orgdos locais da Dire¢do-Geral da Autoridade Maritima ou das autoridades portuarias, tem a largura de 50 m.

O limite do DPM abrange a zona oeste do territério de intervengdo do PUPT, ao longo de extensdo do arruamento
paralelo a linha de costa. Em termos de zonamento, incide sobre o Espago Central (EC) e sobre o Espaco Natural e
Paisagistico (NP) — nucleo de arte xdvega. Assim, considera-se que a proposta ndo é suscetivel de desrespeitar o

interesse publico nem os valores de prote¢do ambiental dos recursos hidricos.

5.4.3 Patrimdnio arquiteténico

Encontram-se em vias de classificagdo como Imédveis de Interesse Municipal, através do Edital n.2 519/2020, de 15
de abril, o "Palheiro da Praia da Tocha - antigo Posto de Turismo", sito na Rua Expansédo Sul, e o "Palheiro da Praia da

Tocha", sito na Avenida dos Pescadores da Praia da Tocha, assinalados na Planta de Condicionantes.

Aos bens imdveis em vias de classificacdo e respetivas zonas gerais de protec¢do, aplica-se o regime de protecdo e

valorizagdo previsto no Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro.

Do ponto de vista do zonamento, estes imdveis localizam-se no Espago Central.
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Figura 26. Imdveis em vias de classificagdo

5.4.1 Reserva Ecoldgica Nacional

A drea do plano encontra-se abrangida pela Reserva Ecoldgica Nacional numa area de 10,60 ha integrada em Solo
Rustico, como resultado da reintegracdo parcial da drea de exclusdo E37, excluida pela Portaria n.2 72/2016, de 6 de

abril para “Promover a expansdo do aglomerado da Tocha tal como consagrado em PMOT”.

A reintegracdo parcial daquela area, nos ternos do n.2 1 do artigo 18.2 do Regime Juridico da REN (RJREN) decorre
do facto da mesma ndo ter sido destinada ao fim que fundamentou a sua exclusdo, designadamente resultante da
adaptacdo da proposta de zonamento do plano aos critérios de classificagdo do solo previstos na LBGPPSOTU, no

RJIGT e na sua legislacdo complementar, e que classificou parte daquela drea em Solo Rustico.

A area excluida E37 fica assim com 9,20 ha e a drea a reintegrar inserida na drea de intervengdo do plano, 139, tem a

area de 10,60 ha e enquadra as tipologias de Areas de Maxima Infiltracdo (AMI) + Dunas.

A reintegracdo referida com a identificagdo 139 na Planta 21 — Planta de Alteracdes da Reserva Ecoldgica Nacional —
Area a Reintegrar na REN foi reintegrada na REN através da publicacdo pela 72 Alteracdo a delimitacio da REN do
Municipio de Cantanhede, pelo Aviso n.2 15239/2025/2, de 20 de junho e republicado pela 1.2 Corregdo Material a
delimitacdo da REN do Municipio de Cantanhede, publicada pelo Despacho n.2 9126/2025, de 4 de agosto.
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Figura 27. Areas da REN excluidas e reintegradas

5.5 Regulamento - fundamentagao

As alteracGes a efetuar no regulamento decorrentes do processo de adaptacdo a classificacdo e qualificagdo do solo
prevista pelo Decreto Regulamentar n.2 15/2015, 19 de agosto, bem como a fundamentacdo de todas as altera¢des

propostas decorrentes das varias fases do procedimento, encontram-se na Tabela 24.

Estas alteragdes encontram-se ainda fundamentadas nos varios volumes do plano correspondentes as fases do

procedimento, nomeadamente no Volume da Ponderagdo da Conferéncia Procedimental (V09), no Volume da

Ponderacdo da Discussdo Publica (V11) e da fundamentacdo da alteragdo ao Regulamento (VO1_3).

Em tragos gerais, na presente proposta do plano introduziram-se as seguintes altera¢cdes ao Regulamento:

e Foi alterada a redacgdo dos artigos 3.2, 4.2, 5.9, 52-A 59-B 59-C, 5.2-D, 5.2-E, 5.2-F, 5.2-G, 7.9, 8.2, 9.2, 11.9,

12.9,13.9,14.2, 15.2, 17-2, 19.9, 20.9, 21.9, 22.2, 23.9, 24.2, 25.2, 26.9, 27.2, 28.9, 29.2, 31.2, 32.9, 33.2, 35.9,
442,459,499 50.2,51.2,53.9,55.2,56.2,57.2,58.92,61.2 e 0 Anexo |.
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e Foram aditados os artigos 6.2-A, 6.2-B, 6.2-C, 6.2-D, 6.2-E, 6.2-F, 6.2-G, 6.2-H, 6.2-], 6.2-], 6.2-K, 6.2-L, 6.2-M, 6.2-
N, 10.2-A, 10.2-B, 59.2-A, 59.2-B e o Anexo |l (Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de
utilizacdo coletiva, equipamentos de utilizacdo coletiva/ habitacdo publica, de custos controlados ou para

arrendamento acessivel e infraestruturas viarias).
e Foram revogados os artigos 16.9, 36.2, 37.2,38.2,39.9,40.2,41.9,42.9,43.2,46.2,47.2 e 48.2.
Destas alteragdes, aditamentos e revogaces resultaram de forma geral no panorama normativo do Plano:

e Revogacdo das defini¢cGes constantes do regulamento passando a adotar as constantes na legislagdo em vigor
em matéria de urbanismo e ordenamento, ainda que se tenham definido algumas que ndo estando ai previstas

serdo de aplicagdo no plano, ou outras de complemento as mesmas.

e Complemento e correcdo dos artigos relativos ao regime de salvaguarda do POC-OMG em conformidade com

o disposto no parecer da APA.

e Adequacdo da estrutura do regulamento de acordo com o novo zonamento do Solo Urbano, bem como a

revogacao do normativo relativo aos Solos Urbanizaveis.
e Adequacdo do normativo relativo a nova organizacdo do zonamento do Solo Rustico.

e Adequacdo da norma relativa aos sotdos e caves de acordo com o previsto nos restantes IGT municipais, com a
admissdo da func¢do habitacional, sem prejuizo do cumprimento do RGEU e do POC-OMG, bem como a
salvaguarda do numero de pisos a adotar no caso de parcelas confinantes com dois arruamentos ou acessos

publicos com diferencial de pendente natural entre os mesmos, superior a 2,00 metros.

e Alteragdo dos parametros de ocupacdo do solo a utilizar nas operagdes urbanisticas aplicaveis ao zonamento,
ficando apenas sujeito a utilizacdo do indice de Ocupacio, N.2 de pisos e indice de Impermeabilizacdo, sendo

revogado o indice de Utilizac3o.

e Alteracdo / introducdo de parametro urbanisticos, nomeadamente o indice de Impermeabilizacdo méximo,
conforme tem sido solicitado pela APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente noutros processos similares
(alteracdo do PDM,; revisdo do PU da Cidade de Cantanhede). Os valores propostos para cada zona encontram-
se ajustados a situagdo existente no caso das zonas consolidadas (algumas ja com maior densidade de
construgdo) e a capacidade de aproveitamento do solo que se pretende permitir nas zonas a consolidar /

desenvolver.

e Alteracdo dos parametros de dimensionamento de estacionamento publico e privado e cedéncias para
espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva/habitagdo publica, a custos controlados ou destinada a
arrendamento acessivel, bem como parametros de dimensionamento da rede vidria com a introducdo do

Anexo Il

e Introducdo de uma norma de integracdo e transformacdo de preexisténcias, salvaguardando a possibilidade de

intervencdo no caso em qua as mesmas nao se conformem com a disciplina do plano;

e |ntroducdo de uma norma excecional de legalizacdo de situacBes fisicamente existentes e que ndo se

conformem com a disciplina do plano;

MUNICIPIO DE CANTANHEDE | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental
69



Municipio

Cantanhede @ 12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA

RELATORIO DE CARATERIZAGAO E FUNDAMENTAGAO

Introdugdo de uma norma transitéria a aplicagdo da compensagdo em numerdrio, relativa aos
estacionamentos e cedéncias em falta, associadas a determinadas operag8es urbanisticas, a atualizagdo do
Regulamento Municipal de Taxas de Edificacdo e Urbanizacdo (RMTEU), uma vez que a atual redacdo do

mesmo ainda ndo prevé valores para esta compensacao.

Revogacdo da Planta de Perfis, por se ter definido os parametros de dimensionamento da rede viaria no novo

Anexo Il

Organiza¢do do regulamento com introducdo de capitulo (Capitulo Ill) relacionado com as Salvaguardas a
adotar na presente proposta de plano para o solo urbano e rustico, designadamente as decorrentes da
aplicacgdo do POC — OMG, a ocupacdo da Estrutura Ecoldgica, a caracterizacdo e ocupacdo do Sistema
Patrimonial, a aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido e da aplicacdo de critérios de Sustentabilidade

Ambiental.

Introdugdo de normas relacionadas com a sustentabilidade ambiental, através de aditamento da secg¢do V do
Capitulo Il e do Artigo 6.2-N - Eficiéncia ambiental e adaptacdo e mitigacdo das alteracGes climaticas, cuja
redagdo segue a sugestdo da APA em pareceres de outros IGT municipais. Assim, esta se¢do / artigo tem em
conta os objetivos, principios, direitos, deveres estabelecidos pela Lei de Bases do Clima (Lei n.2 98/2021, de
31 de dezembro), bem como os principais documentos de referéncia estratégica considerados relevantes e

gue concretizam as orientacdes nacionais em matéria de politicas de mitigacdo e de adaptacdo as AC, como:

o Roteiro para a Neutralidade Carbdnica 2050 (RNC2050), aprovado pela RCM n.2 107/2019, de 1 de julho,
que explora a viabilidade de trajetérias que conduzem a neutralidade carbodnica, identifica os principais
vetores de descarbonizacdo e estima o potencial de redugdo dos varios setores da economia nacional,
como sejam a energia e indUstria, a mobilidade e os transportes, a agricultura, florestas e outros usos de

solo, e os residuos e aguas residuais.

o Plano Nacional Energia e Clima 2030 (PNEC 2030) aprovado pela RCM n.2 53/2020, de 10 de julho, que
estabelece para 2030 uma meta de reducdo de emissGes de gases com efeito de estufa (GEE) entre 45% e
55% (face a 2005), uma meta de 47% de energia proveniente de fontes renovaveis e uma redugdo no
consumo de energia primaria de 35%, assinalando a aposta do pais na descarbonizacdo do setor

energético, com vista a neutralidade carbdnica em 2050.

o Estratégia Nacional de Adaptacdo as Alteracdes Climaticas (ENAAC 2020), aprovada pela RCM n.2 56/2015,
de 30 de julho e prorrogada até 31 de dezembro de 2025 pela RCM n.2 53/2020, de 10 julho 2020, através

da aprovagdo do PNEC 2030, que constitui o instrumento central da politica de adaptacdo em AC.

o Programa de Acdo para a Adaptacdo as AlteragBes Climéaticas (P-3AC), aprovado pela RCM n.2 130/2019, de
2 de agosto, complementa e sistematiza os trabalhos realizados no contexto da ENAAC 2020, tendo em
vista o seu segundo objetivo, o de implementar medidas de adaptagdo. O P-3AC abrange diversas medidas
integradas em nove linhas de agdo, como o uso eficiente da dgua, prevencdo das ondas de calor, protecao

contra inundagdes, entre outras.
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Desta forma, na tabela seguinte apresentam-se as versGes apresentadas ao longo do procedimento,
designadamente a sua versdo em vigor (PUPT2013) e que representa a versdo de 2017 com a alteragdo por
adaptacdo ao POC-OMG, bem como as ponderac¢des e fundamentacdes as alteragdes efetuadas, nomeadamente a
apresentada a Conferéncia Procedimental (PUPT2022) e a versao final (PUPT2025), decorrente da ponderagdo dos
pareceres emitidos na Conferéncia Procedimental, do processo de Discussdo Publica e ponderacgdo interna, com
vista a uma maior aderéncia do plano ao territdrio, a coeréncia com normas de outros IGT municipais e ao processo

de gestdo urbanistica.
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Tabela 24. Fundamentagdo das alteragdes ao Regulamento do PUPT

PROPOSTA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO
(PUPT2025)

CAPITULO I: Disposigdes gerais

CAPITULO I: DisposigBes gerais

CAPITULO I: Disposig&es gerais

FUNDAMENTACAO

SECGAO I: Generalidades

SECGAO I: Generalidades

SECCAO I: Generalidades

Artigo 1.2: Ambito territorial
O Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha, adiante
designado por Plano, engloba a area delimitada na Planta de
Zonamento que integra o presente Plano.

Artigo 1.2: Ambito territorial
O Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha, adiante
designado por Plano, engloba a area delimitada na Planta de
Zonamento que integra o presente Plano.

Artigo 1.2: Ambito territorial
O Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha, adiante
designado por Plano, engloba a area delimitada na Planta de
Zonamento que integra o presente Plano.

Artigo 2.2: Objetivos
Para além dos previstos na lei, constituem objetivos
fundamentais do Plano a requalificagdo da zona urbana,
estabelecendo um conjunto de regras e orientagdes a que
devera obedecer a ocupagdo e o uso do solo dentro dos
limites da sua drea de intervengdo.

Artigo 2.2: Objetivos
Para além dos previstos na lei, constituem objetivos
fundamentais do Plano a requalificagdo da zona urbana,
estabelecendo um conjunto de regras e orientagdes a que
devera obedecer a ocupagdo e o uso do solo dentro dos
limites da sua drea de intervengdo.

Artigo 2.2: Objetivos
Para além dos previstos na lei, constituem objetivos
fundamentais do Plano a requalificagdo da zona urbana,
estabelecendo um conjunto de regras e orientagdes a que
devera obedecer a ocupagdo e o uso do solo dentro dos
limites da sua area de intervengdo.

Artigo 3.2: Composigdo do plano
1-  OPlano de Urbanizagdo é composto pelos seguintes
elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento;
c) i) Planta de Zonamento — Zonas sujeitas a
regimes de salvaguarda;
d) Planta de Condicionantes;
2- O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatério fundamentando as solugdes adotadas;
b) Programa de Execugdo e Plano de
Financiamento;

c) Relatério Ambiental;

d) Mapa de Ruido;

e) Planta de Enquadramento;

f) Planta da Situagdo Existente;

g) Planta de Localizagdo;

h) Planta da Estrutura Ecoldgica;

i) Extratos do PDM e do POC;

j) Planta do Numero de Pisos — Existente;

k) Planta de Usos — Existente;

1) Planta do Estado de Conservagdo — Existente;

m)  Planta de Demoligdes;

n) Planta e Relatério de Compromissos
Urbanisticos;

o) Planta da Rede de Abastecimento de Agua;

p) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Residuais

Artigo 3.2: Composi¢do do plano
1-  OPlano de Urbanizagdo é composto pelos seguintes
elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento:
i) Planta de Zonamento — classificacdo e
qualificagdo do solo;
ii) [Anterior i)] Planta de Zonamento —
zonas sujeitas a regimes de salvaguarda;
iii) Planta de Zonamento — zonamento
acustico.

c) Planta de Condicionantes.
2- O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério de caraterizagdo e fundamentagdo;

b)  [.]

¢ [.]

d  [.]

e) Planta de Enquadramento e Localizagdo;

f) (]

g) (Revogado).
(]
L]
L]
[..]
(]
(]

n) Planta e Relatorio de Compromissos

Artigo 3.2: Composi¢do do plano
1-  OPlano de Urbanizagdo é composto pelos seguintes
elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento;
i) Planta de Zonamento — classificacdo e
qualificagdo do solo;
ii) Planta de Zonamento — zonas sujeitas a
regimes de salvaguarda;

iii) Planta de Zonamento — zonamento

acustico.
c) Planta de Condicionantes.
2-  OPlano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatdrio de caraterizagdo e fundamentagéo;

b) Programa de Execugdo e Plano de
Financiamento;

c) Relatério Ambiental;

d) Mapa de Ruido;

e) Planta de Enquadramento e Localizagdo;
f) Planta da Situagdo Existente;

g) (Revogada.);

h) Planta da Estrutura Ecoldgica;

i) Extratos do PDM e do POC;

j) Planta do Numero de Pisos — Existente;

k) Planta de Usos — Existente;

1) Planta do Estado de Conservagdo — Existente;

m)  (Revogada.);

As alteragBes introduzidas estdo relacionadas com a
atualizagdo de conteldos dos elementos que compde e que
acompanham o Plano. Assim:

[1b]- A Planta de Zonamento é desdobrada em 3 partes
referentes a classificagdo e qualificagdo do solo; zonas
sujeitas a regimes de salvaguarda (integrando as normas do
POC OMG) e zonamento acustico. Esta Ultima justifica a
revogacdo da alinea w) do n® 2.

[2e] - Junta-se, numa Unica pega desenhada, o
enquadramento e localizagdo do territdrio, justificando-se a
alteragdo de designagdo na alinea e) e revogagdo da alinea
g)don?2.

[2n] - Os compromissos urbanisticos sdo apresentados em
Planta e Relatdrio, de acordo com as disposiges da alinea
¢) do numero 3 do artigo 100.2 do RJIGT, sendo atualizada a
alinean) don? 2.

[2g] — Revogado por ter sido enquadrado na Planta prevista
naalineae).

[2w] — Revogado por ndo existirem atualmente edificios a
identificar e
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Domésticas;
q) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;
r) Planta da Rede de Gas;
s) Planta da Rede Elétrica e de Telecomunicagdes;
t) Planta da Rede Vidria;
u) Perfis Transversais;
V) Planta de alteragdo da REN;

w)  Planta de Zonamento Acustico.

Urbanisticos;
(]
(]
(]
L I
(]
(]
(]
(]

w)  (Revogado).

(PUPT2025)
n) Planta e Relatério de Compromissos
Urbanisticos;
o) Planta da Rede de Abastecimento de Agua;
p) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Residuais
Domésticas;
q) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;
r) Planta da Rede de Gas;
s) Planta da Rede Elétrica e de Telecomunicagdes;
t) Planta da Rede Viaria;
u) (Revogada.);
V) Planta de alteragdo da REN;
w)  (Revogada.).

Artigo 4.2: Instrumentos de gest3o territorial a observar
Na area de intervengdo do Plano sdo observados os
seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a) O Plano Diretor Municipal de Cantanhede
(PDM), ratificado superiormente em Resolugdo
do Conselho de Ministros (RCM) n.2 118/94, de
29 de novembro, e alterado pela RCM n.2
56/94, de 1 de abril;

b) O Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha
Grande (POC-OMG), aprovado pela RCM n.2
112/2017, publicada no DR n.2 154, 12 série, de
10 de agosto de 2017;

c) O Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN
2000), aprovado pela RCM n.2 115-A/2008,
publicada no DR n.2 139, 12 série, de 21 de julho
de 2008;

d) O Plano Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral (PROF-CL), aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.2 11/2006, de 21 de julho,
publicado no DR n.2 140, I-B;

e) O Plano setorial da Bacia Hidrografica do Vouga,
aprovado pelo Decreto Regulamentar n.2
15/2002, publicado no DR n.2 62, I-B, de 14 de
margo;

Artigo 4.9: Instrumentos de gestdo territorial a observar
Na area de intervengdo do Plano sdo observados os
seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a) A 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Cantanhede, aprovada pelo Aviso n.2
14904/2015, publicado no DR, 2.2 série, n.2
248, de 21 de dezembro de 2015,

b)  [.]

c) [..]

d) O Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral (PROF CL), aprovado pela
Portaria n.2 56/2019, de 11 de fevereiro,
publicada no DR n.2 29, 12 série, de 11 de
fevereiro de 2019;

e) O Plano de Gestdo da Regido Hidrogréfica do
Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A), aprovado
pela RCM n2 22-B, de 20 de setembro, retificada
e republicada pela Declaragdo de Retificagdo n2
22-B/2016, de 18 de novembro;

f) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-
Lei n.2 76/2016, de 9 de novembro.

Artigo 4.2: Instrumentos e programas de gestdo territorial a
observar

Na area de intervengdo do Plano sdo observados os

seguintes instrumentos e programas do sistema de gestdo

territorial de ambito nacional e municipal:

a) A 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Cantanhede, aprovada pelo Aviso n.2
14904/2015, publicado no DR, 2.2 série, n.2
248, de 21 de dezembro de 2015, com as suas
alteragdes;

b) O Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha
Grande (POC-OMG), aprovado pela RCM n.2
112/2017, de 10 de agosto;

c) O Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN
2000), aprovado pela RCM n.2 115-A/2008, de
21 de julho;

d) Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral (PROF CL), aprovado pela Portaria
n.2 56/2019, de 11 de fevereiro, e alterado pela
Declaracdo de Retificagdo n.2 16/2019, de 12 de
abril;

e) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do
Vouga, Mondego e Lis (RH4A), aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.2

62/2024, de 3 de abril;

f) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-
Lein.2 76/2016, de 9 de novembro;
g) Programa Nacional da Politica de Ordenamento

do Territorio, aprovado pela Lei n.2 99/2019, de
5 de setembro.

A alteragdo corresponde a atualizagdo dos IGT e programas
em vigor com incidéncia na drea de intervengdo do PUPT.

Corregdo do preambulo com a referéncia aos instrumentos
e programas do sistema de gestdo territorial de ambito
nacional e municipal.

Alteragdes conforme sugerido na Conferéncia
Procedimental (CP) pela CCDRC

[a, b] -Alteragdo do preambulo, da alinea a); b)
[d] — Atualizagdo da legislagdo publicada

[e) — Atualizagdo da legislagdo publicada

[f) e g)] aditamento das alineas f) e g) em conformidade com
o referido noutros IGT
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Artigo 5.2: DefinigBes
Para efeitos de interpretagdo e de aplicagdo do presente
Regulamento sdo adotadas as seguintes definigdes:
hy L]
i)

Artigo 5.2 - Definigdes
Para efeitos de interpretagdo e de aplicagdo do presente
Regulamento sdo adotadas as definigdes e conceitos
constantes do Decreto Regulamentar n? 5/2019, de 27 de
setembro, assim como as definigdes inscritas na legislagdo
em vigor, Regime
Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE), na sua atual redagdo, assim
como o Decreto Regulamentar n2 15/2015, de 31 de agosto,

nomeadamente no Juridico  da

no respeitante aos critérios de classificagdo e qualificagdo
do solo.

Artigo 5.2 - Definigdes
Para efeitos de interpretagdo e de aplicagdo do
presente Regulamento sdo adotadas as definigdes e
conceitos constantes na legislagdo aplicavel em vigor.
Para efeitos de interpretagdo e de aplicagdo do
presente  Regulamento  sdo adotadas,
designadamente, para além das disposi¢des do
Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo
(RMEU), as seguintes definigdes:

ainda

a) Lucarna — estrutura saliente da cobertura ou da
sua projegdo, para abertura de vdo ou janela,
com o objetivo de permitir a entrada de luz e
ventilagdo no espaco situado sob do telhado.

b) Pavimento permeavel, semipermedvel ou
poroso - é um tipo de pavimento que permite
a passagem de agua e ar através de seu
material, tendo um impacto ambiental positivo
ao ajudar na

prevengdo das inundagdes,

redugdo das ilhas de calor, recarga dos

aquiferos subterrdneos e manutengdo das

secgBes dos cursos de agua nas épocas de
seca. Consideram-se nesta tipologia de
pavimento: os pavimentos 100% permeaveis

(mistura de inertes calibrados e resina

sintética), saibro estabilizado (ligante hiper-

pozolanico ecoldgico com mais de 80% de
matérias reativas ndo toxicas e reciclaveis),
betdo poroso (betdo 100% permedvel a agua,
com caracteristicas drenantes, antiderrapantes

e estéticas), grelhas de enrelvamento, grelhas

inertes (estabilizacdo de gravilhas decorativas,

concebido para proporcionar uma sub-base

resistente e estavel), fixador organico mineral

de solos (ligante de origem vegetal para
pavimentos em saibros calcérios e graniticos),
pavé ou lajetas com junta alargada, ou outros
pavimentos de natureza e eficiéncia similar;

c) Platibanda - Murete de alvenaria ou material da
fachada construida no prolongamento da parte
superior da fachada que se destina a proteger
ou camuflar o telhado ou ornamentar a
fachada.

d)  Cave —pavimento de um edificio situado abaixo

da cota natural inferior do terreno, que ndo

Adocdo das defini¢ces estabelecidas por diplomas legais no
ambito do ordenamento do territério e urbanismo.

[1] - Redagdo conforme sugerido no parecer da CCDRC

[ 1A -1 vv)] — Revogadas por se encontrarem na legislagdo
em vigor aplicével

[2] — Nogdes que ndo se encontram nos diplomas legais
mencionados e que contribuem para a interpretagdo e
aplicabilidade das disposi¢des do regulamento.

[2d] — Adequagdo da definicdo de cave para efeitos da
aplicacdo do regulamento.
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decorra da adaptagdo a morfologia natural do
terreno e que da qual ndo resulte qualquer
fachada completamente livre;

e) Sotdo ou mansarda - Refere-se ao espago
interior ou habitével decorrente do desvdo do
telhado inclinado, constituido pelo espago
compreendido entre o Ultimo andar e a
cobertura do edificio, podendo ser aproveitado
para determinada utilizagdo ou fim.

3- Supletivamente, adotam-se as seguintes notas
complementares:
a) Para efeitos do calculo da éarea total de
construgdo, ndo sdo contabilizadas as seguintes
areas:

i. Caves sem pé-direito regulamentar;

ii. Sotdos sem pé-direito regulamentar nos

termos do Regulamento Geral das

Edificagdes Urbanas (RGEU) ou de outra

legislagdo aplicavel;

iii. Terragos descobertos e varandas ndo

encerradas ou descobertas (a

sobreposicdo de varandas ou o seu
enquadramento por elementos
decorativos da fachada ndo se

consideram enquanto cobertura ou

encerramento da varanda).

[3] — NogBes complementares as definigbes previstas na
legislagdo em vigor a aplicar supletivamente com as
mesmas.

Esta redacdo foi corrigida tendo por base o parecer da
CCDRC de agosto de 2025, a proposta de ponderagdo dos
Pareceres de CP.

SECGAO II: Zonas sujeitas a regimes de salvaguarda

SECGAO II: Zonas sujeitas a regimes de salvaguarda [Atual
SECGAO | - CAPTULO 111]

SECGAO IlI: Zonas sujeitas a regimes de salvaguarda [Atual
SECGAO | = CAPITULO Iif]

Artigo 5.2-A: DisposicGes gerais
[.]

Artigo 5.2-A: Disposigdes gerais
[Atual 62-A]

Artigo 5.2-A: Disposigdes gerais
[Atual 62-A]

SUBSECGAO I: Zona Terrestre de Protegdo — Margem
[

SUBSECGAO |: Zona Terrestre de Protegio — Margem [Atual
SUBSECGAO | - SECCAO | — CAPITULO 1ll]

SUBSECGAO I: Zona Terrestre de Protegdo — Margem [Atual
SUBSECGAO | - SECCAO | — CAPITULO 1ll]

Artigo 5.2-B: Identificagdo
[.]

Artigo 5.2-B: Identificagdo
[Atual 62-B]

Artigo 5.9-B: Identificagdo
[Atual 62-B]

Artigo 5.2-C: Regime de Protegdo e Salvaguarda
[.]

Artigo 5.2-C: Regime de Protegdo e Salvaguarda
[Atual 62-C]

Artigo 5.2-C: Regime de Protegdo e Salvaguarda
[Atual 62-C]

SUBSECGAO lI: Zona terrestre de protegdo — Faixa de
Protegdo Costeira e Faixa de Protegdo Complementar

(-]

SUBSECCAO II: Zona terrestre de protegdo — Faixa de
Protegdo Costeira e Faixa de Protegdo Complementar
[Atual SUBSECCGAO Il - SECCAQ | — CAPITULO I1]

SUBSECCAO II: Zona terrestre de protecdo — Faixa de
Protegdo Costeira e Faixa de Protegdo Complementar
[Atual SUBSECCCAO Il - SECCAQ | — CAPITULO I1]

Artigo 5.2-D: Identificagdo
[.]

Artigo 5.2-D: Identificagdo
[Atual 62-D]

Artigo 5.2-D: Identificagdo
[Atual 62-D]

Reorganizagdo dos contetdos do Regulamento visando
agregar num capitulo todas as salvaguardas a ter em
consideragdo / disposicdes comuns ao solo urbano e rustico.

[Estes contetidos foram transpostos para o CAPITULO Il —
SECCAO1]
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Artigo 5.2-E: Regime de Protegdo e Salvaguarda

(]

Artigo 5.2-E: Regime de Protegdo e Salvaguarda
[Atual 69-E]

(PUPT2025)
Artigo 5.2-E: Regime de Protegdo e Salvaguarda
[Atual 62-E]

SUBSECGAOQ l1I: Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso —
Faixa de Salvaguarda a Eros&o Costeira e Faixa de
Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira

(]

SUBSECGAO lil: Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso —
Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira e Faixa de
Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira
[Atual SUBSECCGAO IIl — SECCAOQ IIl — CAPITULO 1]

SUBSECCAO III: Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso —
Faixa de Salvaguarda 3 Erosdo Costeira e Faixa de
Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira
[Atual SUBSECCGAO IIl — SECGAO IIl — CAPITULO ]

Artigo 5.2-F: Identificagdo
(]

Artigo 5.2-F: Identificagdo
[Atual 62-F]

Artigo 5.2-F: Identificagdo
[Atual 62-F]

Artigo 5.2-G: Regime de Protegdo e Salvaguarda
[.]

Artigo 5.2-G: Regime de Protegdo e Salvaguarda
[Atual 62-G]

Artigo 5.2-G: Regime de Protegdo e Salvaguarda
[Atual 62-G]

CAPITULO II: Serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica

CAPITULO II: Serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica

CAPITULO II: Serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica

Artigo 6.2- ServidGes administrativas e restrigdes de
utilidade puiblica
No territério do Plano serdo observadas as disposi¢des
protegdes, administrativas e

referentes a serviddes

Artigo 6.2- Regime
No territério do Plano serdo observadas as disposi¢des
referentes a protegdes,
restricdes de utilidade publica constantes da legislagdo em

serviddes administrativas e

Artigo 6.2- ServidSes administrativas e restrigdes de
utilidade publica
No territorio do Plano serdo observadas as disposi¢des
referentes a protegdes,

serviddes administrativas e

Foi tida em consideragdo a sugestdo da CCDRC na CP e
mantida a redagdo anterior (PUPT2013)

restrigdes de utilidade publica constantes da legislagdo em | vigor, nomeadamente as assinaladas na Planta de | restrigdes de utilidade publica constantes da legislagdo em
vigor, nomeadamente as assinaladas na Planta de Condicionantes. vigor, nomeadamente as assinaladas na Planta de
Condicionantes. Condicionantes.

CAPITULO III: Salvaguardas CAPITULO III: Salvaguardas Foi acrescentado o Capitulo Il relativo as salvaguardas
gerais a adotar nas intervengdes no solo rustico e no solo
urbano,

- SECGAO I: Zonas sujeitas a regimes de salvaguarda — POC SECCAO I: Zonas sujeitas a regimes de salvaguarda — POC Reorganizagdo dos contetdos do Regulamento visando
[Anterior SECCAO Il = CAPITULO I] [Anterior SECCAO Il — CAPITULO 1] agregar num capitulo todas as salvaguardas a ter em
consideragdo / disposi¢des comuns ao solo urbano e rustico.
Foram transpostos para esta SECCAOQ, os conteldos que se
encontravam no anterior CAPITULO | — SECCAO Il.
Artigo 5.2-A: DisposicGes gerais Artigo 6.2-A: Disposi¢des gerais Artigo 6.2-A: Disposi¢es gerais
1-  As normas definidas nesta secgdo sobrepdem-se aos [Anterior 52-A] [Anterior 52-A]

pardmetros de uso e ocupagdo respeitantes a cada
categoria e subcategoria de espago que coincidam
com zona sujeita a regime de salvaguarda, aplicando-
se o0 regime mais restritivo.

2-  As dreas abrangidas por esta sec¢do encontram-se
delimitadas na Planta de Ordenamento — Zonas
sujeitas a Regimes de Salvaguarda.

1-  As normas definidas nesta sec¢do sobrepdem-se aos
pardmetros de uso e ocupagdo respeitantes a cada
categoria e subcategoria de espago que coincidam
com zona sujeita a regime de salvaguarda, aplicando-
se o0 regime mais restritivo.

2-  Asdreas abrangidas por esta secgdo encontram-se
delimitadas na Planta de Zonamento — Zonas sujeitas
a Regimes de Salvaguarda.

1-  As normas definidas nesta sec¢do sobrepdem-se aos
pardmetros de uso e ocupagdo respeitantes a cada
categoria e subcategoria de espago que coincidam
com zona sujeita a regime de salvaguarda, aplicando-
se o regime mais restritivo.

2-  As areas abrangidas por esta secgdo encontram-se
delimitadas na Planta de Zonamento — Zonas sujeitas
a Regimes de Salvaguarda.

Atualizagdo da remissdo para outros artigos, de acordo com
a reorganizagdo efetuada nos contetidos do Regulamento.

[2] - Alteragdo da designagdo da planta adequada ao plano
em questdo

SUBSECGAO I: Zona terrestre de protegdo — Margem
[Anterior SUBSECGAO I, SECCAO Il — CAPITULO I]

SUBSECCAO I: Zona terrestre de protecio — Margem
[Anterior SUBSECGAO I, SECGAO Il — CAPITULO I]

Atualizagdo da remissdo para outros artigos, de acordo com
a reorganizagdo efetuada nos conteldos do Regulamento.

Artigo 5.2-B: Identificagdo

A Margem é definida por uma faixa de terreno contigua ou

Artigo 6.2-B: Identificagdo
[Anterior 52-B]

Artigo 6.2-B: Identificagdo
[Anterior 52-B]

Atualizagdo da remissdo para outros artigos, de acordo com
a reorganizagdo efetuada nos contetidos do Regulamento.
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sobranceira a linha que limita o leito das aguas, com a
largura legalmente estabelecida, integrando a margem das
4guas do mar e a margem das restantes dguas navegaveis
ou flutudveis.

A Margem ¢é definida por uma faixa de terreno contigua ou
sobranceira a linha que limita o leito das aguas, com a
largura legalmente estabelecida, integrando a margem das
4guas do mar e a margem das restantes dguas navegaveis
ou flutudveis.

(PUPT2025)
A Margem é definida por uma faixa de terreno contigua ou
sobranceira a linha que limita o leito das aguas, com a
largura legalmente estabelecida, integrando a margem das
aguas do mar e a margem das restantes dguas navegaveis
ou flutudveis.

Artigo 52-C: Regime de Protegdo e Salvaguarda
1-  Na Margem admitem-se edificagdes e infraestruturas
previstas no Regulamento de Gestdo das Praias
Maritimas, da Autoridade Nacional da Agua, e
respetivos Planos de Intervengdo das Praias.
Na Margem sdo interditos os seguintes usos e
ocupagdes:

a) Equipamentos que ndo tenham por fungdo o
apoio de praia, salvo quando se localizem em
solo urbano e cumpram com o disposto na
presente secgao;

b) Abertura de novas vias de comunicagdo ou de

acessos viarios e estacionamentos, ou a
ampliagdo e beneficiagdo de vias de
comunicagdo ou de acessos viarios e

estacionamentos existentes, salvo se associadas
as infraestruturas previstas nesta sec¢do, ou se
previstas em plano municipal de ordenamento
do territério em vigor a data da aprovagdo do
POC Ovar-Marinha Grande;

c) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao
aumento da erosdo, ao transporte de material
solido para o meio hidrico ou que induzam
alteragBes ao relevo existente.

Artigo 6.2-C: Regime de Protegdo e Salvaguarda
[Anterior 59-C]

1-  Na Margem admitem-se edificagdes e infraestruturas
previstas no Regulamento de Gestdo das Praias
Maritimas, da Autoridade Nacional da Agua, e
respetivos Planos de Intervengdo das Praias.

2- Na Margem sdo interditos os seguintes usos e

ocupagdes:

a) Equipamentos que ndo tenham por fungdo o
apoio de praia, salvo quando se localizem em
solo urbano e cumpram com o disposto na
presente secgao;

b) Abertura de novas vias de comunicagdo ou de
acessos estacionamentos, ou a

de de

acessos  vidrios e

vidrios e

ampliagdo e  beneficiagdo vias
comunicagdo ou de
estacionamentos existentes, salvo se associadas
as infraestruturas previstas nesta secgdo, ou se
previstas em plano municipal de ordenamento
do territério em vigor a data da aprovagdo do
POC Ovar-Marinha Grande;

) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao
aumento da erosdo, ao transporte de material
solido para o meio hidrico ou que induzam
alteragbes ao relevo existente.

Artigo 6.2-C: Regime de Protegdo e Salvaguarda
[Anterior 59-C]
1- Na Margem admitem-se os
ocupagdes:

seguintes usos e

a) Edificagdes e infraestruturas previstas em
Plano de Intervengdo nas Praias e nucleos
piscatorios;

b) As construgdes existentes que ndo tenham sido
legalmente edificadas devem ser demolidas,
salvo se for possivel a sua manutengdo mediante
avaliagdo pela entidade competente em matéria
de dominio hidrico;

c) Podem mantidos os

construgodes

localizados fora de solo urbano, desde que se
destinem a proporcionar o uso e fruigdo da orla
costeira, que se relacionem com o interesse
turistico, recreativo, desportivo ou cultural, ou
que

ser equipamentos ou

existentes no dominio hidrico

satisfagam necessidades coletivas dos

nucleos urbanos;
d) Os equipamentos
anterior

alinea
de

beneficiagdo, desde que estas se destinem a

mencionados na
poderdo ser objeto de obras
melhorar as condi¢des de funcionamento e ndo
existam alternativas vidveis para essa melhoria.
2- Na Margem sdo interditos os seguintes usos e
ocupagdes:

a) Equipamentos que ndo tenham por fungdo o
apoio de praia, salvo quando se localizem em
solo urbano e cumpram com o disposto na
presente secgdo;

b) Abertura de novas vias de comunicagdo ou de

acessos viarios e estacionamentos, ou a
ampliagdo e beneficiagdo de vias de
comunicagdo ou de acessos vidrios e

estacionamentos existentes, salvo se associadas
as infraestruturas previstas nesta secgdo, ou se
previstas em plano municipal de ordenamento

Atualizagdo da remissdo para outros artigos, de acordo com
a reorganizagdo efetuada nos contetdos do Regulamento.

[1,2] -Alteragdo da redagdo para prever todas as disposigdes
do POC Ovar- Marinha Grande conforme parecer da APA na
CP.
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(PUPT2025)
do territério em vigor a data da aprovagdo do
POC Ovar-Marinha Grande;

c) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao
aumento da erosdo, ao transporte de material
sélido para o meio hidrico ou que induzam
alteragGes ao relevo existente;

d) Realizagdo de obras de construgdo ou de
ampliagdo, com excec¢do da prevista na alinea a)
do n? 1 do presente artigo;

e) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos
a dgua, com excecdo dos devidamente
autorizados;

f) Instalagdo de vedagdes, com excegdo daquelas
que constituam a Unica alternativa viadvel a
protegdo e seguranga de pessoas e bens, sem
prejuizo do dever de garantia de acesso a agua e
circulagdo na margem;

g) Circulagdo de veiculos motorizados fora das vias
de acesso estabelecidas e além dos limites

zonas de

definidos  dos  parques e

estacionamento, com excegdo dos veiculos
ligados a prevencdo, socorro e manutencdo, de
acordo com a legislacdo aplicavel, e dos veiculos
de apoio a pesca desde que devidamente
autorizados e no ambito da atividade do
respetivo nucleo piscatorio;

h) Estacionamento de veiculos fora dos limites dos
parques de estacionamento e das zonas
expressamente demarcadas para parqueamento
ao longo das vias de acesso;

i) Utilizagdo dos parques e zonas de

estacionamento para outras atividades sem

licenciamento prévio;

j) Abandono de embarcagdes.

Subsecgdo Il
Zona Terrestre de Protegdo — Faixa de Protegdo Costeira e
Faixa de Protegdo Complementar

SUBSECGAO II: Zona terrestre de protegdo — Faixa de
Protegdo Costeira e Faixa de Protegdo Complementar
[Anterior SUBSECGAO 1I, SECCAO Il — CAPITULO I]

SUBSECCAO II: Zona terrestre de protegdo — Faixa de
Protegdo Costeira e Faixa de Protegdo Complementar
[Anterior SUBSECGAO II, SECCAO Il — CAPITULO I]

Atualizagdo da remissdo para outros artigos, de acordo com
a reorganizagdo efetuada nos contetidos do Regulamento.

Artigo 5.2-D: Identificagdo
1- A Faixa de Protecdo Costeira constitui a primeira faixa
de interagdo com a zona maritima, onde se localizam
os elementos mais singulares e representativos dos
sistemas biofisicos costeiros e que devem ser objeto
de protegdo, nomeadamente os sistemas praia-duna

Artigo 6.2-D: Identificagdo [Anterior 52-D]
1- [.]
2- [

Artigo 6.2-D: Identificagdo [Anterior 52-D]

1- A Faixa de Protegdo Costeira constitui a primeira faixa
de interagdo com a zona maritima, onde se localizam
os elementos mais singulares e representativos dos
sistemas biofisicos costeiros e que devem ser objeto
de protegdo, nomeadamente os sistemas praia-duna

Atualizagdo da remissdo para outros artigos, de acordo com
a reorganizagdo efetuada nos contetdos do Regulamento.
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e as formagBes vegetais associadas, as arribas e os e as formagBes vegetais associadas, as arribas e os
espagos contiguos que interferem com a sua espagos contiguos que interferem com a sua
dindmica erosiva. dindmica erosiva.

2- A Faixa de Prote¢do Complementar na Zona Terrestre 2-  AFaixa de Protegdo Complementar na Zona Terrestre
de Protegdo constitui um espago contiguo e tampédo a de Protegdo constitui um espago contiguo e tampdo a
Faixa de Protecdo Costeira que se prolonga até ao Faixa de Protecdo Costeira que se prolonga até ao
limite terrestre interior da area de intervengdo do limite terrestre interior da drea de intervencdo do
POC Ovar-Marinha Grande, onde os sistemas POC Ovar-Marinha Grande, onde os sistemas
biofisicos costeiros, nomeadamente os sistemas biofisicos costeiros, nomeadamente os sistemas
dunares, se apresentam degradados ou parcialmente dunares, se apresentam degradados ou parcialmente
artificializados. artificializados.

Artigo 5.2-E: Regime de Protegdo e Salvaguarda Artigo 6.2-E: Regime de Protegdo e Salvaguarda [Anterior 52- | Artigo 6.2-E: Regime de Protegdo e Salvaguarda [Anterior 52-

1- Nas Faixas de Protegdo Costeira e Complementar sdo E] E]
interditas as seguintes atividades: - [.)] 1- Nas Faixas de Protecdo Costeira e Complementar sdo | Atualizagdo da remissdo para outros artigos, de acordo com

a) Destruicdo da vegetagdo autdctone e introdugdo | 2-  [..] interditas as seguintes atividades: a reorganizagdo efetuada nos contetidos do Regulamento.
de  espécies ndo indigenas invasoras, | 3- [..] a) Destruigdo da vegetagdo autoctone e introdugdo
nomeadamente aquelas que se encontram | 4.  Na Faixa de Protecio Complementar ¢ ainda interdita de  espécies ndo indigenas invasoras,
listadas na legislagdo em vigor; a edificacdo nova, ampliacdo e infraestruturacio, com nomeadamente aquelas que se encontram

b)  Instalagdo de aterros sanitarios, deposicdo, excecdo das situacdes seguintes: listadas na legislagdo em vigor;
abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou a) L] b)  Instalagdo de aterros sanitarios, deposicdo,
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal b) (] abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou
destinados; 0 L] quaisquer outros residuos fora dos locais para tal

c) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao d) L] destinados;
armazenamento e gestdo de residuos; c) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao

d) Pratica de campismo e caravanismo fora dos N L] armazenamento e gestdo de residuos;
locais destinados para esse efeito; i (-] d) Pratica de campismo e caravanismo fora dos

- g) Relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas . . .

e)  Outras atividades que alterem o estado das - ! i locais destinados para esse efeito;

massas de aguas ou cologuem esse estado em € cons.tr~ugoes detfrmlnada pela necessn:'lade de e) Outras atividades que alterem o estado das
] demoligdo por razBes de seguranga relacionadas ,
perigo. dinimica costeira, desde que se massas de dguas ou cologuem esse estado em

2-  Na Faixa de Prote¢do Costeira sdo ainda interditas as (CinnT:onastre a3 inexisténcia (;e alternativas de perigo.
seguintes atividades: localizacdo no perimetro urbano e se localize em f) Rejeicdo de efluente de origem doméstica ou [1f] — Atualizagdo de acordo com o parecer da APA

a)  Novas edificagdes, exceto instalagdes balneares dreas contiguas a este e fora das Faixas de industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem
e maritimas previstas no Regulamento de Gestdo Salvaguarda mencionadas nos artigos n.2 6.2-F a tr_atamento de acordo com as normas legais em
cfas Praias Maritimas, da Autoridade Nacional da 6.2-G do presente Regulamento; vigor.

Agua, e respetivos Planos de Intervengdo nas h) L] 2-  Na Faixa de Protegdo Costeira sdo ainda interditas as
Praias, bem como ndcleos piscatorios, . seguintes atividades:

infraestruturas, designadamente de defesa e I L] a)  Novas edificacBes, exceto instalagdes balneares
seguranca nacional, equipamentos coletivos, 5= [ e maritimas previstas no Regulamento de Gestdo
instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e 6- L] das Praias Maritimas, da Autoridade Nacional da
desportivas relacionadas com a fruigdo do mar, 7- [ Agua, e respetivos Planos de Intervencdo nas
que devam localizar-se nesta faixa e que Praias, bem como nlcleos piscatérios,
obtenham o reconhecimento do interesse para o infraestruturas, designadamente de defesa e
setor pela entidade competente; seguranga nacional, equipamentos coletivos,
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Ampliagdo de edificagdes, exceto das instalagdes
balneares e maritimas previstas no Regulamento
de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade
Nacional da Agua e respetivos Planos de
Intervengdo nas Praias, dos nucleos piscatorios,
pisciculturas e infraestruturas e nas situacdes em
que a mesma se destine a suprir ou melhorar as
condicdes de seguranga, salubridade e
mobilidade;

Abertura de novos acessos rodovidrios e
estacionamentos, em solo rustico, exceto os
previstos no Regulamento de Gestdo das Praias
Maritimas da Autoridade Nacional da Agua, e
respetivos Planos de Intervengdo nas Praias;
Ampliagdo  de  acessos  existentes e
estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas
e zonas humidas, exceto os previstos no
Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da
Autoridade Nacional da Agua, e respetivos
Planos de Intervengdo nas Praias, e os
associados a infraestruturas portuarias e nucleos
piscatorios;

AlteragBes ao relevo existente ou rebaixamento
de terrenos.

Excecionam-se das interdi¢Ges previstas nas alineas a)

e b) don.2 2 do presente artigo:

a)

Os direitos preexistentes e juridicamente
consolidados, a data de entrada em vigor do POC
Ovar -Marinha Grande;

Os equipamentos e espagos de lazer previstos
em Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data
de entrada em vigor do POC;

Os empreendimentos de turismo no espago rural
e parques de campismo e caravanismo
associados a turismo de natureza, desde que
previstas em  Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo consagradas em PMOT, a
data de entrada em vigor do POC, e fora dos 500
metros, devendo a elaboragdo do Plano de
Pormenor iniciar-se no prazo maximo de dois
anos apos a transigdo da norma para o PMOT.

Na Faixa de Protegdo Complementar € ainda interdita

a edificagdo nova, ampliagdo e infraestruturagdo, com

DA CONFERENCIA PROCEDIMENT;

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

c)

e)

(PUPT2025)
instalagbes de balneoterapia, talassoterapia e
desportivas relacionadas com a fruicdo do mar,
que devam localizar-se nesta faixa e que
obtenham o reconhecimento do interesse para o
setor pela entidade competente;
Ampliagdo de edificagdes, exceto das instalagdes
balneares e maritimas previstas no Regulamento
de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade
Nacional da Agua e respetivos Planos de
Intervengdo nas Praias, dos nucleos piscatorios,
pisciculturas e infraestruturas e nas situagdes em
que a mesma se destine a suprir ou melhorar as
condigdes de seguranga, salubridade e
mobilidade;
Abertura de novos acessos rodovidrios e
estacionamentos, em solo rustico, exceto os
previstos no Regulamento de Gestdo das Praias
Maritimas da Autoridade Nacional da Agua, e
respetivos Planos de Intervengdo nas Praias;
Ampliagdo de acessos existentes e
estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas
e zonas humidas, exceto os previstos no
Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da
Autoridade Nacional da Agua, e respetivos
Planos de Intervengdo nas Praias, e os associados
a infraestruturas  portudrias e nucleos
piscatorios;
AlteragBes ao relevo existente ou rebaixamento
de terrenos

Excecionam-se das interdi¢des previstas nas alineas a)

e b) don.2 2 do presente artigo:

a)

Os direitos preexistentes e juridicamente
consolidados, a data de entrada em vigor do POC
Ovar -Marinha Grande;

Os equipamentos e espagos de lazer previstos
em Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data
de entrada em vigor do POC;

Os empreendimentos de turismo no espaco rural
e parques de campismo e caravanismo
associados a turismo de natureza, desde que
previstas em  Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo consagradas em PMOT, a
data de entrada em vigor do POC, e fora dos 500

FUNDAMENTACAO

[3c] - Atualizagdo de acordo com o parecer da APA,
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excegdo das situagdes seguintes:

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde
que reconhecidas de interesse publico pelo setor
e apenas quando a sua localizagdo nesta faixa
seja imprescindivel;

b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade
da agricultura, da pesca e da aquicultura, fora da
orla costeira;

d) Instalagbes e infraestruturas previstas no
Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas, da
autoridade nacional da 4gua, e respetivos Planos
de Intervengdo nas Praias, infraestruturas
portudrias e nucleos piscatérios;

e) Ampliagdo de edificagBes existentes que se
destine a suprir ou melhorar as condigbes de
seguranga, salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrugdo e de alteragdo, desde que
ndo esteja associado um aumento da
edificabilidade;

g) Relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas
e construgdes determinada pela necessidade de
demoligdo por razBes de seguranga relacionadas
com a dindmica costeira, desde que se
demonstre a inexisténcia de alternativas de
localizagdo no perimetro urbano e se localize em
dreas contiguas a este e fora das Faixas de
Salvaguarda mencionadas nos artigos n.2 5.2-F a
5.9-G do presente Regulamento;

h) Direitos preexistentes e juridicamente
consolidados, a data de entrada em vigor do POC
Ovar -Marinha Grande;

i) Nas dreas contidas nos perimetros urbanos
consagrados em PMOT, a data de entrada em
vigor do POC.

Os edificios e infraestruturas que se enquadrem nas
excegBes descritas no n.2 4 do presente artigo devem
observar o seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construgdes
existentes, tendo em especial atengdo a
preservagdo do patrimoénio arquitetonico;

b) As edificagBes, no que respeita a implantagdo e a
volumetria, devem adaptar-se a fisiografia de

DA CONFERENCIA PROCEDIMENT;

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

(PUPT2025)

lah 3 n
metros.—e = < do—p! d
P inici iximo—de—dei

A + e d B RPMOT

L4 3 L4 g
Na Faixa de Prote¢do Complementar é ainda interdita
a edificagdo nova, ampliagdo e infraestruturagdo, com

excegdo das situagdes seguintes:

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde
que reconhecidas de interesse publico pelo setor
e apenas quando a sua localizagdo nesta faixa
seja imprescindivel;

b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade
da agricultura, da pesca e da aquicultura, fora da
orla costeira;

d) Instalagdes e infraestruturas previstas no
Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas, da
autoridade nacional da 4gua, e respetivos Planos
de Intervengdo nas Praias, infraestruturas
portudrias e nucleos piscatorios;

e) Ampliagdo de edificagBes existentes que se
destine a suprir ou melhorar as condigBes de
seguranga, salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrugdo e de alteragdo, desde que
ndo esteja associado um aumento da
edificabilidade;

g) Relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas
e construgdes determinada pela necessidade de
demoligdo por razdes de seguranga relacionadas
com a dindmica costeira, desde que se
demonstre a inexisténcia de alternativas de
localizagdo no perimetro urbano e se localize em
areas contiguas a este e fora das Faixas de
Salvaguarda mencionadas nos artigos n.2 6.9-F a
6.2-G do presente Regulamento;

h) Direitos preexistentes e  juridicamente
consolidados, a data de entrada em vigor do POC
Ovar -Marinha Grande;

i) Nas dreas contidas nos perimetros urbanos
consagrados em PMOT, a data de entrada em
vigor do POC.

Os edificios e infraestruturas que se enquadrem nas
excegOes descritas no n.2 4 do presente artigo devem
observar o seguinte:

FUNDAMENTACAO

[4g] — Atualizagdo da remissdo de acordo com a nova
organizagdo do regulamento
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VERSAO EM VIGOR

cada parcela de terreno, respeitar os valores
naturais, culturais e paisagisticos, e afetar dreas
de impermeabilizagdo que ndo ultrapassem o
dobro da érea total de implantacdo;

Nas situagdes referidas na alinea c) do numero
anterior, garantida a
tratamento de efluentes liquidos e dguas
fornecimento e

deve ser recolha e

pluviais, bem como o

distribuicdo de dgua e de energia.

Na Faixa de Protegdo Costeira sdo permitidas as
seguintes agles e atividades, mediante autorizagdo
das entidades legalmente competentes:

a)

Obras de desobstrugdo e regularizagdo de linhas
de dgua que tenham por objetivo a manutengao,

melhoria  ou reposicgdo do sistema de
escoamento natural;
A realizagdo de projetos de irrigagdo ou

tratamento de dguas residuais e desde que ndo
haja alternativa;

A implementagdo de percursos pedonais,
ciclaveis, para veiculos ndo motorizados, e
equestres, desde que acautelados os interesses
de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos
naturais;

A realizagdo de obras de requalificagdo de
existentes e

empreendimentos  turisticos

licenciados, nomeadamente
campismo e
sempre  0s

salvaguarda do sistema litoral e dos recursos

naturais.

devidamente
parques  de
acautelando

caravanismo,
interesses  de

Na Faixa de Prote¢do Complementar é permitida a
construgdo de estagbes de tratamento de &guas
residuais (ETAR) quando ndo contrariem os objetivos
do POC Ovar-Marinha Grande e tenham em

consideragdo a sensibilidade do meio recetor, desde
que devidamente autorizadas nos termos da lei e se
revistam de interesse publico declarado.

DA CONFERENCIA PROCEDIMENT;

PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

a)

<)

(PUPT2025)
Respeitar as caracteristicas das construcdes
existentes, tendo em especial atengdo a
preservagdo do patrimonio arquitetonico;
As edificagBes, no que respeita a implantagdo e a
volumetria, devem adaptar-se a fisiografia de
cada parcela de terreno, respeitar os valores
naturais, culturais e paisagisticos, e afetar dreas
de impermeabilizagdo que ndo ultrapassem o
dobro da area total de implantagédo;
Nas situacBes referidas na alinea c) do numero
anterior, deve ser garantida a recolha e
tratamento de aguas residuais eftuentestguides
e aguas pluviais, bem como o fornecimento e
distribuicdo de dgua e de energia.

Na Faixa de Protegdo Costeira sdo permitidas as
seguintes agBes e atividades, mediante autorizagdo
das entidades legalmente competentes:

a)

c)

e)

Obras de desobstrugdo e regularizagdo de linhas
de agua que tenham por objetivo a manutengdo,

melhoria  ou reposicdo do sistema de
escoamento natural;
A realizagdo de projetos de irrigagdo ou

tratamento de aguas residuais e desde que ndo
haja alternativa;

A implementagdo de percursos pedonais,
cicldveis, para veiculos ndo motorizados, e
equestres, desde que acautelados os interesses
de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos
naturais;

A realizagdo de obras de requalificagdo de
empreendimentos
devidamente licenciados,
campismo e
sempre  0s
salvaguarda do sistema litoral e dos recursos
naturais.

turisticos  existentes e
nomeadamente
parques de

acautelando

caravanismo,
interesses  de

Extragdo, mobilizagdo ou deposicdo de
sedimentos visando a protecdo costeira, a
protegdo de arribas ou o reforgo dos corddes
dunares;

Obras de protecdo costeira, incluindo obras de
construgdo de infraestruturas de drenagem de
aguas pluviais destinadas a corrigirem situagdes

FUNDAMENTACAO

[Sc] — Utilizagdo da designagdo mais adequada.

[6 e,f,g,h,i,jl — Complemento da transposi¢do das normas do

POC de acordo com o parecer da APA
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PROPOSTA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

FUNDAMENTACAO

g) Obras de

(PUPT2025)
existentes  que
estabilidade das arribas;

tenham  implicagdes na

recuperagdo e estabilizagdo de
sistemas dunares e de arribas;

h) Agbes de
costeiros;

reabilitagdo dos  ecossistemas

i) Monitorizagdo dos processos de evolugdo dos
sistemas costeiros, nomeadamente das arribas,
sistemas dunares e sistemas lagunares;

j) Obras de modelagdo do terreno ou construgdo

de infraestruturas tendo em vista a dissipagdo da
energia das aguas, amortecimento de cheias e
galgamentos e encaminhamento das dguas para
zonas menos sensiveis.

Costeira corresponde as dreas
afetadas por galgamentos e inundagdo costeira,

resultantes do efeito combinado da cota do nivel

potencialmente

meédio do mar, da elevagdo da maré astrondmica, da
sobrelevagdo meteoroldgica e do espraio/galgamento
da onda, podendo ainda incluir a subida do nivel

Costeira corresponde as dreas potencialmente
afetadas por galgamentos e inundagdo costeira,
resultantes do efeito combinado da cota do nivel
médio do mar, da elevagdo da maré astrondmica, da
sobrelevagdo meteoroldgica e do espraio/galgamento

da onda, podendo ainda incluir a subida do nivel

7-  Na Faixa de Protegcdo Complementar é permitida a
construgdo de estagBes de tratamento de aguas
residuais (ETAR) quando ndo contrariem os objetivos
do POC Ovar-Marinha Grande e tenham em
consideragdo a sensibilidade do meio recetor, desde
que devidamente autorizadas nos termos da lei e se
revistam de interesse publico declarado.

Artigo 5.2-F: Identificagdo Artigo 6.2-F: Identificagdo [Anterior 52-F] Artigo 6.2-F: Identificag&o [Anterior 52-F] Atualizagdo da remissdo para outros artigos, de acordo com
1- A Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira corresponde | 1-  [.] 1-  AFaixa de Salvaguarda & Erosdo Costeira corresponde | a reorganizacdo efetuada nos contetdos do Regulamento.
as areas potencialmente afetadas pela erosdo | 2- " as areas potencialmente afetadas pela erosdo
costeira e recuo da linha de costa, sendo o resultado costeira e recuo da linha de costa, sendo o resultado
da extrapolagdo para os horizontes temporais das da extrapolagdo para os horizontes temporais das
tendéncias evolutivas observadas no passado recente. tendéncias evolutivas observadas no passado recente.
Subdivide-se em: Subdivide-se em:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel |, a) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel |,
que corresponde as areas potencialmente que corresponde as areas potencialmente
afetadas pela erosdo costeira e recuo da linha de afetadas pela erosdo costeira e recuo da linha de
costa no horizonte temporal de 50 anos; costa no horizonte temporal de 50 anos;

b) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel b) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel
Il, que corresponde as areas potencialmente Il, que corresponde as areas potencialmente
afetadas pela erosdo costeira e recuo da linha de afetadas pela erosdo costeira e recuo da linha de
costa no horizonte temporal de 100 anos. costa no horizonte temporal de 100 anos.

2- A Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo 2- A Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo
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DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

FUNDAMENTACAO

médio do mar em cendrio de alteragdo climatica.

Subdivide-se em:

de Salvaguarda Galgamento e
Inundagdo Costeira — Nivel I, que corresponde
as dreas  potencialmente por
galgamentos e inundagdo costeira no horizonte
temporal de 50 anos;

b) Faixa de Salvaguarda Galgamento e
Inundagdo Costeira — Nivel Il, que corresponde
as areas  potencialmente por
galgamentos e inundagdo costeira no horizonte
temporal de 100 anos.

a) Faixa ao

afetadas

ao

afetadas

(PUPT2025)
médio do mar em cenario de alteragdo climatica.
Subdivide-se em:

a) Faixa de Salvaguarda Galgamento e
Inundagdo Costeira — Nivel I, que corresponde

ao

as areas potencialmente  afetadas  por
galgamentos e inundagdo costeira no horizonte
temporal de 50 anos;

b) Faixa de Galgamento e

Inundagdo Costeira — Nivel Il, que corresponde

Salvaguarda ao

as areas potencialmente  afetadas  por

galgamentos e inundagdo costeira no horizonte
temporal de 100 anos.

Subsecgdo Il
Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso - Faixa de
Salvaguarda a Erosdo Costeira e Faixa de Salvaguarda ao
Galgamento e Inundagdo Costeira

SUBSECGAO Il Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso —
Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira e Faixa de
Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira [Anterior
SUBSECGAO I, SECGAO II-CAPITULO []

SUBSECGAO llI: Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso —
Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira e Faixa de
Salvaguarda ao Galgamento e Inundag&o Costeira [Anterior
SUBSECGAO lll, SECGAO II-CAPITULO 1]

Referéncia ao Capitulo / Secgdo onde estavam integrados
anteriormente.

Artigo 5.2-G: Regime de Protegdo e Salvaguarda

As normas de edificabilidade
Salvaguarda Litoral

Faixas de
aplicam-se
cumulativamente com as demais normas previstas

nas

em Arenoso
para a Zona Terrestre de Protegdo, designadamente
com as relativas as faixas de protegdo Costeira e
Complementar e a Margem, que constam dos artigos
5.2-C e 5.2-E do presente regulamento, prevalecendo,
na sua aplicagdo, as regras mais restritivas.

Para efeitos de aplicabilidade do disposto nos
numeros seguintes do presente artigo, entende-se
por frente urbana a primeira linha de edificagdes da
frente de mar do perimetro urbano.

Na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo
Costeira é interdita:

a) Em novas edificagdes, a construgdo de caves

abaixo da cota natural do terreno;

b) Nas edificagdes existentes, caso haja alteragdo
de uso, é interdita a utilizagdo de caves para fins
habitacionais.

4-  Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel | e
na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo
Costeira — Nivel I:

a) Em solo rural, é interdita a realizagdo de

operagdes de loteamento, obras de urbanizagao,

a construgdo de novas edificagdes e a ampliagao,

reconstrugdo e alteragdo de edificagdes

Artigo 6.2-G: Regime de Protecdo e Salvaguarda [Anterior
59-G]

de edificabilidade

em

1- As

Salvaguarda

de
aplicam-se
cumulativamente com as demais normas previstas

normas nas Faixas

Litoral ~ Arenoso
para a Zona Terrestre de Protegdo, designadamente
com as relativas as faixas de protegdo Costeira e
Complementar e a Margem, que constam dos 6.2-C e
6.2-E do presente regulamento, prevalecendo, na sua
aplicagdo, as regras mais restritivas.

2- [.]

3- 0 [.]

4 - Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel | e
na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo
Costeira — Nivel I:

a) Em solo rustico, é interdita a realizagdo de

operagdes de loteamento, obras de urbanizagao,
a construgdo de novas edificagdes e a ampliagao,
alteragdo de edificagBes
existentes, exceto quando se trate de obras de

reconstrugdo e

reconstrugdo e alteragdo das edificagdes que se
destinem a suprir insuficiéncias de salubridade,
habitabilidade e mobilidade;

b) [.]

c) [.]

d) No restante solo urbano (fora das frentes
urbanas):

Artigo 6.2-G: Regime de Protegdo e Salvaguarda [Anterior
50-G]

de edificabilidade

em Litoral

1- As

Salvaguarda

de
aplicam-se
cumulativamente com as demais normas previstas

normas nas Faixas

Arenoso

para a Zona Terrestre de Protegdo, designadamente
com as relativas as faixas de protegdo Costeira e
Complementar e a Margem, que constam dos 6.2-C e
6.9-E do presente regulamento, prevalecendo, na sua
aplicagdo, as regras mais restritivas.

Para efeitos de aplicabilidade do disposto nos
nimeros seguintes do presente artigo, entende-se
por frente urbana a primeira linha de edificacdes da
frente de mar do perimetro urbano.

Na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo
Costeira é interdita:

a) Em novas edificagdes, a construgdo de caves
abaixo da cota natural do terreno;

b) Nas edificagdes existentes, caso haja alteragdo
de uso, é interdita a utilizagdo de caves para fins
habitacionais.

4 - Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel | e
na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo
Costeira — Nivel I:

a) Em solo rustico, é interdita a realizagdo de

operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo,
a construgdo de novas edificagdes e a ampliagéo,

Atualizagdo da remissdo para outros artigos, de acordo com
a reorganizagdo efetuada nos contetdos do Regulamento.

[1] - Atualizagdo da remissdo para outros artigos, de acordo
com a reorganizagdo efetuada nos conteldos do
Regulamento.

[4a] — Atualizagdo da denominagdo da classificagdo do solo
em consonancia com a legislagdo aplicavel
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VERSAO EM VIGOR 2013 (PUPT2013)

existentes, exceto quando se trate de obras de
reconstrugdo e alteracdo das edificagdes que se
destinem a suprir insuficiéncias de salubridade,
habitabilidade e mobilidade;

Nas frentes urbanas de solo urbano, sdo
interditas operacdes de loteamento, obras de
urbanizagdo, obras de construgdo e obras de
ampliagdo das edificagdes existentes,
excecdo de obras de ampliagdo que se destinem
a suprir insuficiéncias de  salubridade,
habitabilidade ou mobilidade;

Nas frentes urbanas de solo urbano s&o
permitidas obras de reconstrugdo ou de
alteragdo das edificagdes, desde que ndo
originem a criagdo de caves e de novas unidades
funcionais;

com

No restante solo urbano (fora das frentes
urbanas):

i) As novas edificagBes ficam sujeitas ao disposto
no Plano de Ordenamento da Orla Costeira
(POOC) Ovar-Marinha Grande, aprovado pela
Resolugdo de Conselho de Ministros (RCM)
n.2 142/2000, de 20 de outubro, até 10 de
agosto de 2018.

ii) Admite-se a reconstrugdo, a ampliagdo e a
alteragdo de edificagBes existentes, desde
que tal ndo se traduza no aumento da sua
altura, na criagdo de caves e de novas
unidades funcionais, e ndo corresponda a um
aumento total da construgdo
superior a 25 m2 e ndo constituam mais
valias em situagdes de futura expropriagdo
ou preferéncia de aquisigdo por parte do
Estado.

drea de

Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel Il e
na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo
Costeira — Nivel II:

a)

Em solo rural, devera atender-se ao disposto no
artigo 5.2-E relativo ao regime de protegdo e
salvaguarda da Zona Terrestre de Protegdo;

Em solo urbano, sdo admitidas novas
edificagdes, ampliagdes, reconstrugdes e
alteragbes das edificagBes ja existentes

legalmente construidas, desde que adotadas

PROPOSTA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

i) (Revogado).
i) [

5-  Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel Il e
na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo
Costeira — Nivel II:

a) Em solo rustico, devera atender-se ao disposto
no artigo 6.°-E relativo ao regime de protegdo e
salvaguarda da Zona Terrestre de Protegdo;

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERAGAO
(PUPT2025)
reconstrugdo e alteracdo de edificacBes
existentes, exceto quando se trate de obras de
reconstrucdo e alteragdo das edificagdes que se
destinem a suprir insuficiéncias de salubridade,
habitabilidade e mobilidade;

b) Nas frentes urbanas de solo urbano,
interditas operagBes de loteamento, obras de
urbanizagdo, obras de construgdo e obras de
ampliagdo das edificagBes existentes,
excecdo de obras de ampliagdo que se destinem
a suprir insuficiéncias  de  salubridade,
habitabilidade ou mobilidade;

c) Nas frentes urbanas de solo urbano sdo
permitidas obras de reconstrugdo ou de
alteragdo das edificagbes, desde que ndo
originem a criagdo de caves e de novas unidades
funcionais;

sdo

com

d) No restante solo urbano (fora das frentes
urbanas):
i) (Revogado).
ii) Sdo proibidas novas edificagdes fixas,
sendo de admitir reconstrugoes,
alteragoes e ampliagbes, desde que ndo
se traduzam no aumento da sua altura, na
criagdo de caves e de novas unidades
funcionais, ndo correspondam a
aumento total da drea de construgdo
superior a 25 m? e ndo constituam mais-
valias em situagdo de futura expropriagdo
ou preferéncia de aquisigdo por parte do
Estado.

um

5-  Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel Il e
na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo
Costeira — Nivel II:

a) Em solo rustico, deverd atender-se ao disposto
no artigo 6.2-E relativo ao regime de protegdo e
salvaguarda da Zona Terrestre de Protegao;

b) Em solo urbano, s3o admitidas novas
edificagbes, ampliagdes, reconstrugbes e
alteragcbes das edificagbes j& existentes

legalmente construidas, desde que adotadas
solugBes construtivas ou
adaptagdo/acomodagdo ao avango das dguas do
mar, que permitam aumentar a resiliéncia ao

infraestruturais de

FUNDAMENTACAO

[4d i] Revogado por ter ultrapassado o prazo de vigéncia da
norma transitoria.

[4 d ii] — Redagdo sugerida pela APA

[Sa] - Atualizagdo da remissdo para outros artigos, de acordo
com a reorganizagdo efetuada nos contetdos do
Regulamento e corregdo da nomenclatura prevista no
Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto.
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DA CONFERENCIA PROCEDIMENT;

PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

(PUPT2025)

FUNDAMENTACAO

solugBes construtivas ou infraestruturais de
adaptacdo/acomodacdo ao avango das dguas do
mar, que permitam aumentar a resiliéncia ao
avanco das aguas, nomeadamente:

i) A utilizagdo de técnicas e materiais construtivos
no exterior dos edificios resistentes a
presencga da agua;

ii) Ao nivel do piso térreo das edificagBes, a
previsdo de solugdes que favorecam o
rapido escoamento das aguas;

iii) Na pavimentagdo dos espagos exteriores
devem ser utilizados materiais permeaveis;

iv) Outras que, em sede de projeto, se verifiquem
adequadas.

6-  Excetuam-se do disposto nos n.2 4 e 5 do presente
artigo:

a) As operagOes urbanisticas que se encontrem
previstas no Regulamento de Gestdo das Praias
Maritimas, da Autoridade Nacional da Agua, e
respetivos Planos de Intervengdo nas Praias,
nucleos piscatdrios, bem como instalagdes com
caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que as
condigBes especificas do local o permitam, a
executar em todas as Faixas de Salvaguarda em
Litoral Arenoso;

b) Os direitos preexistentes e juridicamente
consolidados, sem prejuizo da estratégia de
adaptagdo indicada para cada Faixa de
Salvaguarda e desde que comprovada a
existéncia de condiges de seguranga face a
ocupagdo pretendida junto da
competente para o efeito, ndo sendo imputadas
a Administragdo eventuais responsabilidades

entidade

pela sua localizagdo em area de risco;

7 - Nas operagOes urbanisticas admitidas nos termos do
presente artigo, observa-se ainda o regime de
edificabilidade definido para a respetiva categoria de
solo.

avango das aguas, nomeadamente:

i) A utilizagdo de técnicas e materiais
construtivos no exterior dos edificios
resistentes a presenca da agua;

ii) Ao nivel do piso térreo das edificagdes, a
previsdo de solugdes que favoregam o
rapido escoamento das aguas;

iii)  Na pavimentagdo dos espagos exteriores
devem ser utilizados materiais
permeaveis;

iv)  Outras que, em sede de projeto, se
verifiquem adequadas.

6-  Excetuam-se do disposto nos n.2 4 e 5 do presente
artigo:
a) As operagOes urbanisticas que se encontrem

previstas no Regulamento de Gestdo das Praias
Maritimas, da Autoridade Nacional da Agua, e
respetivos Planos de Intervengdo nas Praias,
nucleos piscatérios, bem como instalagdes com
caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que as
condigdes especificas do local o permitam, a
executar em todas as Faixas de Salvaguarda em
Litoral Arenoso;

b) Os direitos preexistentes e juridicamente
consolidados a data de entrada em vigor do POC,
sem prejuizo da estratégia de adaptagdo
indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigBes de
seguranga face a ocupagdo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo
imputadas a Administragdo
responsabilidades pela sua localizagdo em drea
de risco.

eventuais

7- Nas operagées urbanisticas admitidas nos termos do
presente artigo, observa-se ainda o regime de
edificabilidade definido para a respetiva categoria de
solo.

[6b] — Redagdo sugerida pela APA

SECGAO II: Estrutura ecolégica

SECGAO II: Estrutura ecolégica

Aditamento de seccdo / artigos referentes a estrutura
ecoldgica — identificagdo e regime — uma vez que se
considerou pertinente integrar normas sobre as
intervencBes na mesma, visando salvaguardar estes valores
naturais.
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Municipio

Cantanhede ?

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA

RELATORIO DE CARATERIZAGAO E FUNDAMENTAGAO

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

VERSAO EM VIGOR DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022) FUNDAMENTACAO
(PUPT2025)
- Artigo 6.2-H: Identificagdo Artigo 6.2-H: Identificagdo
1-  Aestrutura ecoldgica é constituida pelo conjunto de 1-  Aestrutura ecoldgica é constituida pelo conjunto de
areas que, em virtude das suas caracteristicas areas que, em virtude das suas caracteristicas
biofisicas, culturais ou paisagisticas, bem como da sua biofisicas, culturais ou paisagisticas, bem como da sua
continuidade ecoldgica, tém por fungdo principal continuidade ecoldgica, tém por fungdo principal
contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a
protegdo, conservagdo e valorizagdo ambiental e protegdo, conservagdo e valorizagdo ambiental e
paisagistica dos espagos rusticos e urbanos. paisagistica dos espagos rusticos e urbanos.
2-  Integram a Estrutura Ecoldgica da drea de intervengdo | 2-  Integram a Estrutura Ecoldgica da area de intervengdo
do PUPT: do PUPT:
a) As areas classificadas como urbanas, na a) As dreas classificadas como urbanas, na
categoria de Espagos Verdes; subcategorias categoria de Espagos Verdes; subcategorias
Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento Espagos Verdes de Protecdo e Enquadramento
(EVPE); Espacos Verdes de Recreio e Lazer (EVPE); Espacos Verdes de Recreio e Lazer
(EVRL), conforme identificado na Planta da (EVRL), conforme identificado na Planta da
Estrutura Ecoldgica, que acompanha o Plano. Estrutura Ecoldgica, que acompanha o Plano;
b) As areas classificadas como rusticas, nas b) As dreas classificadas como rusticas, na categoria
categorias de Espagos Florestais — espacos - Espaco Natural e Paisagistico (NP);
florestais de conservagdo (F) e Espago Natural e ) As dreas que integram a Reserva Ecoldgica
Paisagistico (NP). Nacional (REN).
c)  Asdreas que integram a Reserva Ecoldgica d)  Aséreas que integram as Rede Natura 2000 —
Nacional (REN). “Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas” - PTCON
d) As areas que integram as Rede Natura 2000 — 0055;
“Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas” - PTCON e)  Asareas que integram o Perimetro Florestal das . .
0055 Dunas de Cantanhede e Mata de Quiaios. [2e] — Adotada a sugestdo de redagdo proposta pela CCDRC
e) As dreas que integram o Perimetro Florestal das nacp
Dunas de Cantanhede.
- Artigo 6.2-1: Regime Artigo 6.2-]: Regime
1-  Asareasintegrantes da Estrutura Ecoldgica regem-se 1-  Asdreasintegrantes da Estrutura Ecoldgica regem-se
pelas normas definidas pelo presente Regulamento pelas normas definidas pelo presente Regulamento [1] — Adotada a sugestdo de redacdo proposta pela CCDRC
para a respetiva categoria de solo e pelo Regime para a respetiva categoria de solo e demais legislagdo na CP
Juridico da REN, cumulativamente com o disposto no em vigor aplicével, cumulativamente com o disposto
numero seguinte. no nuimero seguinte.
2-  Nasintervengdes na estrutura ecoldgica: 2- Nas intervengdes na estrutura ecoldgica:
a) Deve ser dada preferéncia a plantagdo de a) Deve ser dada preferéncia a plantagdo de
espécies autoctones ou adequadas as condiges espécies autdctones ou adequadas as condigdes
edafocliméticas do local, a espécies de maior edafoclimaticas do local, a espécies de maior
capacidade de captura de carbono, resilientes ao capacidade de captura de carbono, resilientes ao
fogo e ndo causadoras de alergias; fogo e ndo causadoras de alergias;
b) Devem ser preferencialmente utilizados b) Devem ser preferencialmente utilizados
métodos mecanicos para o controle de espécies métodos mecanicos para o controle de espécies
infestantes, com reutilizagdo da biomassa para a infestantes, com reutilizagdo da biomassa para a
manutencgdo dos espagos verdes urbanos; manutenc¢do dos espagos verdes urbanos;
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Cantanhede ?

Municipio

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA

RELATORIO DE CARATERIZAGAO E FUNDAMENTAGAO

VERSAO EM VIGOR

DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

c) Na manutencgdo das espécies arboreas em
passeios, deve assegurar-se a ndo obstrugdo das
vias de circulagdo e das redes subterrdneas de
infraestruturas pelas copas das drvores ou raizes.

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

<)

(PUPT2025)
Na manutencdo das espécies arbdreas em
passeios, deve assegurar-se a ndo obstrugdo das
vias de circulagdo e das redes subterraneas de
infraestruturas pelas copas das arvores ou raizes;
Nas interven¢des admitidas nas categorias de
espaco que enquadram a Estrutura Ecoldgica,
deve ser assegurada a maxima permeabilidade
do solo, sendo obrigatdria a utilizagdo de
pavimentos permeaveis, semipermedveis ou
porosos, de acordo com o disposto na alinea b)
do n.2 2 do artigo 52., salvo nos casos de
infraestruturas ou intervengdes que exijam
pavimentos continuos por razdes de seguranga
rodovidria ou de ordem técnica devidamente
fundamentada.

FUNDAMENTACAO

[2d] — Complemento sugerido no parecer da APA.
Adequagdo por sugestdo de participagdo publica, no sentido
de obrigar ao cumprimento da norma, salvo a excegdo ali
admitida, tornando a norma menos ambigua, reforgando o
compromisso com a resiliéncia e a sustentabilidade.

SECGAO lII: Espagos canais
[Anterior Capitulo V]

No PUPT2025 mantém-se a organizagdo original do
PUPT2013, no atual Capitulo VI.

Artigo 50.2: Identificagdo

Artigo 6.2-): Identificagdo

1-  As dreas identificadas na Planta de Zonamento como [Anterior artigo 50.9]
Espagos Canais correspondem as dreas de solo afetas | 1-  [.] No PUPT2025 mantém-se o ambito da redagdo no artigo
as infraestruturas urbanas de desenvolvimento linear, | 2. Os Espacos Canais, integrados nas diversas categorias 50.°.
incluindo as areas técnicas complementares que lhes de solo urbano e rustico, correspondem a rede
sdo adjacentes. rodoviaria, existente e proposta, as infraestruturas
2-  Encontram-se incluidas nesta categoria de solo, a dos sistemas de abastecimento de &gua, de drenagem
rede rodoviaria municipal, existente e proposta, as de &guas residuais e pluviais, de gas, as
infraestruturas dos sistemas de abastecimento de infraestruturas elétricas e de telecomunicacbes a
4gua, de drenagem de dguas residuais e pluviais, de instalar no subsolo e a Ciclovia.
gas, infraestruturas elétricas e de telecomunicagdes a
instalar no subsolo e a Ciclovia/Circuito de
Manutengdo.
Artigo 51.2: Rede rodoviaria municipal Artigo 6.2-K: Rede rodovidria
1- A rede rodovidria municipal, existente e proposta, [Anterior artigo 51.9]
encontra-se definida na Planta de Zonamento e € | 1- A rede rodovidria, existente e proposta, encontra-se No PUPT2025 mantém-se o ambito da redagdo no artigo
composta por: definida na Planta de Zonamento e é composta por: 51.0.
a) Via distribuidora local; a) Via distribuidora principal (ER 335-1);
b)  Viade acesso local; b)  Viadistribuidora local;
c) Rotunda; ) Via de acesso local;
d) Ciclovia/Circuito de Manutengéo. d) Ciclovia.
2-  As construcBes a implantar a margem das vias | 2-  As construgdes a implantar & margem das vias

municipais deverdo respeitar os recuos definidos na

Planta de Zonamento e na Planta de perfis

municipais deverdo respeitar os recuos minimos
obrigatorios definidos na Planta de Zonamento e na
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PROPOSTA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

FUNDAMENTACAO

transversais.

3- A rede rodovidria deve garantir os parametros de
dimensionamento minimos definidos na Planta de
Perfis Transversais.

A implantagdo da Ciclovia/Circuito de Manutengdo
devera respeitar a Planta de Zonamento e a Planta de
perfis transversais que fazem parte integrante do
Plano.

Planta de perfis transversais.

A rede rodovidria deve garantir os parametros de

dimensionamento minimos definidos na Planta de

Perfis Transversais, admitindo-se a adogdo de outros

parametros de dimensionamento, devidamente
justificados em fung¢do do uso e carga prevista no
desenvolvimento do desenho urbano.

4-  Aimplantagdo da Ciclovia deverd respeitar a Planta de

Zonamento e a Planta de perfis transversais que

fazem parte integrante do Plano.

5-  Admitem-se acertos no tragado dos espagos canais
decorrentes das necessidades identificadas no ambito

dos respetivos projetos de execugdo.

(PUPT2025)

Artigo 52.9: Sistema publico de distribui¢do e adugdo de
agua

1-  Einterdita a construcdo ao longo de uma faixa de 5
metros medida para cada lado do eixo do tragado das
condutas de adugdo ou adugdo-distribui¢do de dgua.

2-  Einterdita a construgdo ao longo de uma faixa de 1
metro medida para cada lado do tragado das
condutas distribuidoras de agua.

Artigo 6.2-L: Sistema publico de distribuigdo e aduggo de
4gua [Anterior artigo 52.9]

No PUPT2025 mantém-se o ambito da redagdo no artigo
52.0.

Artigo 53.9: Sistema de drenagem de esgotos

Artigo 6.2-M: Sistema de drenagem de esgotos [Anterior

No PUPT2025 mantém-se o ambito da redagdo no artigo

1-  Einterdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5 artigo 53.9] 53.2.
metros medida para cada lado do eixo dos emissarios. 1- [
2-  Einterdita a construcdo ao longo de uma faixade 1 | 2-  [.]
metro medida para cada lado do eixo dos coletores.
Artigo 54.2: Sistema de distribuigdo de energia elétrica Artigo 6.2-N: Sistema de distribui¢do de energia elétrica No PUPT2025 mantém-se o ambito da redagdo no artigo
Deverd ser dado cumprimento as limitagdes de ocupagdo na [Anterior artigo 54.2] 54.9.
vizinhanga de linhas de média tensdo, de acordo com a [..]
legislagdo em vigor.
- SECCAO IV: Sistema patrimonial SECCAO IV: Sistema patrimonial
- Artigo 6.2-O: Iméveis com valor patrimonial Artigo 6.2-J: Imdveis com valor patrimonial
1-  Na drea de intervengdo do PUPT existe um conjunto | 1-  Na drea de intervengdo do PUPT existe um conjunto Aditamento de seccio relativa ao patrimnio presente na
de imoveis de valor patrimonial, assinalados na Planta de imoveis de valor patrimonial, assinalados na Planta area de intervencdo do Plano, uma vez que, desde a sua
de Zonamento e Planta de Condicionantes como de Zonamento e Planta de Condicionantes como revisio em 2013, foi iniciado o procedimento de
Iméveis a Preservar. Iméveis a Preservar. classificagdo como Imoveis de Interesse Municipal (IIM) de
L . o ) dois palheiros localizados no nucleo consolidado da Praia da
2-  Oslmoveis a Preservar integram: 2-  OslImoveis a Preservar integram:

a) Nucleo de palheiros na frente litoral

b) Imoveis de Interesse Municipal, em vias de
classificagdo, nomeadamente, os Palheiro da
Praia da Tocha - antigo Posto de Turismo", sito
na Rua Expansdo Sul, e o "Palheiro da Praia da

a) Nucleo de palheiros na frente litoral

b) Imoéveis de Interesse Municipal, em vias de
classificagdo, nomeadamente, os Palheiro da
Praia da Tocha - antigo Posto de Turismo", sito
na Rua Expansdo Sul, e o "Palheiro da Praia da

Tocha.

Por este motivo, considera-se pertinente que estejam
(Planta de Zonamento e
regime de protegdo

devidamente identificados

Condicionantes), bem

decorrente da legislagdo em vigor.

como o
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Tocha", sito na Avenida dos Pescadores da Praia
da Tocha, cujo inicio de processo de classificagdo
foi publicado no Edital n.2 519/2020, de 15 de
abril.

(PUPT2025)
Tocha", sito na Avenida dos Pescadores da Praia
da Tocha, cujo inicio de processo de classificacdo
foi publicado no Edital n.2 519/2020, de 15 de
abril.

Artigo 6.2-P: Regime
Para além do disposto no artigo 232 relativamente aos
Imoveis a Preservar, cumulativamente, aos bens iméveis em
vias de classificagdo e respetivas zonas gerais de protegao,
aplica-se o regime de protecdo e valorizagdo previsto no
Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro.

Artigo 6.2-K: Regime
Para além do disposto no artigo 232 relativamente aos
Imoveis a Preservar, cumulativamente, aos bens imdveis em
vias de classificagdo e respetivas zonas gerais de protegdo,
aplica-se o regime de protegdo e valorizagdo previsto no
Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro.

SECCAO V: Ruido

SECCAOQ V: Rufdo

Artigo 6.2-Q: Classificagdo Acustica
Toda a area de intervencdo do Plano é classificada como
Zona Mista, ndo devendo ficar exposta a niveis sonoros de
ruido ambiente exterior superiores ao definido na legislagdo
em vigor.

Artigo 6.2-L: Classificagdo Acustica
Toda a érea de intervengdo do Plano é classificada como
Zona Mista, ndo devendo ficar exposta a niveis sonoros de
ruido ambiente exterior superiores ao definido na legislagdo
em vigor.

Artigo 6.2-R: Zonas de Conflito
As dreas expostas a ruido ambiente exterior superiores ao
definido na legislagdo em vigor para as zonas mistas deverdo
ser objeto de Plano Municipal de Redugdo do Ruido.

Artigo 6.2-M: Zonas de Conflito
As dreas expostas a ruido ambiente exterior superiores ao
definido na legislagdo em vigor para as zonas mistas deverdo
ser objeto de Plano Municipal de Redugdo do Ruido.

Aditamento de secgdo relativa ao Ruido para conformagdo
com a legislagdo em vigor.

SECCAO VI: Sustentabilidade ambiental

SECCAO VI: Sustentabilidade ambiental

Aditamento de secgdo relativa a sustentabilidade ambiental,
em alinhamento com diversas Estratégias Nacionais, uma
vez que se considera pertinente que estas orientagdes
sejam trabalhadas / aplicadas a escala local no &mbito da
execugdo do Plano.

Artigo 6.9-S: Mitigacdo e adaptagdo as alteragBes climdticas
1- Em alinhamento com o disposto no Plano Nacional de
Energia e de Clima, na Estratégia Nacional de
Adaptagdo Alteragdes demais
instrumentos estratégicos ou legislacdo aplicavel, a
autarquia, as empresas e instituicdes publicas e
privadas e demais atores no territorio,
promover, incentivar e concretizar um conjunto de
boas praticas no dominio energia, recursos hidricos e

as Climéticas e

devem

residuos.

2- No que se refere a energia, as intervengdes no
edificado e espagos publicos devem:
a) Procurar a autossuficiéncia energética dos

edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer
ao nivel da reabilitagdo do patrimonio existente,
assim como a eficiéncia energética nos sistemas

Artigo 6.2-N: Eficiéncia ambiental e adaptagdo e mitigagdo

das alteragdes climéaticas
1- Com vista a obtengdo de um maior equilibrio
climatico, e sem prejuizo do disposto no Plano
Nacional de Energia e de Clima, na Estratégia
Nacional de Adaptagdo as Alteragdes Climaticas, do
disposto presente Regulamento e
legislagdo aplicdvel, a autarquia, as empresas e
instituicSes publicas e privadas e demais atores no
territorio, devem promover, incentivar e concretizar
um conjunto de boas praticas, conforme os nimeros
seguintes.

no demais

No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a
intervencdo no espago publico e nas operagdes
urbanisticas, devem cumprir as seguintes agoes, salvo

quando a sua inviabilidade  técnica  for

Em consonancia com o parecer da APA e com o texto
sugerido pela mesma noutros IGT municipais.

Foi eliminado o artigo 62-T (PUPT2022) previsto na versdo
da CP, uma vez que se juntou o seu ambito no presente
artigo.

[2] — Por sugestdo da participagdo publica eliminou-se a
ambiguidade da aplicagdo e reforga-se o compromisso com
a resiliéncia e a sustentabilidade.
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de iluminagdo publica, iluminagdo semafdrica e
outras estruturas urbanas;

b) Considerar, desde a fase de concegdo das
intervencgdes e operagBes urbanisticas, os novos
desafios da eficiéncia energético-ambiental ao

edificios e espaco publico e o

aproveitamento local de recursos;

nivel dos

c) Integrar tecnologias de aproveitamento de
energias tecnologias de

armazenamento de energia, e contribuir para a

renovaveis e de
interagdo da rede elétrica com as novas fontes
de produgdo de eletricidade;

d) Assegurar uma cuidada integragdo no espago
publico de tecnologias sustentaveis orientadas
para a reducdo de consumos, para a eficiéncia
energética e para a producdo de energia a partir
de fontes renovaveis;

No que se refere a melhoria das condi¢des de
funcionamento do sistema hidrico e sua adaptacdo e
resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos extremos,
deve promover-se:

a) A criagdo de bacias de retengdo que ndo
cologquem em causa o funcionamento do sistema
hidrico e o grau de conservagdo dos valores
naturais, ponderagdo de
publicos de mitigagdo do risco e de conservagdo
dos valores naturais;

numa interesses

b) A recolha e armazenamento das aguas pluviais
para reutilizagdo, nomeadamente para
lavagens de pavimentos, alimentagdo de lagos e
tanques, e outros usos ndo potaveis;

rega,

c) A reducdo de dareas impermeabilizadas e/ou
utilizagdo  de permeaveis
semipermeaveis;

materiais ou
d) O estabelecimento de mecanismos, construidos
ou ndo, que protejam pessoas e bens dos
fendmenos extremos;
e) A recolha e correto encaminhamento de dguas
pluviais.
No que se refere aos recursos naturais e residuos, as
intervengdes devem:
a) Privilegiar, espagos publicos e
ajardinadas, a arborizacdo e criagdo de zonas de

nos zonas

(PUPT2025)
comprovadamente demonstrada em sede de projeto:
a) Assegurar a integracdo de tecnologias

sustentdveis orientadas para a redugdo de

consumos, para a eficiéncia energética e para a

producdo de energia a partir de fontes
renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos,
nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies
autoctones e outras adaptadas as condigdes
edafoclimaticas do territério;

c) Implementar estruturas arbdreas e arbustivas
em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito
das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantagdo de espécies vegetais com
maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizagdo dos
espagos exteriores, com a adogdo de pavimentos

em materiais permedveis no espago privado e no

espaco publico (passeios, calgadas, pragas,
estacionamentos, acessos;
f) Adotar e incrementar os sistemas de separagdo

de residuos sdlidos nos edificios e espagos

exteriores com vista ao respetivo tratamento e

valorizagdo.
No que respeita a adaptagdo e resiliéncia aos
fendmenos meteoroldgicos extremos de modo a
garantir o funcionamento e manutengdo do sistema
hidrico, a intervengdo no espago publico e nas
operagdes urbanisticas devem cumprir as seguintes
acgdes, salvo quando a sua inviabilidade técnica for
comprovadamente demonstrada em sede de projeto:
de
montante dos aglomerados urbanos, desde que

a) Criar bacias retengdo ou detencdo a
ndo coloquem em causa o funcionamento do
sistema hidrico e o grau de conservagdo dos
valores naturais;

b) As bacias de retengdo, detencdo ou infiltracdo
devem adotar solugdes técnicas que promovam
0 armazenamento das aguas pluviais para

reutilizacdo, nomeadamente para rega, lavagens

de pavimentos, alimentagdo de lagos e tanques

e outros usos ndo potaveis;

[3] — Por sugestdo da participagdo publica eliminou-se a
ambiguidade da aplicagdo e reforga-se o compromisso com
a resiliéncia e a sustentabilidade.
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d)

sombra, designadamente através da
implantacdo de estruturas arbdreas e arbustivas
em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes, assim como a instalagdo de
pontos e dareas de agua que favoregam o
combate ao calor extremo e a mitigacdo do
efeito das ilhas de calor urbano;

Implementar medidas que visem mitigar o efeito
das ilhas de calor urbano, designadamente
através da implantagdo de estruturas arboreas e
arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e
demais estruturas verdes;

Estimular a criagdo, manutencdo e utilizagdo de
material vegetal, quer através da construgdo de
espacos destinados a horticultura urbana, quer
de jardins publicos, nos quais se privilegie a
utilizagdo de espécies autoctones e outras
adaptadas as condigGes
territério;

edafoclimaticas do

Promover a plantagdo de espécies vegetais com
maior capacidade de captura de carbono e
espécies que visem a redugdo do uso de agua
potdvel na rega e reutilizagdo de dguas cinzentas
e pluviais para usos ndo potaveis.

c) Libertar as areas envolventes das linhas de 4gua,
leitos de cheia e inundagdes,
salvaguardar as condigdes de seguranca de
pessoas e bens;

de modo a

d) Fomentar o aumento de dreas permeaveis em
solo urbano e restringir a impermeabilizagdo em
locais que condicionem o funcionamento do
sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as
aguas pluviais.

No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental
dos recursos, a intervengdo no espago publico e nas
operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel,
promover as seguintes agdes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago
publico, desde a fase de concecdo das
intervencbes e operagBes urbanisticas, com o
aproveitamento local de recursos;

b) Utilizagdo de métodos e adogdo de materiais de
construcdo com elevados coeficientes de
reflexdo difusa e baixa condutividade térmica
provenientes de fabricantes com certificacBes
ambientais, preferencialmente com origem em
fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer
ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacdo do patrimonio existente;

d) A reabilitacdo urbana e readaptagdo do edificado
com usos obsoletos para funcdes
compativeis com a conservagdo dos valores do
patrimonio cultural;

e) A
iluminagdo publica,
outras estruturas urbanas;

novas

eficiéncia energética nos sistemas de

iluminagdo semafdrica e

f) A introdugdo de tecnologias de aproveitamento
de energias renovaveis no meio urbano;

g) A interagdo da rede elétrica com as novas fontes
de produgdo de eletricidade;

h) As operagdes urbanisticas que adotem solugdes
de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos

termos a fixar em

Regulamento municipal.

Artigo 6.2-T: Uso eficiente de recursos
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1-  Aedificagdo e ocupagdo do solo urbano e solo rustico
deve cumprir os seguintes requisitos de eficiéncia
ambiental:

a) Utilizagdo de  materiais permedveis ou
semipermedveis nos espacos exteriores, apenas
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se
devidamente fundamentadas tecnicamente.

b) Adogdo de solugbes arquitetdnicas adequadas
ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada inser¢do na
envolvente e na morfologia do terreno.

) Adogdo de solugbes paisagisticas valorizadoras
do patriménio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras
adaptadas as condigdes edafoclimaticas do local
e com maior capacidade de captura de carbono.

d) Tratamento adequado de 4&guas residuais e
reutilizagdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espacgos verdes e jardins ou
lavagem de pavimentos, e instalagdo de
dispositivos que promovam a redugdo dos
consumos de agua nos edificios e nos espagos
exteriores, de acordo com os critérios do
Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua
(PNUEA) e respetivos instrumentos operativos.

e) Adogdo de meios de transporte “amigos do
ambiente” e de medidas mitigadoras dos
consumos energéticos nos espagos exteriores e
nos edificios, designadamente através da
instalagdo de equipamentos de maior eficiéncia
energética, da adogdo de sistemas solares
passivos e da utilizagdo de fontes de energia
renovavel.

f) Adogdo de sistemas de separagdo de residuos
solidos nos edificios e espagos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizagdo.

(PUPT2025)

Foi eliminado o artigo 62-T (PUPT2022) previsto na versio
da CP, uma vez que se juntou o seu ambito ao artigo
anterior.

CAPITULO IV: Classificagdo e qualificagdo do solo

Este capitulo foi eliminado relativamente a proposta
PUPT2022, optando-se por manter a identificagdo da
classificacdo e qualificagdo do solo em cada uma das classes
respetivas, conforme PUPT2025

Secgdo I: Classificagdo do solo urbano e ristico

Artigo 6.2-U: Categorias e subcategorias do solo

1- A drea de intervengdo do Plano de Urbanizagdo da

Este artigo foi eliminado por via da eliminagdo do capitulo,
optando-se por manter a identificagdo da classificagdo e
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Praia da Tocha (PUPT) integra Solo Urbano e Solo
Rustico.
2- Na drea de intervengdo do PUPT, o solo urbano
integra as seguintes categorias e subcategorias:
a) Espago central (EC)
b) Espagos habitacionais (EH)
c) Espagos de uso especial:
i) Equipamentos (UEE)
ii) Infraestruturas (UEI)
iii) Turismo (UET)
d) Espagos verdes:

i) Espacos verdes de protecdo e enquadramento
(EVPE)

i) Espagos verdes de recreio e lazer (EVRL)

3- Na drea de intervengdo do PUPT, o solo rustico
integra as seguintes categorias:
a) Espago de ocupagdo turistica (EOT)
b) Espago de equipamentos e infraestruturas (EEI)
c) Espaco florestal (F)
d) Espago natural e paisagistico (NP)

(PUPT2025)

qualificagdo do solo em cada uma das classes respetivas

Capitulo I1: Solo Urbano

Capftulo V: Solo Urbano [Anterior Capitulo I11]

Capitulo IV: Solo Urbano [Anterior Capitulo Ill]

Atualizagdo da remissdo para outros artigos e de acordo
com a reorganizagdo efetuada nos contetdos do
Regulamento.

SECGAO I: Disposi¢Bes gerais

SECGAO I: Disposigdes gerais

SECGAO I: Disposigdes gerais

Artigo 7.2: Objetivos

1- A classificagdo do solo urbano visa, através da
defini¢do do perimetro urbano, assegurar a qualidade
dos solos para os quais é reconhecida vocagdo para o
processo de urbanizagdo e de edificagdo urbana, nele
se compreendendo os Solos Urbanizados e os Solos
Urbanizaveis.

2-  No solo urbanizado sdo identificados os imdveis a
preservar.

Artigo 7.2: Objetivos

1- A classificagdo do solo como wurbano visa a
sustentabilidade e a valorizagdo das édreas urbanas, no
respeito pelos imperativos de economia do solo e dos
demais recursos territoriais.

2-  Osolourbano compreende:

a) O solo total ou parcialmente urbanizado ou
edificado e, como tal, afeto

intermunicipal ou municipal a urbanizagdo e a

edificagdo

em plano

b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica
necessarios ao equilibrio do sistema urbano.
3- [Anterior n2 2] No solo urbano sdo identificados os
imoveis a preservar.

Artigo 7.2: Objetivos

1- A classificagdo do solo como urbano visa a
sustentabilidade e a valorizagdo das areas urbanas, no
respeito pelos imperativos de economia do solo e dos
demais recursos territoriais e compreende:

a) O solo total ou parcialmente urbanizado ou

edificado;

b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica

necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.

2. No solo urbano sdo identificados os imoveis a preservar.

[1,2] -A alteragdo corresponde a atualizagdo da definigdo, de
acordo com o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto  (estabelece os
reclassificagdo do

critérios  de classificagdo e

solo, bem como os critérios de
qualificagdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano
em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério
nacional).

Relativamente a CP juntou-se os critérios de consideragdo

do solo a incluir no solo urbano em complemento ao n.2 1.

Artigo 8.2: Identificagdo
Em fungdo do uso dominante e do grau de infraestruturagdo
dos solos, sdo identificadas as seguintes categorias do solo

Artigo 8.2: Identificagdo
(Revogado).

Artigo 8.2: Identificagdo
Em fungdo do uso dominante e do grau de infraestruturagdo
dos solos, sdo identificadas as seguintes categorias do solo

Foi ajustada a classificagdo e qualificagdo do solo em fungdo
da fundamentagdo exigida pelos vérios pareceres da CP e
adaptada a nomenclatura prevista no DR 15/2015, de 19 de
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urbano, identificadas na Planta de Zonamento a escala
1:5.000:
a)  Solos urbanizados
i) Espago Central (UC)
ii) Espacos Residenciais (UR-A a UR-E)
iii) Espagos de Uso Especial
iv)  Espagos Verdes;
b) Solos Urbanizaveis

i) Espacgos Residenciais (UZR-A a UZR-F)
ii) Espagos de Uso Especial

iii)  Espagos Verdes

(PUPT2025)
urbano, identificadas na Planta de Zonamento a escala
1:5.000:
a) Solo Urbano:
i) Espaco Central (EC)-Espace-centraHc);
ii) Espagos Habitacionais (EH) Espaees
Resi iais (U RE):
iiii) Espagos de uso especial:
iii1) Equipamentos (UEE);
iii2) Infraestruturas (UEI);
iii3) Turismo (UET).
iv) Espagos Verdes:
ivl) Espagos Verdes de
Enguadramento (EVPE);

Protegdo e

iv2) Espacos Verdes de Recreio e Lazer
(EVRL).
b) (Revogado) Seles-Yrbanizdveis

i) (Revogado)-EspacesResidenciais{ZR-A-aZR
et
i) (Revogado)-EspacesdeUse-Especiak:

iii) (Revogado)-Espaceserdes:

agosto

Relativamente a versdo da CP eliminou-se a categoria de
Espaco Florestal referente a area afeta a faixa de gestdo de
combustivel, tendo-se classificado a drea como Espago
Natural e Paisagistico (NP).

Eliminou-se igualmente a categoria de Espago de
equipamentos e infraestruturas (EEl), uma vez que aqui
estava incluido o estacionamento afeto ao Parque de
campismo previsto, que agora também se eliminou da area
do plano.

Foi revogada a classificagdo de Solos Urbanizaveis com as

suas subcategorias, por adaptagdo ao quadro

subjacente a presente alteragdo.

legal

Artigo 9.2: Atividades e ocupagBes permitidas
1- O solo urbano destina-se a habitagdo, turismo,
restauragdo e  bebidas,
equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas.

comércio,  servigos,

2-  No solo urbano é permitida a conjugagdo das fungdes
de:

a) Habitagdo em edificagdo isolada, geminada ou
em banda continua;

b) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

c) Empreendimentos turisticos;

d) Estabelecimentos comerciais, de restauragdo e
de bebidas;

e) Servigos.

3-  E permitida a conjugagdo da fungdo habitacional com
outras das fungBes descritas no numero anterior,
devendo neste caso o comércio e a restauragdo e
bebidas, serem feitos exclusivamente no piso térreo,
ou, em alternativa, em edifica¢Ses proprias.

Artigo 9.2: Atividades e ocupagBes permitidas

Artigo 9.2: Atividades e ocupag@es permitidas
1- O solo urbano destina-se a habitagdo, turismo,
bebidas,
equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas.

comércio,  servigos, restauragdo e
2-  Nosolo urbano é permitida a conjugagdo das fungdes
de:
a) (Anterior subalinea i)) Habitagdo em edificagdo
isolada, geminada ou em banda continua;

b) (Anterior  subalinea ii)) Equipamentos de
utilizagdo coletiva;

c) (Anterior  subalinea iii)) Empreendimentos
turisticos;

d) (Anterior  subalinea iv))  Estabelecimentos

comerciais, de restauragdo e de bebidas;

e) (Anterior subalinea v)) Servigos.
f) Espacos verdes;
g) Infraestruturas.
3-  E permitida a conjugacdo da funcdo habitacional com

outras das fungdes descritas no numero anterior,
devendo neste caso o comércio e a restauragdo e
bebidas, serem feitos exclusivamente no piso térreo,
ou, em alternativa, em edificagdes proprias.

[2a a 2e] — nomenclatura de alinea em vez de subalinea.
Corregdo da designagdo das alineas de acordo com as
normas de legistica.

[2f, 2g] — Complemento da redagdo face aos restantes usos
admitidos no zonamento e considerados compativeis.
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Artigo 10.2; Atividades e ocupagdes interditas
No solo urbano é interdita a instalagdo de:

a) Atividade industrial independentemente da sua
tipologia;

b) Armazéns e oficinas;

c) Parques de sucatas, de residuos sdlidos e de
produtos explosivos;

d) Agropecudrias;

e) Estufas.

[]

Artigo 10.2; Atividades e ocupagdes interditas

(PUPT2025)
Artigo 10.2; Atividades e ocupagdes interditas
No solo urbano € interdita a instalagdo de:

a) Atividade industrial independentemente da sua
tipologia;

b) Armazéns e oficinas;

c) Parques de sucatas, de residuos sélidos e de
produtos explosivos;

d) Agropecuarias;

e) Estufas.

SECGAO Il: Disposigdes comuns aplicaveis & edificabilidade
em solo urbano

SECGAO Il: Disposigdes comuns aplicveis & edificabilidade
em solo urbano
(Revogado)

De forma a simplificar a organizagdo dos conteudos, revoga-
se a designagdo da secgdo. Os conteudos que a integram
correspondem a disposi¢des gerais. Desnecessério por ser
redundante.

Artigo 10.2-A: Integragdo e Transformag&o de preexisténcias

1-  Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre
a disciplina instituida pela presente alteragdo do
plano, as atividades, exploragdes, instalagdes,
edificagbes ou quaisquer atos que, executados ou em
execugdo material a data da sua entrada em vigor,
que cumpram qualquer das seguintes condigdes:

a) Ndo caregam de qualquer licenga, aprovagdo ou
autorizagdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados
pela entidade competente, nos casos em que a
lei a tal obrigue, e desde que as respetivas
licengas, aprovagbes ou autorizagdes sejam
vélidas e se mantenham eficazes.

c) Constituam direitos legalmente protegidos
durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do
presente Regulamento, informagbes prévias
favoraveis, aprovagdes de projetos de
arquitetura ou outros compromissos
juridicamente consolidados a data em vigor da
presente alteragdo ao plano.

2- As alteragdes, ampliagBes ou reconstrugdes
enquadraveis no presente artigo aplica-se o regime
previsto para cada uma das zonas respetivas e o seu
normativo, e o previsto no n.2 3 do presente artigo.

3-  Sem prejuizo do previsto no artigo 60.2 do RIUE, e
desde que cumpram os regimes legais das serviddes

aditado - Aditamento de

relativamente  a

[Artigo 10.2-A] - artigo
integragdo e transformagdo de
preexisténcias, na salvaguarda das edificagdes existentes
previstas no artigo 60.2 do RIUE e da sua capacidade de

alteragdo, ampliagdo ou reconstrugdo.
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(PUPT2025)

administrativas ou restrigdes de utilidade publica
aplicaveis ao local, para as preexisténcias que ndo se
conformem plenamente com a disciplina instituida
pelo presente Plano sdo admissiveis as intervengdes
que:

a) Ndo originem ou agravem as condi¢des de
desconformidade com as normas em vigor ou
tenham como resultado a melhoria das
condigdes de desempenho,  seguranga,
salubridade, habitabilidade ou mobilidade;

b) Permitam alcangar melhorias relevantes no
contexto urbanistico, paisagistico e
arquitetonico da edificagdo, sem colidir com
interesses de terceiros.

As atividades, exploracdes, instalacdes e edificagdes
fisicamente existentes que ndo possam ser consideradas
preexisténcias, designadamente as enquadradas no n.2 1 do
artigo 102.2 do RJUE, e que se conformem com a disciplina
do plano, é aplicavel o normativo do plano previsto para
cada zona, nos termos do procedimento previsto no artigo

102.2-A do RJUE.

Artigo 10.9- B: Legalizagdo de situagdes de desconformidade
com o Plano

1- Devem ser objeto do procedimento especial de
legalizagdo, nos termos estabelecidos no presente
artigo, as situagBes relativas a atividades,
exploragGes, instalagdes e edificagdes fisicamente
existentes que ndo possam ser consideradas
preexisténcias, nomeadamente:

a) As que ndo disponham de titulo vélido e eficaz
e ndo se conformem com a disciplina
estabelecida pelo Plano, em razdo da sua
localizagdo e/ou do incumprimento dos
parametros e condigdes de edificabilidade
aplicaveis ao local, ou;

b) As que ndo disponham de qualquer titulo das
respetivas operagdes urbanisticas de
concretizagdo fisica, e ndo se conformem com
a disciplina estabelecida pelo Plano, em razédo
da sua localizacdo e/ou do incumprimento dos
parametros e condigdes de edificabilidade
aplicéveis ao local;

2- Beneficiam do presente procedimento especial de
legalizagdo as situacbes a que se refere o n.2 1 e que
comprovem a sua existéncia fisica a data da entrada

[Artigo aditado — 10.2-B] — Artigo aditado para aplicagdo de
regime especial e transitorio de legalizagdo de situagdo
fisicamente em desconformidade

existentes, com a

disciplina do plano.
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em vigor da 1.2 alteragdo a 1.2 Revisdo do Plano de
Urbanizagdo da Praia da Tocha.

VERSAO EM VIGOR 2013 (PUPT2013) PROPOSTA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

FUNDAMENTACAO

3-  Na apreciacdo dos pedidos de legalizagdo, na parte
respeitante a apreciagdo das eventuais
desconformidades com a disciplina estabelecida pelo
Plano, referida no nimero anterior, sé pode ocorrer
posigdo favoravel a legalizagdo da situagdo se aquela
considerar que se cumprem as seguintes condi¢des
cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a legalizar sdo,
tendo em conta a sua localizagdo, compativeis
ou compatibilizdveis com a seguranca de
pessoas, bens e ambiente, e com o0s usos
dominantes da categoria ou subcategoria de
espaco do local em que se situam;

b) A eventual inobservancia dos parametros e
condigdes de edificabilidade aplicaveis ao local,
ndo provoca prejuizos inaceitaveis em termos
de insergdo territorial, tanto no que se refere a
sobrecargas ambientais, funcionais e
infraestruturais, como no respeitante a
impactes visuais e paisagisticos, nem colidam
com interesses de terceiros, ou ainda por se
destinarem a  suprir insuficiéncias  de
salubridade, habitabilidade ou mobilidade;

c) Ndo contrarie o disposto no regime de
salvaguarda do POC OMG;

d) Seja  dado cumprimento as disposi¢Oes
respeitantes a serviddes administrativas ou
restrigbes de utilidade publica, eventualmente
existentes para o local.

4-  Devera ficar expressamente declarado na respetiva
licenca ou autorizagdo, que ndo serdo imputadas a
Administracdo eventuais responsabilidades pela sua
localizagdo em eventual drea de risco.

5- O procedimento previsto no presente artigo apenas
poderad ser aplicado uma Unica vez a parcela ou
edificagdo.

6-  Os pedidos de regularizagdo das situagdes a que se

refere a legalizagdo das situagdes enquadraveis no
presente artigo deverdo ocorrer no prazo maximo
de 3 anos apds a entrada em vigor do presente
plano.
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Artigo 11.2: Implantagdo das construgdes

Artigo 11.2; Implantagdo das construgdes

(PUPT2025)

Artigo 11.2; Implantagdo das construgdes

1- A implantagdo das construgbes deverd respeitar os | 1-  [..] 1- A implantagdo das construcdes devera respeitar os | [1] — Retirada a indicagdo de minimo obrigatdrio, por se
recuos minimos obrigatérios definidos na Planta de | 2-  Nas zonas onde nZo estejam definidos recuos recuos minimos definidos na Planta de Zonamento. considerarem apenas recuos minimos
Zonamento. minimos obrigatorios, a implantagdo das construgdes | 2- A implantagdo das construgdes deverd observar,

2- No desenvolvimento das dreas de expansdo a deve respeitar o melhor enquadramento na cumulativamente, as regras de edificabilidade
implantagdo das construgbes deverd respeitar um envolvente. definidas para a respetiva zona no presente | (2] — Define as normas de implantacio de edificios
desenho urbano harmonioso com desafogo das zonas | 3-  [Anterior n.2 2]. A implantagdo das construcdes Regulamento, o Indice de Ocupago (lo) e o Indice de enquadrados na malha urbana consolidada, decorrente de
de circulagdo e restantes espagos livres. deverd respeitar um desenho urbano harmonioso Impermeabilizagdo (li) ou, no caso de colmatagdo da sugestdo no ambito da discuss3o publica.

com desafogo das zonas de circulagdo e restantes malha urbana, o respeito pelos alinhamentos, recuos,

espacos livres. afastamentos e profundidades das construcdes

4-  Os espacos entre o recuo minimo obrigatério e a via contiguas ou dominantes, definidas pela maioria das

distribuidora local prevista na Planta de Zonamento construgdes existentes no arruamento, devidamente

deverdo ficar sujeitos a um tratamento paisagistico justificados.

que integre arborizacdo com espécies autéctones. 3-  Quando ndo existam alinhamentos ou recuos
dominantes deverdo as edificacdes implantar-se com [3] - Aplicagdo da norma prevista inicialmente para as areas
recuos minimos de 5,00 metros relativamente ao de expansdo a aplicar as areas onde ndo se encontram
limite do espaco publico, admitindo-se outros recuos definidos recuos minimos nem recuos dominantes.
quando enquadrados em projetos mais abrangentes,
estudados em conjunto com a sua envolvéncia, e com
respeito pelo desafogo das zonas de circulagdo e
restantes espagos publicos, bem como com a
necessidade de acomodar o estacionamento privado
nas parcelas ou lotes.

Artigo 12.2: Lotes ou parcelas Artigo 12.2: Lotes ou parcelas Artigo 12.2: Lotes ou parcelas

1-  Nos Espagos Residenciais (UR) dos solos urbanizados, | 1-  Nos Espagos Habitacionais (EH), as frentes minimas | 1-  As frentes minimas do lote ou parcela sdo de 6 | [1] - Atualizacdo da redagdo que permite uma aplicagdo
as frentes minimas do lote ou parcela sdo de 6 do lote ou parcela sdo de 6 metros, exceto nos casos metros, exceto nos casos em que a parcela ou lote se | geral, sem distingdo de categorias de solo ou de
metros, exceto nos casos em que a parcela ou lote se em que a parcela ou lote se encontre ladeada por encontre enquadrada em érea de lotes ou parcelas | aproveitamento/ uso do mesmo.
encontre ladeada por lotes ou parcelas com menor lotes ou parcelas com menor frente. com menor frente, ou em situagdes que decorram da
frente. 2- (Revogado). colmatagdo da malha urbana.

2- Nos Espacos Residenciais (UZR) dos solos | 3- [.] 2-  (Revogado) [2] - Revogagdo da norma relativa aos solos urbanizaveis,
urbanizaveis, as frentes minimas do lote ou parcela 3-  Quando estiver em causa a defesa do patriménio | categoria operativa eliminada de acordo com a legislagio
sdo de 7.00 metros. paisagistico ou cultural, bem como a seguranca e | em vigor.

3- Quando estiver em causa a defesa do patrimoénio salubridade das construgdes, a Camara Municipal
paisagistico ou cultural, bem como a seguranga e poderd impor o seu isolamento arborizado ou
salubridade das construgdes, a Camara Municipal obrigatoriedade de murar.
poderd impor o seu isolamento arborizado ou
obrigatoriedade de murar.

Artigo 13.2: Edificios Artigo 13.2: Edificios Artigo 13.2: Edificios Ajustes na redagdo do artigo, de forma a tornar a sua

1-  As construgBes a executar deverdo salvaguardar os 1-  As construgBes a executar deverdo salvaguardar os 1-  As construgBes a executar deverdo salvaguardar os interpretacdo mais clara e uniformizar os conceitos ao longo

valores culturais arquitetdnicos, urbanisticos e

paisagisticos e terdo especialmente em vista:
a) O enquadramento no conjunto e na estrutura

urbana, atendendo ao tipo de construgdes

valores culturais arquitetdnicos, urbanisticos e

paisagisticos e terdo especialmente em vista:
a) [
b)  [.]

valores culturais arquitetdnicos, urbanisticos e
paisagisticos e terdo especialmente em vista:
a) [Anterior subalinea i)] O enquadramento no

conjunto e na estrutura urbana, atendendo

de todo o Regulamento (nomeadamente, o conceito
“envolvente” e telhados). Integragdo da possibilidade de uso
de outros materiais de construgdo, desde que visualmente

tenham o mesmo aspeto que madeira.
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d A

existentes;
b) A vivificagdo do palheiro da Tocha;
c) A implantagdo, recuos, alinhamentos e

profundidades de construgdo definidos pela
envolvente dominante local;
imagem das

vizinhas.

arquitetdnica construgdes
E obrigatério o uso de elementos de madeira nas
fachadas dos edificios a construir ou a recuperar,
contribuindo  para imagem
caracteristica dos Palheiros da Tocha.

incrementar  a

Ficam sujeitas a estudo de composi¢do cromatica a
escala 1:50 as imitagBes de tijolo ou cantaria e os
revestimentos de materiais cerdmicos, vidrados e
marmoreados, bem como a utilizagdo de betdo
descofrado.

As dreas de natureza comercial a instalar deverdo ser
objeto de um cuidado tratamento arquitetonico, de
forma a diminuir eventuais impactos negativos no
meio envolvente.

Na cobertura das edificagGes é obrigatoria a utilizagdo
de telha ceramica de barro vermelho e interdita a
aplicagdo de materiais que tenham propriedades de
reverberagdo ou reflexdo de luz solar.

N&do sdo permitidos balangos de construgdo sobre a
via publica, exceto varandas em vias dotadas de
passeio, com balanceamento que ndo exceda um
tergo do mesmo.

Sdo expressamente proibidos a abertura e o
rasgamento de vdos, quando ndo perfeitamente
integrados no cardter dos edificios ou destruidores da
modulagdo original.

A construgdo de novos edificios deve respeitar a
escala, a forma, a pendente e a orientagdo da maioria
dos telhados da
pendentes superiores a 229, salvo em solugBes

zona, ndo sendo de aceitar
resultantes de aplicagdo de sistemas construtivos e de
formas tradicionais.

O uso de letreiros luminosos, de aparelhos e condutas
de ar condicionado, painéis solares e outros, e de
toldos de qualquer tipo ou material, carece de
licenciamento da Camara Municipal e sé serd possivel
quando da sua utilizagdo ndo resultar degradagdo do

10-
11-
12 -
13-
14 -
15-

c) A

implantagdo, alinhamentos e

profundidades de construgdo definidos pela

recuos,

envolvente.

d L]

E obrigatério o uso de elementos de madeira ou
outros materiais que apresentem a mesma imagem
nas fachadas dos edificios a construir ou a recuperar,
contribuindo  para
caracteristica dos Palheiros da Tocha.

[]

[..]

[..]

[..]

[..]

A construgdo de novos edificios deve respeitar a
escala, a forma, a pendente e a orientagdo da maioria

dos telhados da zona-rde-sendo-de-aceitarpendentes

incrementar  a imagem

i 1 2200 | m led racult + o
RO it & Festtartes—d
shepcae—da—sistams ooy so—fores
[..]
[..]
[.]
[.]
[.]
Os edificios que conjuguem a habitagdo com

comércio/restauragdo e bebidas no piso térreo
deverdo garantir que a ligagdo entre a via publica e o
piso de acesso as habitagdes cumprem igualmente,
de raiz, as condigBes regulamentares em matéria de
acessibilidade.

8-
9-

(PUPT2025)
ao tipo de construgdes existentes;

b) [Anterior subalinea ii)] A vivificagdo do palheiro
da Tocha;

c) [Anterior subalinea iii)] A implantagdo, recuos,
alinhamentos e profundidades de
construgdo definidos pela envolvente.

d) [Anterior subalinea iv)] (Revogada.)

E obrigatério o uso de elementos de madeira nas
fachadas dos edificios a construir ou a recuperar, ou
outros materiais que apresentem a mesma imagem,
com excegdo de revestimento ceramico a imitar a
madeira, contribuindo para incrementar a imagem
caracteristica dos Palheiros da Tocha.

Ficam sujeitas a estudo de composi¢do cromatica a
escala 1:50 as imitagBes de tijolo ou cantaria e os
revestimentos de materiais ceramicos, vidrados e
marmoreados, bem como a utilizagdo de betdo
descofrado.

As dreas de natureza comercial a instalar deverdo ser
objeto de um cuidado tratamento arquitetonico, de
forma a diminuir eventuais impactos negativos no
meio envolvente.

Nas coberturas inclinadas das edificages visiveis do
plano de rua confinante é obrigatdria a utilizagdo de
telha cerdmica de barro vermelho, ou material com a
mesma cor ou imagem, e interdita a aplicagdo de
materiais que tenham propriedades de reflexdo de luz
solar.

N&o sdo permitidos balangos de construgdo sobre a
via publica, exceto varandas em vias dotadas de
passeio, com balanceamento que ndo exceda um
tergco do mesmo.

Sdo expressamente proibidos a abertura
rasgamento de vdos, quando ndo perfeitamente
integrados no carater dos edificios ou destruidores da

e o

modulagdo original.

(Revogado.).

O uso de letreiros luminosos, de aparelhos e condutas
de ar condicionado, painéis solares e outros, e de
toldos de qualquer tipo ou material, carece de
licenciamento da Camara Municipal e sé sera possivel
quando da sua utilizagdo ndo resultar degradagdo do
ambiente estético, arquitetdnico e urbano da zona.

[1a a 1c] — Adequagdo da nomenclatura para alinea em vez
de subalinea. Corregdo da designagdo das alineas de acordo
com as normas de legistica.

[1c] — Retirado o conceito de “dominante”, por poder ser
redutor na aplicagdo do parametro pretendido.

[1d] — Revogada, por ndo se considerar um valor a
salvaguardar.

[2] — Possibilidade de utilizagdo de materiais que
apresentem a mesma imagem da madeira, podendo com
esta diferenciagdo a utilizagdo de
caracteristicas técnicas mais favoraveis, designadamente a
eficiéncia energética ou outros comportamentos técnicos da
construgao.

materiais com

[8] — Revogado, uma vez que as condicionantes das
coberturas se passaram para as condigdes de
aproveitamento dos sétdos do artigo 14.°

MUNICIPIO DE CANTANHEDE | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental

100




Cantanhede ?)

Municipio

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA

RELATORIO DE CARATERIZAGAO E FUNDAMENTAGAO

10-

11-

12 -

13-

14-

VERSAO EM VIGOR 2013 (PUPT2013)

ambiente estético, arquitetdnico e urbano da zona.

£ interdita a instalagdo de marquises.

S@o admitidas churrasqueiras, devendo ser integradas
no volume da construgdo principal e apresentadas
aguando do projeto de arquitetura.

As construgdes e seus acessos devem garantir as
condigdes de acessibilidade, com autonomia aos
cidaddos com a sua mobilidade condicionada, nos
termos da legislagdo em vigor.

Os edificios que impliguem uma subida da cota de
soleira deverdo prever, de raiz, as condigdes de
acessibilidade regulamentares na ligagdo entre a via
publica e o primeiro piso.

Os edificios que conjuguem a habitagdo com
comércio/restauracdo e bebidas no piso térreo
deverdo garantir que a ligagdo entre a via publica e o
piso de acesso as habitagles, terd igualmente de
cumprir, de condigbes
regulamentares em matéria de acessibilidade.

igualmente, raiz, as

PROPOSTA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

10 -

11-

12 -

13-

14 -

15-

(PUPT2025)
E interdita a instalagdo de marquises.
Sdo admitidas churrasqueiras, devendo ser integradas
no volume da construgdo principal e apresentadas
aquando do projeto de arquitetura.
As construgdes e seus acessos devem garantir as
condi¢des de acessibilidade, com autonomia aos
cidaddos com a sua mobilidade condicionada, nos
termos da legislagdo em vigor.
Os edificios que impliguem uma subida da cota de
soleira deverdo prever, de raiz, as condi¢des de
acessibilidade regulamentares na ligagdo entre a via
publica e o primeiro piso.
Os edificios que conjuguem a habitagdo com
comércio/restauracdo e bebidas no piso térreo
deverdo garantir que a ligagdo entre a via publica e o
piso de acesso as habitagdes cumpre igualmente, de
raiz, as condigdes regulamentares em matéria de
acessibilidade.
Sem prejuizo da salvaguarda do enquadramento
urbanistico no conjunto e na estrutura urbana
envolvente, quando a parcela, lote ou edificio se
desenvolva numa pendente natural com diferenca de
cotas igual ou superior a 2,00 metros, ou quando
inferior, permita a existéncia, no minimo, de uma
fachada completamente livre, nestes casos, o nimero
de pisos a contabilizar para o cumprimento deste
parametro, terd por referéncia a cota de soleira
relativa a cota superior da parcela. Assim, o n.2 de
pisos relativamente a cota inferior serd o resultante
da adequagdo a pendente natural do terreno, cuja
utilizagdo deve cumprir as disposi¢gdes do RGEU e do
presente regulamento.

FUNDAMENTACAO

[14] — Corregdo da redagdo por repeticdo da palavra
“igualmente”

[15] — Aditado com redacdo melhorada - A topografia de
algumas zonas do aglomerado urbano apresenta diferengas
altimétricas que originam parcelas e edificios confinantes
com arruamentos em diferentes niveis e fazem com que os
edificios ou parcelas sejam servidos por duas vias publicas
com imagens volumétricas distintas.

Em determinadas situagdes, este desnivel origina uma
implantagdo de edificios com um ou mais pisos abaixo da
cota do arruamento superior, com paredes exteriores
desafogadas e vdos que permitem boas condigdes de
iluminagdo e ventilagdo natural.

Esta situagdo excecional pode originar um nimero de pisos
superior ao definido para a érea, designadamente na
fachada confiante com o arruamento de menor cota,
considerando a harmonia do edificio com a sua projegdo no
n2 de pisos admitidos relativamente ao arruamento de cota
superior.

Considerando que é possivel assegurar boas condi¢bes de
habitabilidade e integragdo urbanistica na envolvente,
integra-se a possibilidade da existéncia de mais pisos, na
fachada confinante com o arruamento de cota inferior, bem
como a sua utilizagdo nos termos do RGEU, sem que esse
facto interfira no cumprimento do n.2 de pisos definido para
a drea e na salvaguarda do enquadramento urbanistico do
edificio na sua envolvente, nestas situagdes excecionais.

Artigo 14.2: Caves e s6tdos

E permitida a existéncia de um piso em cave, abaixo
da cota de soleira, com uso exclusivo para arrumos,
dreas de apoio a estabelecimentos comerciais, areas
técnicas e/ou garagem e com acesso dentro do
perimetro de construgdo, ndo podendo aumentar a
cota de soleira do primeiro piso, em valor superior a
0.60 metros.

O piso na cave que origine a elevagdo da cota de
soleira de 0,60 metros acima da cota média da
rasante da respetiva via de acesso, é considerado

Artigo 14.2: Caves e sétdos

1-  E permitida a existéncia de um piso em cave, abaixo
da cota de soleira, com uso exclusivo para arrumos,
dreas de apoio a estabelecimentos comerciais, areas
técnicas e/ou garagem e com acesso dentro do
perimetro de construg¢do, ndo podendo aumentar a
cota de soleira do primeiro piso, em valor superior a
0.60 metros.

Exceciona-se a aplicagdo do nimero anterior, quanto
aos usos e numero de pisos admitidos, quando a
construgdo de caves decorra do pendente natural do

Artigo 14.2: Caves e sétdos

Sem prejuizo do disposto nas zonas sujeitas a regimes
de salvaguarda do POC-OMG, para além do n.2 de
pisos definido para cada categoria de solo, é
permitida a existéncia de um piso em cave nos termos
do definido na alinea d) do n.2 2 do artigo 5.2, ndo
sendo contabilizada para o n.2 de pisos admitidos, se
da mesma ndo resultar a elevagdo da cota de soleira
do primeiro piso até 0.60 m, relativamente a cota
média da rasante da respetiva via de acesso, ou se
superior, decorra da adequagdo a pendente natural
do terreno.

Em tragos gerais, as alteragbes do presente artigo visam
permitir a maximizagdo do aproveitamento do edificio e
suas estruturas, nomeadamente a cave e os sétdos, sem
aumento da volumetria da edificagdo e sem exercer maiores
pressdes na ocupagdo do solo.

[1] — Melhorada a redagdo em fungdo da definicdo adotada
para cave na alinea d) do n.2 2 do artigo 5.2 e o seu regime
de edificabilidade.
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VERSAO EM VIGOR 2013 (PUPT2013)

para o calculo do indice de Utilizagdo (lu) e do
nuimero de pisos.

Na Avenida Dr. Silva Pereira, admite-se a utilizagdo do
s6tdo ou a cobertura total ou parcial do segundo piso
com terrago acessivel, desde que o edificio ndo
ultrapasse a cércea e as caracteristicas tipoldgicas da
dominante local.

Na restante area do plano admite-se a utilizagdo do
s6tdo ou cobertura total do segundo piso com terrago
acessivel, desde que o edificio ndo ultrapasse a cércea
e as caracteristicas tipoldgicas da dominante local.

A utilizagdo dos sétdos é limitada unicamente a
arrumos, ndo podendo a linha de cumeeira exceder
3,0 m, medidos pelo exterior, acima da cota do ultimo
piso, com uma inclinagdo maxima da cobertura de 22°
e com o arranque da cobertura a uma altura inferior a
0.40 metros.

PROPOSTA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

terreno e cumpra as disposicdes do RGEU.

3-  [Anterior n.2 2] O piso na cave que origine a elevagdo
da cota de soleira de 0,60 metros acima da cota
média da rasante da respetiva via de acesso, e que
ndo decorra do pendente natural do terreno, é
considerado para o calculo do nimero de pisos.

4 - [Anterior n.2 3] Revogado.
5- [Anterior n.2 4] Revogado.
6- [Anterior n.2 5] Admite-se o aproveitamento do

desvdo do telhado ou sotdo, desde que ndo exceda
3,5m acima da laje do teto do ultimo piso, medidos
ao cimo da linha de cumeeira ou da sua projegdo, que
o arranque da cobertura ndo ultrapasse 0,40m acima
da laje do teto do Ultimo piso e que o edificio ndo
ultrapasse a altura das fachadas das edificagBes
envolventes e as caracteristicas das coberturas
envolventes.

a) Exceciona-se a aplicabilidade desta regra para os
sotdos existentes, que se encontrem

enquadrados pelos alinhamentos ou alturas de
fachadas envolventes.

7- Admite-se a utilizagdo dos sotdos com terragos
acessiveis na cobertura, resultado da abertura de
vdos para arejamento e iluminagdo, com dimensdo
maxima de 65% da superficie da cobertura e com
afastamento de 1,5 metro as estremas dos prédios
confinantes.

8-  Admite-se o uso habitacional dos sétdos e a sua
constituicdo como fragdo auténoma, desde que

cumpram o estabelecido no RGEU.

9-  Ndo sdo admitidas mansardas.

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

(PUPT2025)

(Revogado.)

(Revogado.)

E permitido o uso habitacional dos sétdos e caves e a
sua constituigdo como fragdo autonoma, desde que
cumpram o estabelecido no RGEU e ndo contrariem o
disposto no regime de salvaguarda do POC-OMG
previsto no presente regulamento.

O aproveitamento do sétdo ou mansarda, para a
utilizagdo prevista no nimero anterior, é autorizado

desd H seaurad deaguad Aauadrament
2) 1=} Nl Nl

urbanpisticodo-edificion lvente, e desde que:

a) A cobertura seja inscrita num volume maximo

que fique contido pelos planos maximos de 45
graus que passam pelas linhas superiores de pelo
menos duas das fachadas do edificio (admitindo-
se um arranque da cobertura que ndo ultrapasse
0,40 m acima da laje do teto do ultimo piso) e
pelo plano horizontal que define a linha da
cumeeira a altura maxima de 3,50 m acima da
laje do teto do ultimo piso, salvo coberturas
existentes com parametros superiores;

b) Todos os elementos construtivos se devem
conter no volume maximo previsto na alinea
anterior, com excecdo de chaminés, guardas de
terrago, platibandas ou outros elementos
técnicos;

c) A iluminacdo e ventilagdo dos soétdos ou
mansardas poderd ocorrer com recurso a
janelas, claraboias, terragos ou lucarnas, a
desenvolver dentro do volume maximo admitido
na alinea a) e com uma largura maxima de 50%
da largura da fachada correspondente, sendo
que as lucarnas apenas poderdo ocupar no
maximo 25% da largura da correspondente
fachada, sem prejuizo do somatodrio da largura
dos terragos, lucarnas e outros elementos de
iluminagdo e ventilagdo ndo poderem
ultrapassar os 50% da largura das fachadas
correspondentes;

d) Qualquer um dos elementos previstos na alinea
anterior (terragos ou lucarnas) deverdo ainda
manter um afastamento minimo de 2,00 m as
fachadas ou limites laterais de todos os corpos
que compdem o edificio, devendo estes
afastamentos ser rematados com cobertura.

e) Salvaguardam-se da aplicagdo dos parametros

FUNDAMENTACAO

[2] — Revogado por se ter definido as condi¢des de
edificabilidade das caves non.2 1.

[3] — Revogado, uma vez que, com a aplicagdo de regras
especificas para determinada drea, coincidente com a frente
urbana do POC, e que também se encontram condicionadas
por este pelo que poderd ter regras
contraditorias. Assim, a area em especifico, aplicam-se as
regras gerais previstas para o espago urbano com as
condicionantes do POC aplicéveis.

programa,

[4] Altera a norma relativamente ao uso admitido nos sétdos
e caves com o reforco da salvaguarda do regime do
POCOMG

[5] Altera as normas a observar para o aproveitamento dos
sétdos ou mansardas em conformidade com o que se
pretende prever para os restantes IGT do municipio.

As alteragbes a verde no corpo do n.2 5 (eliminagdo da
redagdo) decorrem de sugestdo de participagdo publica, no
sentido de tornar a noema mais objetiva.

[Se] — Foi acrescentada a possibilidade de excecionar a
aplicagdo da norma as situacGes a legalizar previstas no
artigo 10.2-B, bem como as coberturas existentes com
parametros superiores.
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PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

(PUPT2025)
anteriores, as coberturas existentes com
parametros superiores ou a enquadrar no

ambito do artigo 10.2-B.

FUNDAMENTACAO

Artigo 15.2: Edificios anexos

Artigo 15.9: Edificios anexos

Artigo 15.2: Edificios anexos

Elimina-se a expressdo “drea onde predomine este tipo de

1- A construgdo de edificios anexos destinados ao uso | 1- A construcdo de edificios anexos destinados ao uso | 1- A construgdo de edificios anexos destinados ao uso | edificagdo” devido a sua impreciséo e indica-se o EH-D (a
complementar da construgdo principal, no interior do complementar do edificio principal, no interior do complementar do edificio principal, no interior do | par do EC) como zona onde se permite a edificacdo de
lote ou parcela, s6 é permitida nas zonas classificadas lote ou parcela, s6 é permitida nas zonas classificadas lote ou parcela, sé é permitida nas zonas classificadas | anexos no interior da parcela devido a atual configuragdo
Espagos Centrais e em area onde predomine este tipo como Espago Central e Espago Habitacional D, e como Espago Central e Espago Habitacional D, e | dos lotes.
de edificagdo, e deverd ter em consideragdo: devera ter em consideragdo: deverd ter em consideragdo:

a) Implantagdo definida pelo recuo ou alinhamento a) [...] a) Implantagdo  definida pelo recuo ou | [1] Alteragdo do corpo do artigo para adequagdo a proposta
das construgdes dominantes na zona; b) [..] alinhamento das construgdes dominantes na de zonamento e as caracteristicas do edificado existente.
b) Altura maxima da construgdo de 2,80 metros e c) [..] zona;
numero maximo de pisos: 1; d) L. b)  Ter um Unico piso e com uma altura maxima da [1a- 1e] - Alteracdo de subalinea por alinea, nos termos das
c) Devera ser apresentado um estudo de e [ edificacdo de 3,20 metros, no caso de | regras da legistica.
enquadramento das construgbes existentes e coberturas horizontais e de 4 metros medidos
propostas; no seu ponto mais elevado, no caso de [1b] — Redacio igual aos restantes IGT - PDM e PU da Cidade
d) £ interdito o seu uso para fins habitacionais, coberturas inclinadas (com inclinagdo minima de Cantanhede.
comerciais e de servicos; de 15 graus);
e)  Estas construgBes ndo poderdo constituir fragdes ) Devera ser apresentado um estudo de
auténomas. enquadramento das construgdes existentes e
propostas;
d)  E interdito o seu uso para fins habitacionais,
comerciais e de servigos;
e) Estas construgdes ndo poderdo constituir
fragdes autonomas.
Artigo 16.2: Unidades de execugdo Artigo 16.2: Unidades de execugdo [Atual CAPITULO VII] Artigo 16.2: Unidades de execugdo Revogado por ndo existirem no plano unidades de execugdo

1-  Asunidades de execucdo terdo como finalidade: [Atual artigo 54.2-A, seccdo |, CAPITULO V] (Revogado) delimitadas ou a delimitar.

i Definigdo de regras de controlo da transformagdo
da morfologia urbana;

ii. Definigdo de regras de controlo de ocupagdo dos
espagos intersticiais existentes e respetivas regras
de densificagdo;

iii. Articulagdo com as zonas envolventes e com
areas de equipamento adjacentes;
Reestruturagdo da malha existente (ampliagdo de
vias, defini¢do de alinhamentos e/ou recuos e/ou
novos arruamentos);

[..]
Organizagdo das Zonas de Solos Urbanizéveis.
2-  Os Indices de Utilizagdo (lu) e Ocupacdo (lo) a

considerar, encontram-se fixados especificamente
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para cada zona no quadro sintese anexo.

3- O numero de estacionamentos tem que cumprir o
estipulado no ponto 5 do artigo 17.2 do presente
regulamento.

4-  As dreas destinadas a Espagos verdes e de utilizagdo
coletiva e Equipamentos de utilizagdo coletiva

seguintes parametros de

deverdo cumprir os

dimensionamento: [...]

(PUPT2025)

Artigo 17.2: Espagos de circulagdo e estacionamento

1- A ocupagdo das varias zonas deverd assegurar a
existéncia e a qualidade dos espagos destinados a
implantagdo do sistema vidrio de circulagdo de
veiculos, de pedes e de estacionamento, bem como a
implementagdo dos percursos acessiveis definidos na
Planta de Percursos Acessiveis, garantindo o acesso
seguro e confortavel das pessoas com mobilidade
condicionada, de acordo com a legislagdo em vigor
sobre acessibilidade.

2-  As vias publicas e/ou acessos devem garantir boa
visibilidade, permitir a circulagdo de
especiais, facilitar operagdes de carga, descarga,
manutengdo de edificagbes ou estacionamento e
permitir, em boas condi¢des, as manobras dos
veiculos de protegdo civil e recolha de lixo.

veiculos

3- O perfil transversal minimo das vias é o definido pela
da Planta de
Zonamento e respetivos Perfis Transversais que

classificagdo da rede rodovidria
fazem parte integrante do presente plano.

4 - Deverd sempre ser previsto estacionamento no
interior do lote/parcela, fora da via publica, na
proporgdo de um lugar por fragdo ou unidades de
ocupagdo, e localizado preferencialmente em cave
com acesso no interior do perimetro da construgéo,
excetuando os casos em que por razdes de cadastro
ndo seja possivel a sua concretizagdo. No caso dos
empreendimentos turisticos, o niumero de lugares de
estacionamento serd em fungdo das unidades de
alojamento (ua) do empreendimento, devendo ser
previsto 1 lugar/2 ua.

5- O numero de estacionamentos a prever em

operagdes de loteamento deverd considerar:

i) Habitagdo em moradia unifamiliar:

1-
2-
3-
4 -

Artigo 17.2: Espagos de circulagdo e estacionamento

[..]

[..]

[..]

Deverd sempre ser previsto estacionamento no
interior do lote/parcela, fora da via publica, na
proporgdo de um lugar por fragdo ou unidades de
ocupagdo, excetuando os casos em gue por razdes de
cadastro ndo seja possivel a sua concretizagdo. No
caso dos empreendimentos turisticos, o nimero de
lugares de estacionamento serd em fungdo das
unidades de alojamento (ua) do empreendimento,
devendo ser previsto 1 lugar/2 ua.

O numero de estacionamentos a
operagdes de loteamento deverd considerar:
a) [

b)  [.]
o [
d [

e) Turismo

prever em

1 lugar/unidade de alojamento

1-

Artigo 17.2: Espagos de circulagdo e estacionamento

A ocupagdo das vérias zonas deverd assegurar a
existéncia e a qualidade dos espagos destinados a
implantagdo do sistema viario de circulagdo de
veiculos, de pedes e de estacionamento, bem como a
implementagdo de percursos acessiveis defirides—ha
Plantade-PereursosAcessiveis que garantam o acesso
seguro e confortdvel das pessoas com mobilidade
condicionada, de acordo com a legislagdo em vigor
sobre acessibilidade.

As vias publicas e/ou acessos devem garantir boa
visibilidade, permitir a circulagdo de veiculos
especiais, facilitar operagdes de carga, descarga,
manutengdo de edificagdes ou estacionamento e
permitir, em boas condigdes, as manobras dos
veiculos de protegdo civil e recolha de lixo.

(Revogado). - i 56
definid nal | i 3 d rad. o 1Ari da
Firr = e e St
Rlants d t. ot Parfic T
' ' Bt t &
auef. m-parteint +a d. ta nlan
& — bt o Freoo

Todas as operagdes urbanisticas, com excecdo das
obras de urbanizacdo, obras de demoli¢des, obras de
conservacdo ou alteragdo de fachada, terdo de
disponibilizar, dentro do perimetro do respetivo lote
ou parcela, ou das suas partes comuns privadas,
quando existam, lugares de estacionamento de
veiculos automoveis para uso privado dos ocupantes
dos edificios ou suas fragdes, devendo ainda ser
garantida a criagdo de espagos para estacionamento
de utilizagdo publica, de acordo com os pardmetros
definidos no Anexo Il ou noutras disposi¢des de
Regulamentos Municipais aplicaveis.

(Revogado):

[1] — Uma vez que a drea de intervengdo ndo contempla
areas desocupadas com necessidade de defini¢do de novos
arruamentos e respetivos percursos pedonais, foi eliminada
a Planta de Percursos Acessiveis.

[3] — Revogado por ndo existirem novos arruamentos a
prever e, por conseguinte, com perfil transversal a cumprir.
Por adaptagdo a nova proposta de zonamento.

[4] — A alteragdo corresponde a aplicabilidade dos
pardmetros de estacionamento a aplicar as operagdes
urbanisticas em concreto, e de acordo com os parametros
definidos no ANEXO Il (aditado), em consonancia com o
aplicavel a outros IGT municipais. Nestes parametros inclui-
se os empreendimentos turisticos de acordo com as
orientagbes dadas pelo TdP para o PU da Cidade de
Cantanhede, quanto a dotagdo de estacionamento para este
uso. Acresce o estacionamento publico, conforme previsto
dos restantes IGT municipais e definido no ANEXO 1.

[S] - Revogados os valores apresentados,

encontrarem refletidos no ANEXO Il a aditar.

por se
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1 lugar/fogo com a.c. < 120 m2
2 lugares/fogo com a.c. entre 120 m2 e
300 m2
3 lugares/fogo com a.c. > 300 m2
O numero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores é
acrescido de 20% para estacionamento
publico.

i) Habitag&o coletiva:
Habitagdo com indicagdo de tipologia:
1lugar/fogo TOe T1
1,5 lugares/fogo T2 e T3
2 lugares/fogo T4, TS e T6
3 lugares/fogo > T6
Habitagdo sem indicagdo de tipologia:
1 lugar/fogo para a.m.f. < 90 m2
1,5 lugares/fogo para a.m.f. entre 90 m2
e120m2
2 lugares/fogo para a.m.f. entre 120 m2
e300 m2
3 lugares/fogo para a.m.f. > 300 m2
O numero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores é
acrescido de 20% para estacionamento
publico.

iii) Comeércio:
1 lugar/30 m2 ac com. para
estabelecimentos < 1.000 m2 a.c.
1 lugar/25 m2 ac com. para
estabelecimentos de 1.000 m2 a.c. a
2500 m2 a.c.
1 lugar/15 m2 ac com. para
estabelecimentos > 2.500 m2 a.c e
cumulativamente 1 lugar de pesado/200
m2 a.c. com.

=

Servigos:
3 lugares/100 m2 a.c. servicos para
estabelecimentos <= 500 m2 a.c.

5 lugares/100 m2 a.c. servigos para
estabelecimentos > 500 m2 a.c.

O numero total de lugares resultante da

aplicagdo dos critérios anteriores €

(PUPT2025)
i (Revogado);
ii. (Revogado);
iii.  (Revogado);
iv.  (Revogado);
V. (Revogado).
6- Sem prejuizo da legislagdo especifica em vigor,

excecionalmente, a Camara Municipal pode dispensar
a criagdo, total ou parcial, de estacionamento no lote
ou parcela, nos termos definidos no n.2 4, o nimero
anterior, desde que devidamente demonstrada e
justificada a sua impossibilidade decorrente de

alguma das seguintes condigoes:

a) Razdes de dimensdo insuficiente do lote ou
parcela, que torne tecnicamente
desaconselhavel a construgdo do

estacionamento com a dotagdo exigida, por
razdes de economia e funcionalidade interna do
projeto;

b) Incapacidade dos acessos na execugdo das
manobras necessarias, ou nos casos em que se
mostre de todo desadequada a alteracdo do
perfil do arruamento e das -caracteristicas
morfoldgicas da envolvente e dos seus
alinhamentos;

c) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor
arquitetdnico, histérico ou cultural, mereca ser
preservada e desde que comprovada a
impossibilidade de criagdo de estacionamento,
mesmo que haja lugar a ampliagdo ou
remodelagdo decorrente do projeto aprovado;

d) Quando  enquadrados  por infraestruturas
existentes na sua envolvente préxima, que
permitam  contribuir para responder as
necessidades gerais da intervengdo.

e) Impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza
técnica, nomeadamente em fungdo das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis
fredticos, do condicionamento da seguranca de
edificagdes envolventes, da interferéncia com
equipamentos e infraestruturas ou da
funcionalidade dos sistemas publicos de
circulagdo de pessoas e veiculos.

7- Nas situagBes que, pelas razBes apresentadas no
numero anterior, ndo seja possivel criar os lugares de

[6] Introduzido o regime de excegdo da aplicabilidade dos
pardmetros urbanisticos reativos aos lugares de
estacionamento em consonancia com os restantes IGT
municipais.

[6 e 7] — Complemento em consonancia com os restantes
IGT municipais.

[8] Alteragdo da redagdo do anterior n2 6 com a
possibilidade de os estacionamentos privados poderem
constituir fragdes auténomas quando sejam excedidos os
parametros previstos no Anexo Il.
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acrescido de 20% para estacionamento
publico.
v) Turismo

Empreendimentos Turisticos de 4 e 5* —
n.2 de lugares estacionamento — 50%
relativamente ao nimero de unidades de
alojamento
Empreendimentos Turisticos de 1, 2 e 3*
— n.2 de lugares de estacionamento —
20% relativamente ao numero de
unidades de alojamento
Considera-se que o resultado obtido
engloba ja o estacionamento publico.

6 - As dreas a afetar ao estacionamento ndo poderdo

constituir fragdes autdnomas.

7 — Serd de salvaguardar a existéncia de lugares de
estacionamento reservado a veiculos que transportem
pessoas com mobilidade condicionada, em conformidade
com o cumprimento das percentagens estabelecidas pelas
normas de acessibilidade em vigor, junto das tipologias de
habitagdo coletiva, estabelecimentos de comércio e
servigos,

empreendimentos  turisticos, equipamentos

coletivos, espagos verdes e de recreio e lazer e praia.

8 — Os lugares de estacionamento a que se refere o
numero anterior deverdo localizar -se o mais proximo
possivel das entradas acessiveis daqueles espagos e
disporem de acesso rampeado ao passeio adjacente.

10-

11-

(PUPT2025)

estacionamento previstos no n2 4 do presente artigo,
os lugares em falta estdo sujeitos a uma compensacdo
em numerario ao Municipio nos termos do
Regulamento Municipal de Taxas de Edificacdo e
Urbanizagdo (RMTEU), ou pode a Camara Municipal
aceitar solugBes alternativas para cumprimento da
dotagdo de estacionamento fora do prédio, na
envolvente proxima, e desde que dai ndo resultem
outros inconvenientes de ordem urbanistica ou para
o funcionamento dos sistemas de circulagdo publica.
As areas a afetar ao estacionamento privado ndo
poderdo constituir fragdes auténomas, salvo se
decorrerem de situagBes de lugares em excesso, apos
a afetagdo dos lugares aos respetivos parametros de
dimensionamento e usos previstos no Anexo Il do
presente Regulamento.

[Anterior n.2 7] Serd de salvaguardar a existéncia de
lugares de estacionamento reservado a veiculos que
transportem pessoas com mobilidade condicionada,
em conformidade com o cumprimento das
percentagens estabelecidas pelas
acessibilidade em vigor, junto das tipologias de
habitagdo coletiva, estabelecimentos de comércio e
servigos, empreendimentos turisticos, equipamentos

normas de

coletivos, espagos verdes e de recreio e lazer e praia.
[Anterior n.2 8] Os lugares de estacionamento a que
se refere o numero anterior deverdo localizar-se o
mais préximo possivel das entradas acessiveis
daqueles espagos e disporem de acesso rampeado ao
passeio adjacente.

Os lugares de estacionamento exterior a criar,
deverdo, sempre que possivel, ser implantados sobre
material permeavel, semipermedvel ou poroso.

[9] — Redagdo do anterior n.2 7

[10] — Redagdo do anterior n.2 8

[11] —Em alinhamento como orientagBes da APA noutros
procedimentos, prevé-se a utilizagdo de materiais de
natureza permeavel, visando a manutengdo da capacidade
de infiltragdo do solo, de forma a minimizar riscos e
assegurar a qualidade das massas de agua subterraneas.

Artigo 18.2: Infraestruturas

1-  Todas as redes de infraestruturas, incluindo os ramais
de ligagdo, serdo obrigatoriamente colocados no
subsolo a excegdo das redes de infraestruturas
elétricas quando devidamente autorizadas pela
competente entidade.

2- Na remodelagdo ou alteragdo das redes de
infraestruturas existentes deverd considerar-se o
disposto no nimero anterior.

Artigo 18.2: Infraestruturas

Artigo 18.2: Infraestruturas

Todas as redes de infraestruturas, incluindo os ramais
de ligagdo, serdo obrigatoriamente colocados no
subsolo a excecdo das redes de infraestruturas
elétricas quando devidamente autorizadas pela
competente entidade.

Na remodelagdo ou alteracdo das redes de
infraestruturas existentes deverd considerar-se o
disposto no nimero anterior.
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Artigo 19.2: VedagBes Artigo 19.2: VedagGes Artigo 19.2; Vedagdes [1] — Complemento da redagdo em consonancia com as
1- As vedagdes confinantes com espago publico ndo | 1- As vedagdes confinantes com espaco publico ndo | 1- Quando admitidas, as vedacdes confinantes com | regras das vedagbes previstas para o resto do concelho e da
poderdo ter uma altura superior de 1,20 metros, poderdo ter uma altura superior de 1,20 metros. espaco publico ndo poderdo ter uma altura superior a | salvaguarda de situacSes existentes anteriores a entrada em
podendo ser macigas até a altura de 0,5 metros e 2-  Nas zonas identificadas na Planta de Zonamento 1,20 metros, salvo as ja existentes e desde que | vigor do presente Plano de Urbanizagdo.
translucidas, de preferéncia cobertas com verde ou como EH-A e EH-B ndo é permitido edificar qualquer enquadradas com a envolvente. [2] - Atualizagdo da indicagdo das zonas onde ndo é
sebe viva, na faixa superior. vedacdo, com excecdo de uma solucdo de conjunto | 2-  Nas zonas identificadas na Planta de Zonamento | permitido edificar vedagbes de acordo com a nova
2-  Nas zonas identificadas na Planta de Zonamento para o quarteirdo aprovada superiormente. como EH-A n3o é permitido edificar qualquer | denominacdo e, tendo em consideracdo a imagem urbana
como UR-A, UR-C, UZR-B, UZR-C, UZR-D, UZR-E, UZR-F vedagao. que se pretende manter.
ndo é permitido edificar qualquer vedagdo, com
excecdo de uma solugdo de conjunto para o
quarteirdo aprovada superiormente.
SECGAO lli: Solos Urbanizados SECGAO II: Disposigdes especfficas aplicdveis ao solo urbano SECGAO llI: DisposigBes especificas apliciveis ao solo urbano | Alteragdo da designagdo uma vez que desaparece o
[Anterior SECGAO 111] [Anterior SECCAQ 11I] conceito / categoria de solo urbanizado.
Artigo 20.2: Identificagdo Artigo 20.2: Identificagdo Artigo 20.9: Identificagdo
1- As dreas identificadas na Planta de Zonamento | 1- As dareas identificadas na Planta de Zonamento | 1- As dreas identificadas na Planta de Zonamento
incluidas em Solos Urbanizados sdo caracterizadas incluidas em solo urbano sdo caracterizadas pelo incluidas em solo urbano sdo caracterizadas pelo
pelo elevado nivel de infraestruturagdo e elevado nivel de infraestruturagdo e concentragdo de elevado nivel de infraestruturagdo e concentragdo de
concentragdo de edificagdes, onde o solo se destina edificagBes, onde o solo se destina edificagdes, onde o solo se destina [1,2, 2b] -Atualizacio da designacio da classe de solo e
predominantemente a construgdo, ou que a podem predominantemente a construgdo, ou que a podem predominantemente a construgdo, ou que a podem categorias de espaco em consonancia com a legislagio
vir a adquirir. vir a adquirir. vir a adquirir. atual.
2- 0 solo Urbanizado no aglomerado da Praia da Tocha | 2- O solo urbano no aglomerado da Praia da Tocha | 2- O solo urbano no aglomerado da Praia da Tocha
compreende as seguintes categorias: compreende as seguintes categorias: compreende as seguintes categorias:
a) Espago Central (UC), correspondendo ao nucleo a) Espago Central (EC), correspondendo ao nucleo a) Espago Central (EC), correspondendo ao nucleo
urbano central do aglomerado; urbano central do aglomerado; urbano central do aglomerado;
b) Espagos Residenciais (UR-A, UR-B, UR-C, UR-D e b) Espacos Habitacionais (EH), englobando a area b) Espacos Habitacionais (EH), englobando a area
UR-E), englobando a area contigua ao Espago contigua ao Espago Central; contigua ao Espago Central;
Central; ) Espagos de Uso Especial, correspondendo aos c) Espacos de Uso Especial (UEE), correspondendo
c) Espagos de Uso Especial, correspondendo aos equipamentos de utilizagdo coletiva, aos equipamentos de utilizagdo coletiva, [2¢] - Adequaggo da redagdo a proposta.
equipamentos de utilizagdo coletiva, infraestruturas e turismo, existentes e propostos infraestruturas e turismo.
infraestruturas e dreas destinadas a usos d L] d)  Espacos Verdes, correspondendo a estrutura
especificos, como turismo e atividades | 3. [ ] verde e de protecdo dos valores culturais e
econdmicas, existentes e propostos 4-  No solo urbano sdo admitidas edificagBes isoladas, naturais
d)  Espacos Verdes, correspondendo a estrutura geminadas ou em banda. 3-  (Revogado). Est sol desti [3] — Revogado por se ter colocado esta norma associada a
verde e de protecdo dos valores culturais e predominanterment habitacd tividad o cada uma das categorias de solo especificas, enquanto uso
naturais. apel 3 habitacde; nlr cos; admitido, e ndo de forma geral no solo urbano, dado que
3-  Estes solos destinam-se predominantemente a FApH dirnentos—turist guipamentos—publices existem categorias, em especifico, onde ndo sdo admitidos
habitacdo e atividades de apoio a habitagdo, comércio 3 to—artesanat s tividad todos os usos aqui identificados.
e servigos, empreendimentos turisticos, pat m-a-habizacs
equipamentos publicos, estacionamento, artesanato 4-  No solo urbano sdo admitidas edificagbes isoladas,
e outras atividades compativeis com a habitagdo. geminadas ou em banda.
4-  Nos solos urbanizados sdo admitidas edificagdes
isoladas, geminadas ou em banda.
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Cantanhede ?

Municipio

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA

RELATORIO DE CARATERIZAGAO E FUNDAMENTAGAO

VERSAO EM VIGOR

DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO
(PUPT2025)

FUNDAMENTACAO

SUBSECGAO I: Espago Central (UC)

SUBSECCAO I: Espago Central (EC)

SUBSECGAO I: Espago Central (EC)

Atualizagdo da sigla da categoria de espago.

Artigo 21.2: Caracterizagdo

1- O Espago Central (UC) encontra-se delimitado na
Planta de Zonamento e é constituido pela zona
urbana central onde os arruamentos e os

alinhamentos/recuos das edificagbes estdo definidos
e onde se visa ordenar o aproveitamento das parcelas
ndo edificadas e se admite a substitui¢do de edificios,
bem como a modificagdo das fungdes e usos urbanos,
mantendo  as morfoldgicas e
tipoldgicas do tecido urbano existente.

caracteristicas

2- E neste nlcleo que se localiza um conjunto de
edificios de interesse arquitetdnico,
ambiental, denominados de Imdveis a Preservar e
cuja homogeneidade permite consideré-lo como
representativo do aglomerado da Praia da Tocha e
cujas caracteristicas gerais da malha urbana e do
edificado importam recuperar e preservar.

cultural e

Artigo 21.2: Caracterizagdo

1- O Espago Central (EC) encontra-se delimitado na

Planta de Zonamento e é constituido pela zona

urbana central onde os arruamentos e os
alinhamentos/recuos das edificagbes estdo definidos
e onde se visa ordenar o aproveitamento das parcelas
ndo edificadas e se admite a substitui¢do de edificios,
bem como a modificagdo das fungdes e usos urbanos,
mantendo as  caracteristicas morfoldgicas e
tipoldgicas do tecido urbano existente.

2- [

Artigo 21.2: Caracterizagdo
1- O Espago Central (EC) encontra-se delimitado na
Planta de Zonamento e é constituido pela zona
urbana central onde os arruamentos e o0s
alinhamentos/recuos das edificacdes estdo definidos
e onde se visa ordenar o aproveitamento das parcelas
ndo edificadas e se admite a substitui¢do de edificios,
bem como a modificagdo das fungdes e usos urbanos,
mantendo  as morfolégicas e

tipoldgicas do tecido urbano existente.

caracteristicas

2- E neste nlcleo que se localiza um conjunto de
edificios de interesse arquitetdnico,
ambiental, denominados de Imdveis a Preservar e
cuja homogeneidade permite considera-lo como
representativo do aglomerado da Praia da Tocha e
cujas caracteristicas gerais da malha urbana e do
edificado importam recuperar e preservar.

cultural e

[1] - Atualizagdo da sigla da categoria de espago.

Artigo 22.2: Regime de edificabilidade

Para além das disposigbes comuns aplicaveis ao solo

urbano, nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposigdes:

1-  Admite-se nesta zona o uso habitacional, turistico,
comercial e servigos.

2- A construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo,
conservagdo ou demolicdo de edificagdes, os
loteamentos e a definicdo de estacionamentos

ao estipulado na Planta de

Zonamento que faz parte deste Plano bem como ao

disposto no presente regulamento.

deverdo obedecer

3-  Sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral de
Edificages Urbanas, no que se refere a afastamentos
e recuos aos limites dos terrenos a construgdo em
lote ou parcela livre, a substituicdo de edificagdes
obsoletas ou a alteragdo ou ampliagdo de edificagdes
em parcelas em que predomina a construgdo
geminada ou em banda, deverd atender a imagem
urbana e as condicionantes locais e limitar a
construgdo pelo alinhamento, afastamentos, recuo e
profundidade das construgdes dominantes na zona,
sendo obrigatério um estudo de enquadramento na
envolvente a justificar a pretensdo.

4-  Nas situagBes ndo enquadrdveis no nimero anterior

aplica—se o seguinte:

Artigo 22.2: Regime de edificabilidade
Para além das disposi¢Ges gerais aplicveis ao solo urbano,
nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposi¢des:

1- [

2- [
3- [
4-  Nas situagdes ndo enquadrdveis no nimero anterior
aplica—se o seguinte:
a) [..].
b) [..].
) (Revogado).
d) Um indice de Impermeabilizagdo de 90%.
5-  Sem prejuizo do disposto no artigo 14.2, o numero

maximo de pisos é de dois, acima da cota de soleira.
a) Admite-se um maior nimero de pisos quando
estes visam vencer o desnivel natural do terreno.
6-  As construgles existentes nesta zona com mais de
dois pisos poderdo apenas sofrer obras de alteragdo.

Artigo 22.2: Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no Capitulo I, e para além das

disposi¢des gerais aplicaveis ao solo urbano, nesta zona sdo

aplicaveis as seguintes disposi¢des:

1- Nesta adrea conjugam-se os usos de habitagdo e
atividades de apoio a habitagdo, comércio e servigos,
empreendimentos  turisticos, equipamentos de
utilizagdo coletiva, estacionamento, artesanato e

outras atividades compativeis com a habitagdo,
designadamente infraestruturas e espagos verdes.

2- A construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo,
conservagdo ou demoligdo de edificagdes, os
loteamentos e a definigdo de estacionamentos
deverdo obedecer ao estipulado na Planta de
Zonamento que faz parte deste Plano, bem como, ao
disposto no presente regulamento.

3-  Sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral de
EdificagBes Urbanas, no que se refere a afastamentos
e recuos aos limites dos terrenos a construgdo em
lote ou parcela livre, a substituicdo de edificagdes
obsoletas ou a alteragdo ou ampliagdo de edificagbes
em parcelas em que predomina a construgdo
geminada ou em banda, deverd atender a imagem
urbana e as condicionantes

locais e limitar a

construgdo pelo alinhamento, afastamentos, recuo e

[predmbulo) — Adequagdo da redagdo a denominagdo e
organizagdo proposta para o regulamento

[1] — Por revogagdo do n.2 3 do artigo 20.2 complementam-
se 0s usos admitidos nesta categoria de solo.
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Municipio

Cantanhede ?

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA

RELATORIO DE CARATERIZAGAO E FUNDAMENTAGAO

VERSAO EM VIGOR

DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

(PUPT2025)

FUNDAMENTACAO

a) O disposto no n.2 1 do artigo 12.2
b) Um indice de Ocupacio (lo) de 70%
c)  Um indice de Utilizag&o (lu) de 1.50
5-  Sem prejuizo do disposto no artigo 14.2, o numero
maximo de pisos é de dois.
6-  As eventuais construgdes existentes nesta zona com
mais de dois pisos poderdo apenas sofrer obras de
alteragao.

profundidade das construgbes dominantes na zona,
sendo obrigatério um estudo de enquadramento na
envolvente a justificar a pretensdo.
Nas situages ndo enquadraveis no nimero anterior
aplica—se o seguinte:

a (Revogado) O-dispeste-ne-ALd-do-artige12.2

b)  indice de Ocupagdo (lo) de 70%, & excecdo das

parcelas onde ja se verifique ocupagdo superior,
admitindo-se ainda outros valores, em situagdes
de colmatagdo da malha urbana ou de
integracdo urbanistica e respetiva satisfagdo dos
parametros de estacionamento, ou quando se
destine a suprir insuficiéncias de salubridade,
habitabilidade ou mobilidade, em que deva, para
o efeito, ser assegurado o respeito pelos
alinhamentos, recuos,
profundidades das construgdes contiguas ou
dominantes, conforme definido no numero

afastamentos e

anterior;

c) (Revogado);

d) fndice de Impermeabilizagio de 90%, & excegdo
das parcelas j& ocupadas com um indice
superior.

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill relativo as
salvaguardas aplicaveis a drea abrangida pelo regime
do POC OMG, e salvo o disposto no n.2 15 do artigo
13.9, quando aplicavel, o numero maximo de pisos é
de dois, acima da cota de soleira, mais sétdos e caves
nos termos do disposto no artigo 14.2, conjugado
com a alinea b) do n.2 2 do artigo 5.2

As construgBes existentes nesta zona com mais de
dois pisos poderdo apenas sofrer obras de alteragdo
ou ampliagdo, desde que ndo implique ampliagdo de
implantagdo.

[4a] — Revogado por se enquadrar nos termos da alinea b)

[4b] — Salvaguarda das situagdes em que o indice possa ja
ser superior, ou em situagdes de colmatagdo da malha
urbana ou outros fatores que se destinem a suprir
insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade.

[4c] — Revogado, uma vez que se optou por utilizar apenas o
indice de ocupagdo, conjugado com o n? de pisos.

[4d] - Em alinhamento como orientagdes da APA noutros
procedimentos, foi
impermeabilizagdo do solo maximo para todas as categorias
de espago onde existe / se prevé ocupagdo, visando a
manutengdo da permeabilidade do solo, de forma a
minimizar riscos e assegurar a qualidade das massas de dgua
subterraneas.

estabelecido o  indice de

No caso do EC, o indice de impermeabilizagdo proposto
reflete as carateristicas de ocupagdo nesta zona, sendo o
mais elevado, uma vez que corresponde a um nucleo
consolidado, ja com grande densidade de construgdo.
Salvaguarda-se, no entanto, a possibilidade de intervengdes
em dreas cujo indice ja se encontra ultrapassado, quer por
intervengdes anteriores ao presente plano, que ndo definia
este parametro, quer por situagdes em que o lote ou
parcela é apenas o poligono de implantagdo do edificio e
por si sé ja se encontra ultrapassado.

[S] - Clarificagdo da contabilizagdo do n2 de pisos, tendo
como referéncia a cota de soleira, de acordo com a
recomendagdo do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27
de setembro, que refere que “nos regulamentos dos planos
territoriais (e nos regulamentos municipais em geral) é til
distinguir entre os pisos acima da cota de soleira e os pisos
abaixo da cota de soleira”, bem como a admissdo de
construgdo de sotdo e caves e sua remissdo para o artigo
com as especificagdes sobre esta matéria. Salvaguarda da
area afeta ao regime do POC OMG, quanto a esta matéria.
[6] — Melhoramento da redagdo e possibilidade de
ampliagdo, por via por exemplo, do aproveitamento dos
sotdos e caves.
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Cantanhede G)

Municipio

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA

RELATORIO DE CARATERIZAGAO E FUNDAMENTAGAO

VERSAO EM VIGOR 2013 (PUPT2013)

PROPOSTA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

FUNDAMENTACAO

Artigo 23.2: Iméveis a preservar
Na Planta de Zonamento, que integra o presente
plano,
Preservar, correspondendo aos palheiros a preservar
e/ou arquiteténico  a
salvaguardar.

encontram-se identificados os Imoéveis a

recuperar, com valor

Estes edificios, identificados como imoveis a
preservar, s6 poderdo receber obras de conservagdo
ou reconstrugdo com preservagdo das fachadas, ndo
podendo em caso algum, as suas fachadas serem
alteradas.

Quando estes palheiros necessitem de obras de
conservagdo ou reconstrugdo com preservagdo das
fachadas, atender-se-d ao carater geral do edificio,
devendo ser retirados todos os elementos
dissonantes, devolvendo-o ao estado primitivo.

Nas obras necessarias, os revestimentos deverdo ser
sempre de materiais de igual qualidade e
procedéncia, exceto nos casos dissonantes em que se
optard por outros materiais que se integrem no
conjunto.

Nestas construgdes as aplicagdes de ceramicas
vitrificadas, mosaicos de vidro, pinturas ou rebocos
de tipo revestimento sintético, sdo expressamente
proibidas.

E proibida a danificacdo, alteracdo e demolicio de
alpendres, molduras, peitoris, escamas de protegdo
das empenas, alpendradas,
exteriores, gradeamentos, ou quaisquer
pormenores arquitetdnicos que apresentem valor

varandas escadas

outros

artistico.

Os palheiros, identificados na Planta de Zonamento
como Imdveis a Preservar, que apresentem sinais de
elevado estado de degradagdo deverdo ser objeto de
obras de reconstrugdo total ou parcial sem prejuizo
da imagem do conjunto em que se integram,
podendo no proceder-se as alteragdes
convenientes.

interior

Artigo 23.2; Iméveis a preservar
Na Planta de Zonamento, que integra o presente

plano, encontram-se identificados os Imdveis a

Preservar, correspondendo aos palheiros a preservar
valor arquitetonico a

e/ou com

salvaguardar, bem como os imdveis em vias de

recuperar,

classificagdo.

[..]
[..]
L.
L.
L]
L]

(PUPT2025)
Artigo 23.2: Iméveis a preservar
Na Planta de Zonamento, que integra o presente
plano, encontram-se identificados os Imdveis a
Preservar, correspondendo aos palheiros a preservar
e/ou arquiteténico  a
salvaguardar, bem como os imodveis em vias de

classificagdo.

recuperar, com valor

Estes edificios, identificados imoveis a
preservar, s6 poderdo receber obras de conservagdo
ou reconstrugdo com preservagdo das fachadas, ndo

podendo em caso algum, as suas fachadas serem

como

alteradas, salvo quando a intervengdo se destine a
suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e
ou mobilidade, devendo sempre manter a traca
original dos Palheiros da Tocha.

Quando estes palheiros necessitem de obras de
conservagdo ou reconstrugdo com preservagdo das
fachadas, atender-se-ad ao carater geral do edificio,
devendo ser retirados todos os elementos
dissonantes, devolvendo-o ao estado primitivo.

Nas obras necessarias, os revestimentos deverdo ser
sempre de materiais de igual qualidade e
procedéncia, exceto nos casos dissonantes em que se
optard por outros materiais que se integrem no
conjunto.

Nestas construgBes as aplicagbes de cerdmicas
vitrificadas, mosaicos de vidro, pinturas ou rebocos de
tipo sdo expressamente
proibidas.

revestimento  sintético,
E proibida a danificacdo, alteracdo e demolicio de
alpendres, molduras, peitoris, escamas de protecdo
das empenas, alpendradas,
exteriores, gradeamentos, ou quaisquer
pormenores arquiteténicos que apresentem valor
artistico, salvo alteragBes por via das intervengdes
necessdrias previstas no n.2 2, devendo os mesmos
elementos ou a sua imagem serem novamente
integrados na intervencdo.

varandas escadas

outros

Os palheiros, identificados na Planta de Zonamento
como Imoveis a Preservar, que apresentem sinais de
elevado estado de degradagdo deverdo ser objeto de
obras de reconstrugdo total ou parcial sem prejuizo
da imagem do conjunto em que se integram,

podendo no interior proceder-se as alteragdes

[1] Integra-se a referéncia aos imodveis em vias de

classificagdo, cujo processo se encontra a decorrer.

[2] Salvaguarda das situagBes que possam necessitar de
obras mais profundas para suprir alguns dos fatores
indicados.

[6] Salvaguarda das situagBes que possam necessitar de
obras mais profundas para suprir alguns dos fatores
indicados em edificios com elementos arquitetdnicos
relevantes a preservar.

MUNICIPIO DE CANTANHEDE | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental

110




Municipio

Cantanhede G)

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA

RELATORIO DE CARATERIZAGAO E FUNDAMENTAGAO

VERSAO EM VIGOR

DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO
(PUPT2025)

FUNDAMENTACAO

convenientes.

SUBSECGAO I: Espagos Residenciais (UR)

SUBSECGAO II: Espagos Habitacionais (EH)

SUBSECCAO II: Espagos Habitacionais (EH)

Atualizagdo da designagdo da categoria de espago.

Artigo 24.2: Caracterizagdo

1-  Os Espagos Residenciais sdo constituidos pelas areas
de expansdo adjacentes ao espago central da Praia da
Tocha e pelas areas onde se pretende promover
novas centralidades, o fecho da malha urbana e o
colmatar de espagos intersticiais vazios, libertando o
espago central, atualmente muito condicionado.

2- De aplicagdo dos parametros
urbanisticos, sdo consideradas cinco unidades de
gestdo territorial (UR -A, UR-B, UR-C, UR-D, UR-E)

acordo com a

Artigo 24.2: Caracterizagdo

1- Os Espagos Habitacionais sdo areas adjacentes ao
espaco central da Praia da Tocha e pelas areas onde
se pretende promover novas centralidades, o fecho
da malha urbana e o colmatar de espagos intersticiais
vazios, libertando o espago central, atualmente muito
condicionado.

2- De aplicagdo dos parametros
urbanisticos, sdo consideradas nove zonas (EH-A, EH-
B, EH-C, EH-D, EH-E, EH-F, EH-G, EH-H e EH-I).

acordo com a

Artigo 24.2: Caracterizagdo

1-  Os Espagos Habitacionais sdo areas adjacentes ao
espaco central da Praia da Tocha e pelas areas onde
se pretende promover novas centralidades, o fecho
da malha urbana e o colmatar de espagos intersticiais
vazios, libertando o espago central, atualmente muito
condicionado.

2-  De aplicagdo dos parametros
urbanisticos, sdo consideradas cinco zonas (EH-A, EH-
B, EH-C, EH-D e EH-E)

3-  Nestas dreas conjugam-se os usos de habitagdo e
atividades de apoio a habitagdo, comércio, servigos,
turismo, equipamentos de utilizagdo coletiva,
estacionamento, artesanato e outras atividades
compativeis habitagdo,
infraestruturas e espagos verdes.

acordo com a

com a designadamente

[1] -Atualizagdo da designacdo da categoria de espaco /
siglas.

[2] -Atualizagdo em conformidade com o zonamento

definido na area de intervencgdo do plano.

[3] — Por revogagdo do n.2 3 do artigo 20.2 complementam-
se 0s usos admitidos nesta categoria de solo.

Artigo 25.2: Zona UR-A
Para além das disposigbes comuns aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposi¢des:

1- Nesta zona ndo serdo permitidas ampliagdes das
construgdes existentes.

2-  Numero maximo de pisos é de dois.

3- A utilizagdo devera cumprir a percentagem minima de
80% para uso habitacional admitindo-se para os
restantes 20% o uso turistico, comercial e/ou
Servigos.

4-  N3o é permitida a construgdo de edificios anexos.

5- O Indice de ocupagdo (lo) maximo a respeitar nesta
zona é 15%

6- O Indice de utilizagdo (lu) maximo a respeitar nesta

zona é 0.30.

Artigo 25.2: Zona EH-A
Para além das disposigGes gerais aplicéveis ao solo urbano,
nesta zona sdo aplicéveis as seguintes disposi¢des:
1- Nesta zona ndo serdo permitidas ampliagdes das
construgdes existentes, que resultem num aumento
da area de implantagdo.

2-  Numero maximo de pisos é de dois, acima da cota de
soleira, admitindo-se a utilizagdo do sotdo, nos
termos do n.2 6 do artigo 14°.

3- [

4- [

5- O Indice de ocupagdo (lo) maximo a respeitar nesta
zona é 20%.

6-  (Revogado).

7- O lindice de Impermeabilizagdo a respeitar nesta zona

é de 30%.

Artigo 25.2: Zona EH-A

Sem prejuizo do disposto no Capitulo I, e para além das

disposi¢des gerais aplicaveis ao solo urbano, nesta zona sdo

aplicaveis as seguintes disposi¢des:

1-  Nesta zona ndo serdo permitidas ampliagdes das
construgdes existentes, que resultem num aumento
da drea de implantagao.

2-  Numero méximo de pisos é de dois, acima da cota de
soleira, mais sotdos e caves, nos termos do disposto
no artigo 142, conjugado com a alinea b) do n.2 2 do

artigo 5.2.
3-  (Revogado).
4-  N&o é permitida a construgdo de edificios anexos.
5- O Indice de ocupacdo (lo) méximo a respeitar nesta

zona é 20%, a excegdo das parcelas ja ocupadas com
um indice superior.

6-  (Revogado).

7- 0O lindice de Impermeabilizagdo a respeitar nesta zona
é de 40%, a excegdo das parcelas ja ocupadas com um
indice superior.

[titulo] - No zonamento do PUPT 2013, esta area
correspondia a UR-A.

[1] = Permite a ampliagdo por exemplo dos soétdos, que
podem configurar uma ampliagdo da drea de construgédo,
mas ndo de implantagdo.

[2] - Clarificagdo da contabilizagdo do n? de pisos, tendo
como referéncia a cota de soleira, de acordo com a
recomendagdo do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27
de setembro, que refere que “nos regulamentos dos planos
territoriais (e nos regulamentos municipais em geral) é util
distinguir entre os pisos acima da cota de soleira e os pisos
abaixo da cota de soleira”, bem como a admissdo de
construgdo de sétdo e caves e sua remissdo para os artigos
com as especificagdes sobre esta matéria.

[3] - Revogado, por ndo se justificar a condicionante ao uso,
dado tratar-se de uma area ja totalmente ocupada por
habitagdo.

[S] - Atualizagdo do indice de ocupacdo e salvaguarda das
situacbes em que o lote ou parcela corresponde a
implantagdo do edificio ou tenha uma ocupagéo ja superior
a definida.

[6] - Revogado, uma vez que se optou por utilizar apenas o
indice de ocupagdo, conjugado com o n? de pisos.
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[7] — Aditado em alinhamento como orientagbes da APA

noutros procedimentos, foi estabelecido o indice de
impermeabilizacdo do solo maximo para todas as categorias
de espago onde existe / se prevé ocupagdo, visando a
manutencdo da permeabilidade do solo, de forma a
minimizar riscos e assegurar a qualidade das massas de dgua
subterraneas. Salvaguarda das situagdes em que o lote

corresponde a implantagdo do edificio.

Artigo 26.2: Zona UR-B
Para além das disposigbes comuns aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposigdes:
1-  As edificagBes nesta zona ndo poderdo exceder os
dois pisos admitindo-se a utilizagdo do sétdo e/ou a
cobertura total do segundo piso com terraco

acessivel.

2-  Autilizagdo devera cumprir a percentagem minima de
80% para uso habitacional admitindo-se para os
restantes 20% o uso turistico, comercial e/ou
Servicos.

3-  Nd&o é permitida a construgdo de edificios de anexos.
4 - Deverdo ser cumpridos o0s recuos minimos
obrigatorios, definidos na Planta de Zonamento.

5- 0O Indice de ocupacdo (lo) méximo a respeitar nesta
zona é 30%

6- O Indice de utilizagdo (lu) maximo a respeitar nesta

zona é 0.60.

Artigo 26.2; Zona EH-B

Para além das disposigGes gerais aplicaveis ao solo urbano,

nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposi¢des:

1-  As edificagBes nesta zona ndo poderdo exceder os
dois pisos, acima da cota de soleira, admitindo-se a
utilizagdo do so6tdo, nos termos do n.2 6 do artigo 14¢°.

2- [

3- [
4-  [.]
5- O Indice de ocupacdo (lo) méximo a respeitar nesta

zona é 20%.
6-  (Revogado).

7- 0O Indice de Impermeabilizagdo a respeitar nesta zona
é de 30%.

8-  Odesenho urbano desta zona deve replicar a imagem
da zona EH-A.

Artigo 26.2; Zona EH-B
Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, e para além das
disposi¢des gerais aplicaveis ao solo urbano, nesta zona sdo
aplicaveis as seguintes disposigdes:
1-  Salvo o disposto no n.2 15 do artigo 13.2, se aplicavel,
as edificagBes nesta zona ndo poderdo exceder os
dois pisos, acima da cota de soleira, mais sotdos e
nos termos

caves, do disposto no artigo 149,

conjugado com a alinea b) do n.2 2 do artigo 5.9.

2- A utilizagdo devera cumprir a percentagem minima de
80% para uso habitacional admitindo-se para os
restantes 20% o uso turistico, comercial e/ou
servigos.

3-  (Revogado).

4- Deverdo ser cumpridos os recuos minimos, definidos
na Planta de Zonamento.

5- 0 Indice de ocupacdo (lo) maximo a respeitar nesta

zona é 50%, a excegdo das parcelas onde ja se
verifique ocupagdo superior, admitindo-se ainda
outros valores, em situagdes de colmatagdo da malha
urbana ou de integracdo urbanistica e respetiva
satisfacdo dos parametros de estacionamento, ou
quando se destinem suprir insuficiéncias de
salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que
deva, para o efeito, ser assegurado o respeito pelos
alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades
das construgbes contiguas ou dominantes, e desde
que devidamente justificados.

6-  (Revogado).

7- 0O indice de Impermeabilizagdo a respeitar nesta zona
é de 70%., salvo as situacGes excecionais previstas no
n.25

[titulo] - No zonamento do PUPT 2013, esta darea
correspondia a UZR-A.

[1] - Clarificagdo da contabilizagdo do n2 de pisos, tendo
como referéncia a cota de soleira, de acordo com a
recomendagdo do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27
de setembro, que refere que “nos regulamentos dos planos
territoriais (e nos regulamentos municipais em geral) é til
distinguir entre os pisos acima da cota de soleira e os pisos
abaixo da cota de soleira”, bem como a admissdo de
construgdo de sotdo e caves e sua remissdo para o artigo
com as especificagbes sobre esta matéria.

[3] = Por ser redundante relativamente ao definido no artigo
15.9, onde define as zonas onde sdo permitidos anexos.

[S] - Dado que a drea de intervengdo do PU, e
designadamente a expansdo do aglomerado, se encontra
bastante condicionada optou-se por aumentar a capacidade
de ocupagdo desta area urbana para que permita responder
de forma mais eficiente as necessidades de habitagdo, com
o menor consumo de solo possivel. Define-se outras
situagdes a salvaguardar, designadamente o existente que
exceda aqueles pardmetros, a colmatacdo da malha urbana
ou a necessidade de suprir insuficiéncias de salubridade,
habitabilidade ou mobilidade.

[6] - Revogado, uma vez que se optou por utilizar apenas o
indice de ocupagdo, conjugado com o n? de pisos.

[7] - Em alinhamento como orientagdes da APA noutros
procedimentos, foi estabelecido o indice de
impermeabilizagdo do solo maximo para todas as categorias
de espago onde existe / se prevé ocupagdo, visando a
manutencdo da permeabilidade do solo, de forma a
minimizar riscos e assegurar a qualidade das massas de dgua
excecionais

subterraneas, salvaguardando as

previstas no n.2 5 que possam condicionar o valor daquele

situagdes

parametro.
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Artigo 27.2: Zona UR-C
Para além das disposigbes comuns aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposigdes:
1-  As edificagBes nestas zonas ndo poderdo exceder os
quatro pisos admitindo-se a utilizagdo do sétdo ou a
cobertura total do quarto piso com terrago acessivel.

2-  Nesta zona ndo serdo permitidas novas edificagbes
nem ampliada a drea bruta de construgdo dos imdveis
existentes.

3-  Autilizagdo devera cumprir a percentagem minima de

80% para uso habitacional admitindo-se para os

restantes 20% o uso turistico, comercial e/ou
servigos.

4- O indice de ocupagdo (lo) maximo a respeitar nesta
zona é 20%.

5- O Indice de utilizagdo (Ilu) maximo a respeitar nesta

zona é 0.80.

Artigo 27.2; Zona EH-C
Para além das disposigGes gerais aplicaveis ao solo urbano,
nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposigdes:
1-  As edificagBes nestas zonas ndo poderdo exceder os
quatro pisos, acima da cota de soleira, admitindo-se a
utilizagdo do sotdo.

2- [

3- [

4-  [.].

5-  (Revogado).

6- O Indice de Impermeabilizagdo a respeitar nesta zona

é de 40%.

Artigo 27.2: Zona EH-C

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, e para além das

disposigdes gerais aplicaveis ao solo urbano, nesta zona sdo

aplicaveis as seguintes disposigdes:

1-  Salvo o disposto no n.2 15 do artigo 13.2, se aplicavel,
as edificagdes nestas zonas ndo poderdo exceder os
quatro pisos, acima da cota de soleira, mais sotdos e

nos termos do disposto no artigo 149,

conjugado com a alinea b) do n.2 2 do artigo 5.9.

caves,

2-  Nesta zona ndo serdo permitidas novas edificagbes
nem ampliada a area de implantagdo dos edificios
existentes.

3-  Autilizagdo devera cumprir a percentagem minima de

80% para uso habitacional admitindo-se para os
restantes 20% o uso turistico, comercial e/ou
servigos.

4- O Indice de ocupagdo (lo) maximo a respeitar nesta
zona é 40%, a excegdo das parcelas onde ja se
verifique ocupagdo superior, admitindo-se ainda
outros valores, em situagdes de colmatagdo da malha
urbana ou de integragdo urbanistica e respetiva
satisfagdo dos parametros de estacionamento, ou
quando se destinem suprir insuficiéncias de
salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que
deva, para o efeito, ser assegurado o respeito pelos
alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades
das construgbes contiguas ou dominantes, e desde
que devidamente justificados.

5-  (Revogado).

6- O indice de Impermeabilizagdo a respeitar nesta zona
é de 60%, salvo as situagOes excecionais previstas no
n.24.

[titulo] - No zonamento do PUPT 2013, esta darea
correspondia a UR-C.

[1] - Clarificagdo da contabilizagdo do n2 de pisos, tendo
como referéncia a cota de soleira, de acordo com a
recomendagdo do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27
de setembro, que refere que “nos regulamentos dos planos
territoriais (e nos regulamentos municipais em geral) é Uutil
distinguir entre os pisos acima da cota de soleira e os pisos
abaixo da cota de soleira”, bem como a admissdo de
construgdo de sotdo e caves e sua remissdo para o artigo
com as especificagbes sobre esta matéria.

[2] — Salvaguarda da possibilidade de ampliagdo da drea de
construgdo por via dos sétdos ou caves, mas ndo da
ampliagdo da implantagdo.

[4] - Salvaguarda das situagdes em que o lote ou parcela
corresponde a implantagdo do edificio ou tenha uma
ocupagdo ja superior a definida.

[5] - Revogado, uma vez que se optou por utilizar apenas o
indice de ocupagdo, conjugado com o n? de pisos.

[6] - Em alinhamento como orientagdes da APA noutros
procedimentos,  foi  estabelecido o indice de
impermeabilizagdo do solo maximo para todas as categorias
de espago onde existe / se prevé ocupagdo, visando a
manutengdo da permeabilidade do solo, de forma a
minimizar riscos e assegurar a qualidade das massas de adgua
subterraneas. Salvaguarda das situagBes em que o lote ou
parcela corresponde a implantagdo do edificio ou tenha
uma ocupagdo ja superior a definida, salvaguardando as
situagdes excecionais previstas no n.2 4 que possam
condicionar o valor daquele parametro.

Artigo 28.2: Zona UR-D
Para além das disposigbes comuns aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposigdes:
1-  As edificagBes nestas zonas ndo poderdo exceder os
dois pisos admitindo-se a utilizagdo do sétdo ou a
cobertura total do segundo piso com terrago
acessivel.
2- A utilizagdo devera cumprir a percentagem minima de
80% para uso habitacional admitindo-se para os

restantes 20% o uso turistico, comercial e/ou
Servigos.
3- O Indice de ocupagdo (lo) maximo a respeitar nesta

Artigo 28.2: Zona EH-D

Para além das disposigBes gerais aplicéveis ao solo urbano,

nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposigdes:

1-  As edificagBes nestas zonas ndo poderdo exceder os
dois pisos, acima da cota de soleira, admitindo-se a
utilizagdo do s6tdo nos termos do n.2 6 do artigo 149,

2- [

3- 0O Indice de ocupacdo (lo) méximo a respeitar nesta
zona é 50%.

4-  (Revogado).

5- 0O Indice de Impermeabilizagdo a respeitar nesta zona
é de 70%.

Artigo 28.2: Zona EH-D

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Il e para além das

disposigdes gerais aplicaveis ao solo urbano, nesta zona sdo

aplicaveis as seguintes disposigdes:

1-  Salvo o disposto no n.2 15 do artigo 13.9, se aplicavel,
as edificagbes nesta zona ndo poderdo exceder os
dois pisos, acima da cota de soleira, mais sétdos e
caves, nos termos do disposto no artigo 149,
conjugado com a alinea b) do n.2 2 do artigo 5.2.

2- A utilizagdo devera cumprir a percentagem minima de
80% para uso habitacional admitindo-se para os

restantes 20% o uso turistico, comercial e/ou

[titulo] - No zonamento do PUPT 2013,
correspondia a UR-D.

esta drea

[1] - Clarificagdo da contabilizagdo do n? de pisos, tendo
como referéncia a cota de soleira, de acordo com a
recomendagdo do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27
de setembro, que refere que “nos regulamentos dos planos
territoriais (e nos regulamentos municipais em geral) é util
distinguir entre os pisos acima da cota de soleira e os pisos
abaixo da cota de soleira”, bem como a admissdo de
construgdo de sotdo e caves e sua remissdo para o artigo
com as especificagdes sobre esta matéria.
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zona é 35

4- O Indice de utilizacdo (lu) méximo a respeitar nesta
zona € 0.70.

servigos.

3- 0 Indice de ocupacdo (lo) méaximo a respeitar nesta
zona é 50%, a excegdo das parcelas onde ja se
verifique ocupagdo superior, admitindo-se ainda

outros valores, em situagdes de colmatacdo da malha

urbana ou de integracdo urbanistica e respetiva

satisfagdo dos parametros de estacionamento, ou

quando se destinem suprir insuficiéncias de
salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que
deva, para o efeito, ser assegurado o respeito pelos
alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades
das construgdes contiguas ou dominantes, e desde
que devidamente justificados.

4-  (Revogado).

5- O Indice de Impermeabilizagdo a respeitar nesta zona
é de 70%, salvo as situagOes excecionais previstas no

n.2 3.

[3] - Atualizagdo do lo, segundo a ocupagdo atual do espaco
— area consolidada. Salvaguarda das situagdes em que o lote
ou parcela corresponde a implantagdo do edificio ou tenha
uma ocupagdo ja superior a definida. Define-se outras
situagdes a salvaguardar, designadamente o existente que
exceda aqueles pardmetros, a colmatacdo da malha urbana
ou a necessidade de suprir insuficiéncias de salubridade,
habitabilidade ou mobilidade.

[4] - Revogado, uma vez que se optou por utilizar apenas o
indice de ocupagdo, conjugado com o n2 de pisos.

[S] - Em alinhamento como orientagdes da APA noutros
procedimentos, foi
impermeabilizagdo do solo maximo para todas as categorias
de espago onde existe / se prevé ocupagdo, visando a
manutengdo da permeabilidade do solo, de forma a
minimizar riscos e assegurar a qualidade das massas de dgua
subterraneas. Salvaguarda das situagBes em que o lote ou
parcela corresponde a implantagdo do edificio ou tenha

estabelecido o  indice de

uma ocupagdo ja superior a definida, salvaguardando as
situagOes excecionais previstas no n.2 3 que possam
condicionar o valor daquele pardmetro

Artigo 29.2: Zona UR-E

Para além das disposigbes comuns aplicaveis ao solo

urbano, nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposigdes:

1-  As edificagBes nesta zona ndo poderdo exceder os
dois pisos admitindo-se a utilizagdo do sétdo ou a
cobertura total do segundo piso com terraco
acessivel.

2- Nesta zona ndo sera permitida a constituicdo de
novos lotes, com excegdo de uma pequena area
localizada a sudeste na qual se encontram definidos
0s recuos minimos obrigatdrios.

3-  Autilizagdo devera cumprir a percentagem minima de
80% para uso habitacional admitindo-se para os
restantes 20 % o uso turistico, comercial e/ou
Servigos.

4- O Indice de ocupagdo (Io) maximo a respeitar nesta
zona é 22%

5- 0O Indice de utilizagdo (lu) maximo a respeitar nesta
zona é 0.40.

Artigo 29.2: Zona EH-E

Para além das disposi¢Ges gerais aplicdveis ao solo urbano,

nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposi¢des:

1-  As edificagBes nesta zona ndo poderdo exceder os
dois pisos, acima da cota de soleira, admitindo-se a
utilizagdo do sétdo nos termos do n.2 6 do artigo 149.

2- [

3- [

4- O indice de ocupagdo (lo) maximo a respeitar nesta
zona é 30%.

5-  (Revogado).

6- O [ndice de Impermeabilizagdo a respeitar nesta zona
é de 50%.

Artigo 29.2: Zona EH-E

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, e para além das

disposi¢cdes gerais aplicaveis ao solo urbano, nesta zona sdo

aplicaveis as seguintes disposigdes:

1- Salvo o disposto no n.2 15 do artigo 13.2, quando
aplicavel, as edificagBes nesta zona ndo poderdo
exceder dois acima da cota de soleira, mais sétdos, e
um abaixo da cota de soleira, resultante da elevagdo
maxima de 0.95 metros daquela cota, nos termos do
disposto no n.2 1 do artigo 149, conjugado com a
alinea b) don.2 2 do artigo 5.2.

2-  (Revogado.)

3- A utilizagdo deverad cumprir a percentagem minima de
80% para uso habitacional admitindo-se para os
restantes 20 % o uso turistico, comercial e/ou
Servigos.

4- O [ndice de ocupagdo (lo) maximo a respeitar nesta
zona é 50%, a excecdo das parcelas onde ja se
verifique ocupagdo superior, admitindo-se ainda

outros valores, em situacGes de colmatacdo da malha

urbana ou de integracdo urbanistica e respetiva

[titulo] - No zonamento do PUPT 2013, esta area
correspondia a UR-E.

[1] - Clarificagdo da contabilizagdo do n2 de pisos, tendo
como referéncia a cota de soleira, de acordo com a
recomendagdo do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27
de setembro, que refere que “nos regulamentos dos planos
territoriais (e nos regulamentos municipais em geral) é til
distinguir entre os pisos acima da cota de soleira e os pisos
abaixo da cota de soleira”, bem como a admissdo de
construgdo de sotdo e caves e sua remissdo para o artigo
com as especificagbes sobre esta matéria.

Admite-se ainda a existéncia de um piso abaixo da cota de
soleira, contabilizado para o n.2 total de pisos decorrente do
valor da cota de soleira fixado no loteamento aprovado
(cerca de 0,95m), e que é superior ao maximo definido no
artigo 14.2 que isenta a sua contabilizagdo para o n.2 de
pisos admitido (0,60 m).

[2] Revogado, uma vez que a delimitagdo desta area se
constitui colmatagdo da
consolidada e adjacente e completamente ocupada com
base maioritariamente em loteamento, pelo que ndo tem

como uma malha urbana

MUNICIPIO DE CANTANHEDE | Departamento de Urbanismo | Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental

114




Municipio

Cantanhede ?

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA

RELATORIO DE CARATERIZAGAO E FUNDAMENTAGAO

VERSAO EM VIGOR

DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

(PUPT2025)

FUNDAMENTACAO

6 -

satisfagdo dos parametros de estacionamento, ou
quando se destinem suprir insuficiéncias de
salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que
deva, para o efeito, ser assegurado o respeito pelos
alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades
das construgdes contiguas ou dominantes, e desde
que devidamente justificados.

(Revogado).

0 Indice de Impermeabilizagio a respeitar nesta zona
é de 70%, salvo as situagBes excecionais previstas no
n.24.

sentido esta norma, por se considerar redundante e
redutora da ocupagdo.

[4] - Dado que a drea de intervengdo do PU, e
designadamente a expansdo do aglomerado, se encontra
bastante condicionada optou-se por aumentar a capacidade
de ocupagdo desta area urbana para que permita responder
de forma mais eficiente as necessidades de habitagdo, com
o menor consumo de solo possivel. Salvaguarda das
situagbes em que o lote ou parcela corresponde a
implantagdo do edificio ou tenha uma ocupagéo ja superior
a definida. Define-se outras situagdes a salvaguardar,
designadamente o existente que exceda aqueles
pardmetros, a colmatacdo da malha urbana ou a
necessidade de suprir insuficiéncias de salubridade,
habitabilidade ou mobilidade.

[5] -Revogado, uma vez que se optou por utilizar apenas o
indice de ocupagéo, conjugado com o n2 de pisos.

[6] - Em alinhamento como orientagdes da APA noutros
procedimentos, foi estabelecido o indice de
impermeabilizagdo do solo maximo para todas as categorias
de espago onde existe / se prevé ocupagdo, visando a
manutengdo da permeabilidade do solo, de forma a
minimizar riscos e assegurar a qualidade das massas de dgua
subterraneas. Salvaguarda das situagBes em que o lote ou
parcela corresponde a implantagdo do edificio ou tenha
uma ocupagdo ja superior a definida, salvaguardando as
situagOes excecionais previstas no n.2 4 que possam
condicionar o valor daquele pardmetro

Artigo 29.2 A: Zona EH-F

Para além das disposi¢Ges gerais aplicaveis ao solo urbano,

nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposi¢des:

1-  As edificagBes nestas zonas ndo poderdo exceder os
dois pisos admitindo-se a utilizagdo do sdtdo nos
termos do n.2 6 do artigo 14°.

2-  Autilizagdo devera cumprir a percentagem minima de
80% para uso habitacional admitindo-se para os
restantes 20% o wuso turistico, comercial e/ou

Servigos.

3- 0 Indice de ocupacdo (lo) méximo a respeitar nesta
zona é 30%.

4- O indice de Impermeabilizacdo a respeitar nesta zona
é de 40%.

5-  As edificacbes desta zona ndo poderdo ter acesso

automovel direto a via distribuidora local prevista e
definida na Planta de Zonamento.

No zonamento do PUPT 2013, esta drea correspondia a
parte da UZR-A.

Uma vez que esta zona foi classificada como solo urbano e
qualificada como EH (EH-E), foi revogada a secgdo referente
as categorias de solo urbanizavel.

Relativamente ao que foi a proposta do PUPT2022 sujeita a
CP, esta area foi agora integrada na EH-E como espago de
colmatagdo da malha urbana existente, pelo que ndo se
justifica manter o artigo proposto na PUPT2022.
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6- As edificagbes desta zona deverdo cumprir o recuo
minimo obrigatdrio definido na Planta de Zonamento.

Artigo 29.2 B: Zona EH-G

Para além das disposi¢Ges gerais aplicaveis ao solo urbano,

nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposigdes:

1-  As edificagBes nestas zonas ndo poderdo exceder os
dois pisos, acima da cota de soleira, admitindo-se a
utilizagdo do sotdo nos termos do n.2 6 do artigo 14°.

2-  Autilizagdo devera cumprir a percentagem minima de
80% para uso habitacional admitindo-se para os
restantes 20% o uso turistico, comercial e/ou

servigos.

3- O Indice de ocupacdo (lo) méximo a respeitar nesta
zona é 30%.

4- O indice de Impermeabilizacdo a respeitar nesta zona
é de 40%.

5-  As edificagbes desta zona deverdo cumprir o recuo

minimo obrigatdrio definido na Planta de Zonamento.

No zonamento do PUPT 2013, esta area correspondia a
parte da UZR-D e parte da UZR-E.

Uma vez que esta zona saiu maioritariamente da area de
intervengdo do plano, e a restante foi classificada como solo
urbano e qualificada como EH (EH-B), foi revogada a secgdo
referente as categorias de solo urbanizavel.

Relativamente ao que foi a proposta do PUPT2022 sujeita a
CP, esta area foi agora parcialmente integrada na EH-B
como espago de urbano, dado que o mesmo se encontra
ocupado, pelo que ndo se justifica manter o artigo proposto
na PUPT2022.

Artigo 29.2 C: Zona EH-H

Para além das disposi¢Bes gerais aplicaveis ao solo urbano,

nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposi¢des:

1-  As edificagBes nestas zonas ndo poderdo exceder os
dois pisos, acima da cota de soleira, admitindo-se a
utilizagdo do sotdo nos termos do n.2 6 do artigo 149,

2-  Autilizagdo devera cumprir a percentagem minima de
80% para uso habitacional admitindo-se para os
restantes 20% o wuso turistico, comercial e/ou
Servigos.

3- 0 Indice de ocupacdo (lo) maximo a respeitar nesta
zona é 30%.

4- O indice de Impermeabilizacdo a respeitar nesta zona
é de 40%.
5- As edificacbes desta zona ndo poderdo ter acesso

automovel direto a via distribuidora local prevista e
definida na Planta de Zonamento.

6- As edificagdes desta zona deverdo cumprir o recuo
minimo obrigatdrio definido na Planta de Zonamento.

No zonamento do PUPT 2013, esta drea correspondia a
parte da UZR-E e a parte da UZR-F.

Uma vez que esta zona saiu maioritariamente da drea de
intervengdo do plano, foi revogada a secgdo referente as
categorias de solo urbanizavel.

Relativamente ao que foi a proposta do PUPT2022 sujeita a
CP, esta drea foi agora parcialmente integrada na EH-B
como espago de urbano, na drea em que mesmo se
encontra ocupado, e Espago Natural e Paisagistico na
restante drea, pelo que ndo se justifica manter o artigo
proposto na PUPT2022.

Artigo 29.2 D: Zona EH-I
Para além das disposi¢Ges gerais aplicaveis ao solo urbano,
nesta zona sdo aplicaveis as seguintes disposi¢des:
1-  As edificagdes nestas zonas ndo poderdo exceder um
piso, acima da cota de soleira, considerando a cota

No zonamento do PUPT 2013, esta area correspondia a UR-
B.

O PUPT2025 integra esta area na colmatagdo da malha
urbana do Espago Central, com as normas afetas ao mesmo,
pelo que ndo se justifica manter o artigo proposto na
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absoluta superior.

2- A construgdo devera ser do tipo palafitico vazado até
a cota de soleira admitida no nimero anterior.

3-  Admite-se a utilizagdo do so6tdo nos termos do n.2 6
do artigo 14¢9.

4- A utilizagdo deverd cumprir a percentagem minima de
80% para uso habitacional admitindo-se para os
restantes 20% o wuso turistico, comercial e/ou
Servigos.

5- O Indice de ocupacdo (lo) méximo a respeitar nesta
zona é 30%.

6- O indice de Impermeabilizagdo a respeitar nesta zona
é de 40%.

7-  As edificagdes desta zona deverdo cumprir o recuo

minimo obrigatdrio definido na Planta de Zonamento.

PUPT2022.

SUBSECGAO llI: Espagos de Uso Especial

SUBSECGAO llI: Espagos de Uso Especial

SUBSECGAO llI: Espagos de Uso Especial

Artigo 30.2: Caracterizagdo
Os Espagos de Uso Especial sdo zonas que se destinam a
localizagdo de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva,
Infraestruturas e Estruturantes para o aglomerado e outros
usos especificos como Turismo.

Artigo 30.2: Caracterizagdo
Os Espagos de Uso Especial sdo zonas que se destinam a
localizagdo de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva,
Infraestruturas e Turismo.

Artigo 30.2: Caracterizagdo
Os Espagos de Uso Especial sdo zonas que se destinam a
localizagdo de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva,
Infraestruturas e Turismo.

Simplificagdo da redagdo do artigo.

Artigo 31.2: Classificagdo e uso
1-  As zonas destinadas a Equipamentos de utilizagdo
coletiva (CR, C, E, SP, S e O) sdo indicadas para a
implantagdo de edificios destinados a culto e religido,
ensino, administragdo, assisténcia social, seguranga
publica, protegdo civil, transportes, a prestagdo de
servicos de cardter econdémico (nomeadamente
mercados e feiras), a pratica de atividades culturais,
de recreio e lazer e de desporto.

2-  Aszonas destinadas a Infraestruturas (IE) destinam-se

Artigo 31.2: Classificagdo e uso

1- As zonas destinadas a Equipamentos de utilizagdo
coletiva (UEE) sdo indicadas para a implantagdo de
edificios destinados a culto e religido, a prestagdo de
servicos de cardter econdémico (nomeadamente
mercados e feiras), a pratica de atividades culturais,
de recreio e lazer.

2-  Aszonas destinadas a Infraestruturas (UEl) destinam-
se a instalagdo de dreas de estacionamento publico

de dimensé&o e localizagdo estruturante.

Artigo 31.2: Classificagdo e uso

1-  As zonas destinadas a Equipamentos de utilizagdo
coletiva (UEE) sdo indicadas para a implantagdo de
edificios destinados a culto e religido, a prestagdo de
servicos de carater econdémico (nomeadamente
mercados e feiras), a pratica de atividades culturais,
de recreio e lazer.

2-  Aszonas destinadas a Infraestruturas (UEI) destinam-
se a instalagdo de dreas de estacionamento publico

de dimenséo e localizagdo estruturante.

[1] - Atualizagdo das siglas das categorias de espagos.

[2] - Atualizagdo das siglas das categorias de espagos.

[3] - Atualizagdo das siglas das categorias de espagos e
adaptagdo a nova proposta de zonamento. Retirado o tipo
especifico de empreendimento, por desnecessario.

a instalagdo de dreas de estacionamento publico de | 3-  As zonas de uso especifico de turismo (UET1 e UET2) | 3-  As zonas de uso especifico de turismo (UET) sdo

dimens&o e localizagdo estruturante. sdo destinadas a implantagdo de empreendimentos destinadas a implantagdo de empreendimentos
3-  Aszonas de uso especifico de turismo sdo destinadas turisticos. turisticos.

a implantagdo de empreendimentos turisticos, | 4-  [.] 4-  Estas zonas destinam-se a uma ocupagdo exclusiva

nomeadamente estabelecimentos hoteleiros. pelo  equipamento/infraestrutura/empreendimento [4] Complemento da redagdo
4 - Estas zonas destinam-se a uma ocupagdo exclusiva proposto e respetivos sistemas de apoio

pelo  equipamento/infraestrutura/empreendimento complementares ou admitidos.

proposto e respetivos  sistemas de  apoio

complementares.

Artigo 32.2: Regime de edificabilidade Artigo 32.2: Regime de edificabilidade Artigo 32.2: Regime de edificabilidade Na sequéncia da alteragdo de prioridades / necessidade de

1- Os espagos de uso especial existentes, | 1-  Os espagos de uso especial existentes ou a instalar, | 1-  Os espagos de uso especial existentes ou a instalar, | determinados equipamentos (decorrentes de politicas
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independentemente da sua natureza, podem sofrer
obras de alteragdo e ampliagdo devendo cumprir os
parametros urbanisticos definidos no quadro sintese
anexo.

Os edificios e atividades a instalar nestes espagos
deverio respeitar o indice de utilizacdo (Iu), Indice de
ocupagdo (lo) e nimero de pisos maximo estipulados,
descritos no quadro anexo da Planta de Zonamento e
do presente regulamento:

a) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva:

al) CR — Equipamento de Culto e Religido existente,
com lu maximo de 0.50 e n.2 pisos maximo de um;

a2) C — Equipamento de Cultura — Centro de
animagdo cultural,

com lo maximo de 30 %, lu maximo de 0.30 e n.2 pisos
maximo de um;

a3) E — Equipamento de Ensino — Equipamento
educativo que podera acolher a valéncia de Jardim de
Infancia e/ou Creche,

com lo maximo de 30 %, lu maximo de 0.50 e n.2 pisos
maximo de dois;

a4) SP — Equipamento de Seguranga Publica — Posto
da Guarda Republicana existente com
possibilidade de alteragdo/ampliagdo,

Nacional

com lo maximo de 30 %, lu maximo de 0.70 e n.2 pisos
maximo de dois;

a5) S — Equipamento de Salde — destina -se a uma
unidade de extensdo de Centro de Saude, com lo
maximo de 30 %, lu maximo de 0.70 e n.2 pisos
maximo de dois;

a6) 01 — Parque infantil publico;

a7) 02 — Prestagdo de servigos de carater econémico
(mercado), com lo maximo de 20 %, lu maximo de
0.20 e n.2 pisos maximo de um.

b) Infraestruturas:

b1l) IE —
proposto)

Estacionamento publico (existente e
c) Turismo:

cl) T — Empreendimento turistico — Estabelecimento
Hoteleiro com lo maximo de 30 %, lu maximo de 0.50
e n.2 pisos maximo de dois. A cota de soleira do
primeiro piso serd implantada na cota 5.50 referente
ao nivel médio das aguas do mar — Marégrafo de

independentemente da sua natureza, podem sofrer
obras de construcdo, alteragdo e ampliagdo devendo
cumprir os parametros urbanisticos definidos no
quadro sintese anexo, designadamente:
a) Espagos de uso especial — equipamentos:
i) UEE1: Equipamentos — culto e religido — indice
de ocupagdo maximo de 50%; indice de
impermeabilizagdo maximo de 80% e numero
de pisos maximo de um, acima da cota de
soleira;
ii) UEE2: Equipamentos — cultura — indice de
30%;

impermeabilizagdo maximo de 50% e numero

ocupagdo maximo de indice de
de pisos maximo de um, acima da cota de
soleira;

iii) UEE3: Equipamento cultural proposto — indice
de ocupagdo maximo de 30%; indice de
impermeabilizagdo maximo de 50% e numero
de pisos maximo de um, acima da cota de
soleira;

iv) UEE4: Equipamentos — servicos de carater
economico — indice de ocupagdo maximo de
25%; indice de impermeabilizagdo maximo de
90% e numero de pisos maximo de um, acima
da cota de soleira;

v) UEES: Equipamentos — recreio e lazer;

b) Espagos de uso especial —infraestruturas:

) UEI: Infraestruturas — estacionamento;

) Espagos de uso especial — turismo:

i) UET1: Turismo - empreendimento turistico 1 —
indice de ocupagdo maximo de 30%; indice de
impermeabilizagdo maximo de 45% e numero
de pisos maximo de dois, acima da cota de
soleira;

i) UET2: Turismo - empreendimento turistico 2 —
indice de ocupagdo maximo de 15%; indice de
impermeabilizagdo maximo de 30% e numero
de pisos maximo de um, acima da cota de
soleira.

independentemente da sua natureza, podem sofrer
obras de construcdo, alteragdo e ampliagdo devendo
cumprir os pardmetros urbanisticos definidos no
quadro sintese do Anexo |.

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, os edificios e
atividades a instalar nestes espagos deverdo respeitar
o Indice de ocupagio (lo), o Indice de
Impermeabilizagdo e numero de pisos maximo

estipulados, descritos no quadro anexo da Planta de

Zonamento e do presente regulamento,
designadamente:
a) Espagos de uso especial — equipamentos:

i) UEE1: Equipamentos — culto e religido — indice
de ocupagdo maximo de 50%; indice de
impermeabilizagdo maximo de 80% e numero

de pisos maximo de um, acima da cota de

soleira;
ii) UEE2: Equipamentos — cultura — indice de
ocupagdo maximo de 60%; indice de

impermeabilizagdo maximo de 80% e numero
de pisos maximo de um, acima da cota de
soleira, mais sotdo e cave, nos termos do artigo
149, conjugado com a alinea b) do n.2 2 do
artigo 5.9;

iii) UEE3: Equipamentos — servigos de cardter
economico — indice de ocupagdo maximo de
40%; indice de impermeabilizagdo méaximo de
80% e numero de pisos maximo de um, acima
da cota de soleira;

iv) UEE4: Equipamentos — recreio e lazer, com a
maximizagdo da utilizagdo de pavimentos
permeaveis.

b) Espacos de uso especial — infraestruturas:

i) UEl: Infraestruturas — estacionamento, com a
maximizagdo de utilizagdo de pavimentos
permeaveis, com possibilidade de construgdo
de edificio de apoio com area de implantagdo
maxima de 100 m? e um piso cima da cota de
soleira, mais sotdo e cave, nos termos do
disposto no artigo 142, conjugado com a alinea
b) don.2 2 do artigo 5.9;

c) Espacos de uso especial — turismo:

i) UET: Turismo - empreendimento turistico —

centrais no dominio da educagdo, saude), previstos no
PUPT, foi alterada a afetagdo dos espagos de uso especial.

A redagdo do artigo foi reformulada de acordo com os
espacos de uso especial ja existentes e previstos, de acordo
com a estratégia de desenvolvimento territorial agora
preconizada.

[2 ] Em termos de parametros urbanisticos, alterou-se os
paradmetros a utilizar substituindo o indice de Utilizacdo
pelo indice de Ocupacdo e n2 de pisos admitidos e introduz-
se o indice de impermeabilizagdo do solo, este Ultimo, em
alinhamento como  orientagbes da APA  noutros
procedimentos, visando a manutengdo da permeabilidade
do solo, de forma a minimizar riscos e assegurar a qualidade
das massas de dgua subterrdneas. Alterou-se os pardmetros
de forma a maximizar o uso do solo e das infraestruturas,
dada escassez deste recurso com capacidade de ocupagdo
nesta area.

[2,b,i] — Acresce a possibilidade de edificagdo de estruturas
de apoio as infraestruturas.

[2¢,i] — Aumento do lo, uma vez que o edificio existente foi
licenciado, nos termos do PDM 1994, com base num indice
superior ao previsto no PUPT., salvaguardando a
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Cascais. Estabelecimento hoteleiro - indice de ocupagdo
maximo de 50%; indice de impermeabilizagdo
maximo de 70% e, salvo o disposto no n.2 15
do artigo 13.9, se aplicavel, numero de pisos
maximo de dois, acima da cota de soleira, mais
sotdo e cave, nos termos do disposto no artigo
149, conjugado com a alinea b) do n.2 2 do
artigo 5.2. A cota de soleira do primeiro piso
serd implantada na cota 5.50 referente ao nivel

médio das d4guas do mar — Marégrafo de
Cascais.
3-  Salvaguardam-se da aplicagdo dos parametros

anteriores, as situagdes existentes em que os mesmos
possam ja encontrar-se ultrapassados, devendo
atender-se a imagem urbana e devido
enquadramento na envolvente

contabilizagdo do n.2 de pisos e as condi¢Bes de
edificabilidade das caves e sétdos nos termos definidos no
regulamento.

[3] — Salvaguarda do enquadramento na envolvente urbana.

Artigo 32.2-A: Instalagdo de empreendimentos turisticos

1- A instalagdo de empreendimentos turisticos deve
cumprir as normas constantes do regime juridico da
urbanizacdo e edificagdo, bem como as normas
técnicas de construgdo aplicaveis as edificacbes em
geral, designadamente em matéria de seguranca
contra incéndio, saude, higiene, ruido e eficiéncia
energética, sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei
n.2 39/2008, de 7 de marco.

2-  Sem prejuizo do regime de edificabilidade referido no

artigo anterior, os empreendimentos turisticos a
instalar nos Espagos de uso especial — Turismo devem
corresponder as seguintes tipologias e cumprir as
respetivas condigdes de instalagdo, definidas no
Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de margo:

a) UET1: estabelecimento hoteleiro;

b) UET2: aldeamento turistico.

3- A instalagdo do empreendimento turistico na UET2
deve preservar a mancha arbdrea existente e
assegurar a integracdo paisagistica das edificagdes,
bem como contribuir para a vivificagdo do palheiro da
Tocha.

4-  As edificagdes desta zona deverdo cumprir o recuo
minimo obrigatdrio definido na Planta de Zonamento.

Artigo eliminado relativamente a proposta PUPT2022, em
consonancia com o parecer da CCDRC, por se considerar o
seu conteudo de ambito redundante, bem como pela
adaptagdo ao zonamento agora previsto.

SUBSECGAO IV: Espagos Verdes SUBSECGAO IV: Espagos Verdes SUBSECGAO IV: Espagos Verdes

Artigo 33.2: Identificagdo

1-  Os Espagos Verdes visam o equilibrio do sistema | 1-

Artigo 33.2: Identificagdo

Os Espagos Verdes visam o equilibrio do sistema 1-

Artigo 33.2: Identificagdo

Os Espacos Verdes visam o equilibrio do sistema
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urbano, através da identificagdo da estrutura verde e
da protecdo dos valores culturais e naturais.

urbano, através da identificagdo da estrutura verde e
da protecdo dos valores culturais e naturais.

urbano, através da identificagdo da estrutura verde e
da protecdo dos valores culturais e naturais.

2- Sdo identificadas as seguintes subcategorias dos | 2-  Sdo identificadas as seguintes subcategorias dos | 2-  Sdo identificadas as seguintes subcategorias dos | [2a-2c] - Atualizacdo das abreviaturas a utilizar e alteragdo
Espagos Verdes: Espagos Verdes: Espagos Verdes: de subalinea para alinea de acordo com as regras de
i) Espago Verde de Protegdo e Enquadramento a) Espago Verde de Protegdo e Enquadramento a) Espago Verde de Protegdo e Enquadramento | legistica.
ii) Espaco Verde de Recreio e Lazer (EVPE). (EVPE). [2c] - Revogada a alinea c), uma vez que as bacias de
iii) Bacias de Retencéo b) Espago Verde de Recreio e Lazer (EVRL). b) Espago Verde de Recreio e Lazer (EVRL). retengdo se integram nos Espagos Verdes de Protegdo e
) (Revogado). c) (Revogado). Enquadramento.

Artigo 34.2: Espaco Verde de Prote¢do e Enquadramento

Artigo 34.2: Espaco Verde de Protegdo e Enquadramento

Artigo 34.2: Espaco Verde de Prote¢do e Enquadramento

1- O Espago Verde de Protegcdo e Enquadramento | 1-  [.]. 1- O Espago Verde de Protegdo e Enquadramento
destina-se a zonas verdes de coberto vegetal arbéreo | 2-  [.]. destina-se a zonas verdes de coberto vegetal arbéreo
e arbustivo, caracteristico da zona costeira. 3. [ e arbustivo, caracteristico da zona costeira.
2-  Estes espagos incluem faixas de protecdo e 2-  Estes espagos incluem faixas de protegdo e
enquadramento da rede rodoviaria e da bacia de enquadramento da rede rodovidria e da bacia de
retengdo. retengdo.
3-  Nestas zonas é proibido qualquer tipo de construgdo, 3-  Nestas zonas é proibido qualquer tipo de construgdo,
com excegdo da colocagdo de mobilidrio urbano. com excegdo da colocagdo de mobilidrio urbano.
Artigo 35.2: Espago Verde de Recreio e Lazer Artigo 35.2: Espago Verde de Recreio e Lazer Artigo 35.2; Espago Verde de Recreio e Lazer [1] - Corregdo da redagdo do ponto 1 (ndo existem pragas
1- O Espago Verde de Recreio e Lazer integra espacos | 1- O Espaco Verde de Recreio e Lazer integra espacos | 1- O Espago Verde de Recreio e Lazer integra espacos | nos EVRL delimitados). Complemento de utilizacdo
verdes e de utilizagdo coletiva encontrando-se verdes e de utilizagdo coletiva encontrando-se verdes e de utilizacgdo coletiva encontrando-se | compativel.
delimitados na Planta de Zonamento e enquadrados delimitados na Planta de Zonamento e enquadrados delimitados na Planta de Zonamento e enquadrados
na estrutura ecoldgica urbana. Estes espagos na estrutura ecoldgica urbana. Estes espagos na estrutura ecoldgica urbana. Estes espagos
prestam—se a uma utilizagdo menos condicionada, a prestam—se a uma utilizagdo menos condicionada, a prestam—se a uma utilizagdo menos condicionada, a
comportamentos espontdneos e a uma estada comportamentos espontdneos e a uma estada comportamentos espontaneos e a uma estada
descontraida por parte da populagdo utente e descontraida por parte da populagdo utente e descontraida por parte da populagdo utente e
incluem, nomeadamente, jardins, equipamentos incluem, nomeadamente, jardins, equipamentos incluem, nomeadamente, jardins, equipamentos
desportivos a céu aberto, parques de merendas e desportivos a céu aberto e parques de merendas. desportivos a céu aberto, de recreio e lazer e parques
pragas. 2- [ de merendas. . o
2-  Nestes espagos € autorizada a localizagdo de | 3-  As construgBes a que se refere o nimero anterior | 2-  Nestes espacos € autorizada a localizagdo de [3]”»Remogao dalref.erenaa o Iu,Numa Ve.z que se optou por
equipamento e mobilidrio urbano de apoio e devem respeitar um [ndice de ocupaggo (lo) maximo equipamento e mobilidrio urbano de apoio e u-tlllzarapenaso ndice de ocupagdo, conjugado com o né de
qualificagdo do espago publico, bem como qualquer de 10%, indice de impermeabilizagdo méximo de 20%; qualificagio do espaco publico, bem como qualquer | P'°%
construgdo de apoio as atividades permitidas nesta e nimero de pisos maximo de um, e ser devidamente construgdo de apoio as atividades permitidas nesta Em alinhamento como orientaces da APA noutros
zona, que poderdo incluir estabelecimentos de protegidas por espécies arboreas. zona, que poderdo incluir estabelecimentos de | Procedimentos,  foi  estabelecido o indice  de
restauracio e bebidas. restauracio e bebidas. impermeabilizagdo do solo maximo para todas as categorias
3-  As construgBes a que se refere o numero anterior 3-  As construgBes a que se refere o numero anterior de espaco onde existe / se prevé ocupagdo, visando a

devem respeitar um Indice de ocupagdo (lo) maximo
de 10%, um Indice de utilizagdo (Iu) maximo de 0.10 e
numero de pisos maximo de um, e ser devidamente
protegidas por espécies arbodreas.

devem respeitar um Indice de ocupagdo (lo) maximo
de 10%, indice de impermeabilizagdo maximo de 20%;
e nimero de pisos maximo de um, mais sotdo e cave,
nos termos do disposto no artigo 14.2, conjugado
com a alinea b) do n.2 2 do artigo 5.2, e serem
devidamente protegidas e enquadradas por espécies
arboreas.

manutengdo da permeabilidade do solo, de forma a
minimizar riscos e assegurar a qualidade das massas de dgua
subterraneas.

Em consonancia com as restantes areas quanto aos sétdos e
caves.
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Municipio

Cantanhede G)

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA

RELATORIO DE CARATERIZAGAO E FUNDAMENTAGAO

VERSAO EM VIGOR 2013 (PUPT2013)

PROPOSTA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

FUNDAMENTACAO

(PUPT2025)

SECGAO II: Solos Urbanizaveis SECGAO Il SECCAOII
(Revogado) (Revogado)
Artigo 36.2: Identificagdo Artigo 36.2 Artigo 36.2
(Revogado) (Revogado)

SUBSECGAO I: Espagos Residenciais (UZR) SUBSECGAO | SUBSECGAO |
(Revogado) (Revogado)
Artigo 37.2: Caracterizagdo Artigo 37.2 Artigo 37.2
(Revogado) (Revogado)
Artigo 38.2: Zona UZR -A Artigo 38.2 Artigo 38.2
(Revogado) (Revogado)
Artigo 39.9: Zona UZR -B,C, D, EeF Artigo 39.2 Artigo 39.2
(Revogado) (Revogado)

SUBSECGAO l: Espagos de Uso Especial SUBSECGAOQ II SUBSECGAO II
(Revogado) (Revogado)
Artigo 40.2: Classificagdo e uso Artigo 40.2 Artigo 40.2
(Revogado) (Revogado)
Artigo 41.2: Regime de edificabilidade Artigo 41.2 Artigo 41.2
(Revogado) (Revogado)

SUBSECGAO llI: Espagos Verdes SUBSECGAO Il SUBSECCAO IIl
Artigo 42.9: Identificagdo Artigo 42.9: Artigo 42.9:
(Revogado) (Revogado)
Artigo 43.2: Espaco Verde de Protegdo e Enquadramento Artigo 43.2 Artigo 43.2
(Revogado) (Revogado)

Revogacdo da secgdo. A alteragdo decorre da atualizagdo
exigida pela legislagdo em vigor, nomeadamente, o Decreto-
Lei n.2 25/2021, de 29 de margo (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gest&o Territorial). Assim, revogam-se as
normas referentes ao solo urbanizavel, uma vez que esta
categoria foi extinta. As disposi¢des aplicaveis ao territério
anteriormente abrangido por estas categorias apresentam-
se nas categorias propostas pela presente alteragdo — solo
urbano / Espagos Habitacionais (EH-F; EH-G; EH-H); Espagos
de Uso Especial — Turismo (UET2) e Espagos Verdes de
Protegdo e Enquadramento (EVPE).

CAPITULO VI: Solo Rural

CAPITULO VI: Solo Rustico [Anterior Capftulo IV]

CAPITULO VI: Solo Rustico [Anterior Capitulo V]

Atualizagdo da designagdo da classe de solo e renumeragdo
em consonancia com a reorganizagdo das disposi¢oes do
Regulamento

Artigo 44.2: Objetivos
A classificagdo do solo rural visa proteger o solo como
recurso natural escasso e ndo renovavel, salvaguardar as
areas de usos agricolas, florestais, a exploragdo de recursos
geoldgicos ou a natureza e da

biodiversidade e enquadrar adequadamente. Enquadra-se

conservagdo da

ainda nesta classificagdo o solo afeto a protegdo e defesa da
floresta contra incéndios.

Artigo 44.2: Objetivos
A classificagdo do solo rustico visa proteger o solo como
recurso natural escasso e ndo renovavel, salvaguardar as
areas de usos e da

de conservagdo da natureza

biodiversidade e enquadrar adequadamente outras
ocupagdes e usos compativeis com o estatuto do solo
rustico. Enquadra-se ainda nesta classificagdo o solo afeto a

protegdo e defesa da floresta contra incéndios.

Artigo 44.2: Objetivos
A classificagdo do solo rustico visa proteger o solo como
recurso natural escasso e ndo renovével, salvaguardar as
fungdes de conservagdo da natureza e da biodiversidade e
enquadrar adequadamente outras ocupagdes e usos
compativeis com o estatuto do solo rustico. Enquadra-se
ainda nesta classificagdo o solo afeto a gestdo integrada de

defesa da floresta.

Atualizagdo da redagdo, em consondncia com a legislagdo
em vigor, nomeadamente, com o Decreto-Lei n.2 25/2021,
de 29 de margo (Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial) no Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto (estabelece os

e com o disposto

critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como
os critérios de qualificagdo e as categorias do solo rustico e
do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicaveis a
todo o territdrio nacional).

Corregdo sugerida pela CCDRC quanto ao solo afeto a gestdo
integrada de defesa da floresta e quanto a fungdo do solo
rustico.

Artigo 45.2: Identificagdo

Artigo 45.2: Identificagdo

Artigo 45.9: Identificagdo

Atualizagdo da redacdo (designacdo da classe de solo /
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Municipio

Cantanhede G)

12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA PRAIA DA TOCHA

RELATORIO DE CARATERIZAGAO E FUNDAMENTAGAO

VERSAO EM VIGOR 2013 (PUPT2013)

PROPOSTA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL (PUPT2022)

PROPOSTA DECORRENTE DO PROCESSO DE PONDERACAO

FUNDAMENTACAO

Em fungdo da ocupagdo pretendida sdo identificadas as
seguintes categorias do solo rural, identificada na Planta de
Zonamento a escala 1:5.000:

a) Espaco de ocupagdo turistica (EOT) —
empreendimento  turistico — Parque de
Campismo e Caravanismo (PCC)

b) Infraestruturas — estacionamento publico (IE)

c) Espago florestal —faixa de gestdo de
combustivel

d) Espaco natural

Em fungdo da ocupagdo pretendida sdo identificadas as
seguintes categorias do solo rustico, identificada na Planta
de Zonamento a escala 1:5.000:

a) Espago de ocupagdo turistica (EOT) —
empreendimento turistico — Parque de
Campismo e Caravanismo

b) Espaco de Equipamentos e Infraestruturas —

estacionamento publico (EEI)
c) Espago florestal (F) —
conservagdo

Espago florestal de

d) Espago natural e paisagistico (NP)

(PUPT2025)
Em fungdo da ocupagdo pretendida sdo identificadas as
seguintes categorias do solo rustico, identificada na Planta
de Zonamento a escala 1:5.000:

a) (Revogado.);

b) (Revogado),

c) (Revogado);

d) Espaco Natural e Paisagistico (NP).

categorias de espago e respetivas siglas), em consonancia
com a legislagdo em vigor, nomeadamente, com o Decreto-
Lei n.2 25/2021, de 29 de marco (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial) e com o disposto no
Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto
(estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagdo do
solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias
do solo rastico e do solo urbano em fungdo do uso
dominante, aplicdveis a todo o territério nacional).

[a), b), ¢)] — Revogados em fungdo da nova proposta de
zonamento.

[d)] — Adequagdo a nomenclatura do DR 15/2015, de 19 de
agosto.

Artigo 46.2; Atividades e ocupag8es permitidas

1- O Espago de Ocupagdo Turistica destina-se a
instalagdo de um Empreendimento Turistico —
Parque de Campismo e Caravanismo, com lo maximo
de 20 %, lu maximo de 0.20 e n.2 de pisos maximo de
dois.

2- O Espago de Ocupagdo Turistica, previamente ao
desenvolvimento do seu estudo de ocupagdo, deverd
ser sujeito a Avaliagdo de Impacte Ambiental.

Artigo 46.2: Atividades e ocupagdes permitidas

1- O Espago de Ocupagdo Turistica destina-se a
instalagdo de um Empreendimento Turistico —
Parque de Campismo e Caravanismo.

2-  Para além das disposi¢des gerais aplicaveis ao solo
rustico, a ocupagdo desta zona deverd cumprir as
seguintes disposi¢cdes:

a) lo méximo de 20%;

b) indice de impermeabilizagdo maximo de 30%;

c) NiUmero de pisos maximo de um, acima da cota
de soleira.

3-  [Anterior n? 2] O Espago de Ocupagdo Turistica,
previamente ao desenvolvimento do seu estudo de
ocupagdo, devera ser sujeito a Avaliagdo de Impacte
Ambiental.

Artigo 46.2: Atividades e ocupagdes permitidas
(Revogado)

Revogado em fungdo da reformulagdo do zonamento e da
classificagdo do solo.

Eliminou-se o Espago de Ocupagdo Turistica inicialmente
previsto para a instalagdo do Parque de Campismo e de
Caravanismo.

SECGAO II: Infraestruturas

SECGAO II: Espago de equipamento e infraestruturas

SECGAO II: Espago infraestruturas
(Revogado)

Esta categoria de solo foi eliminada por ajuste a area de
intervengdo do plano e adequagdo aos usos admitidos na
proposta do plano.

Artigo 47.2: Atividades e ocupagbes permitidas

A zona destinada a Infraestruturas (IE) destina -se a
instalagdo de um estacionamento publico de dimensédo e
localizagdo estruturante. Deverd ser sujeito a estudo
ambiental, a submeter a parecer do ICNB, com a adequada
concretizagdo das medidas de prevengdo/minimizagdo de
efeitos adversos resultantes do risco de perturbagdo dos
habitats naturais.

Artigo 47.2: Atividades e ocupagGes permitidas

1- A zona destinada a espaco de equipamento e
infraestruturas (EEI) destina-se a instalagdo de um
estacionamento publico de dimensdo e localizagdo
estruturante.

2-  Para além das disposi¢oes gerais aplicaveis ao solo
rustico, a ocupagdo desta zona devera ser sujeita a
estudo ambiental, a submeter a parecer do ICNF, com
a adequada concretizagdo das medidas de

prevengdo/minimizagdo  de

resultantes do risco de perturbagdo dos habitats

efeitos  adversos

Artigo 47.2; Atividades e ocupagdes permitidas
(Revogado)

Revogado por se ter eliminado a categoria de solo em causa.
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naturais.

(PUPT2025)

SECGAOQ l1I: Espago Florestal

SECGAO III: Espago Florestal

SECGAO IlI: Espago Florestal
(Revogado)

Esta categoria de solo foi eliminada por adequagao aos usos
admitidos na proposta do plano. A drea afeta a esta
categoria integrou a categoria de Espago Natural e
Paisagistico.

Artigo 48.2; Identificagdo

Artigo 48.2; Identificagdo

Artigo 48.2; Identificagdo

Revogado por se ter eliminado a categoria de solo em causa.

1- A zona classificada como Espago Florestal 1- A zona classificada como Espago Florestal — espaco (Revogado)
corresponde a Faixa de Gestdo de Combustivel. florestal de conservacdo corresponde a Faixa de
2- A Faixa de Gestdo de Combustivel destina-se a criar Gestdo de Combustivel.
uma descontinuidade horizontal e vertical da carga | 2- A Faixa de Gestdo de Combustivel destina-se a criar
combustivel, através da modificagdo ou remogdo uma descontinuidade horizontal e vertical da carga
parcial ou total da biomassa vegetal para promover a combustivel, através da modificagdo ou remogdo
defesa da floresta contra incéndios, ndo sendo parcial ou total da biomassa vegetal para promover a
permitida qualquer construgéo. defesa da floresta contra incéndios, ndo sendo
permitida qualquer edificagdo.
SECGAO IV; Espago Natural SECGAO IV: Espago Natural e Paisagistico SECGAO IV: Espago Natural e Paisagistico Atualizagdo da designagdo da categoria de espago em
consonancia com o DR 15/2015, de 19 de agosto
Artigo 49.2: Identificagdo Artigo 49.2: Identificagdo Artigo 49.2: Identificagdo [1] - A alteragdo corresponde a atualizagdo da designagdo da
1- O Espago Natural corresponde ao Nucleo Piscatério | 1- O Espago Natural e Paisagistico (NP) corresponde ao | 1- O Espago Natural e Paisagistico (NP) corresponde ao | categoria de espaco, de acordo com a legislagdo em vigor,
de Arte Xdvega, com construgdes de caracteristicas Nucleo Piscatério de Arte Xdvega, com construgdes Nucleo Piscatério de Arte Xdvega, com construgdes | nomeadamente, o disposto no Decreto Regulamentar n.2
ligeiras destinando-se & promocg3o da atividade de de caracteristicas ligeiras destinando-se a promogao de caracteristicas ligeiras destinando-se & promogdo | 15/2015, de 19 de agosto (estabelece os critérios de
pesca tradicional. da atividade de pesca tradicional. da atividade de pesca tradicional, & drea de protegdo | classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios
2-  Este espaco estd sujeito ao disposto no Plano de | 2-  Este espago estd sujeito ao disposto no Programa da do aglomerado no ambito do sistema de gestdo | de qualificagdo e as categorias do solo ristico e do solo
Ordenamento da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande, Orla Costeira Ovar-Marinha Grande, aprovado através integrada de defesa da floresta e & integracéo da area | urbano em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo o
publicado no Didrio da Republica. n.2 243, 1.2 série-B, da RCM n.2 112/2017, publicada no DR n.2 154, 12 afeta a Mata Nacional das Dunas de Quiaios. territério  nacional). ~ Enquadramento  das  restantes
de 20 de outubro de 2000, aprovado pela RCM n.2 série, de 10 de agosto de 2017. 2-  Este espaco esta sujeito ao disposto no Programa da | OCupagdes previstas para esta categoria de espago.
142/2000. Orla Costeira Ovar-Marinha Grande, aprovado através
da RCM n.2 112/2017, publicada no DR n.2 154, 12 [2] — Aplicam-se as normas do IGT / plano especial, de nivel
série, de 10 de agosto de 2017, e a legislacdo | superior, em vigor com incidéncia na area de intervengdo do
aplicavel em matéria de Sistema de Gestdo Integrada | PUPT, bem como as do sistema de Sistema de Gestdo
de Fogos Rurais e de Regime Florestal, nas areas | Integrada de Fogos Rurais e do Regime Florestal.
abrangidas por cada um destes regimes.
CAPITULO V: Espagos-Canais CAPITULO V: Espagos-Canais [Atual SECGAQ Il do CAPITULO CAPITULO VI; Espagos-Canais [Anterior Capitulo V]
(1|
Artigo 50.2: Identificagdo Artigo 50.2: Identificagdo [Atual artigo 6.2-J] Artigo 50.2: Identificagdo
1-  As areas identificadas na Planta de Zonamento como 1-  As areas identificadas na Planta de Zonamento como

Espagos Canais correspondem as édreas de solo afetas
as infraestruturas urbanas de desenvolvimento linear,
incluindo as areas técnicas complementares que lhes

Espagos Canais correspondem as édreas de solo afetas
as infraestruturas urbanas de desenvolvimento linear,
incluindo as areas técnicas complementares que lhes

[2] — Complemento para atualizagdo da defini¢do, segundo o
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sdo adjacentes.

2- Encontram-se incluidas nesta categoria de solo, a
rede rodoviaria municipal, existente e proposta, as
infraestruturas dos sistemas de abastecimento de
4gua, de drenagem de &dguas residuais e pluviais, de
gas, infraestruturas elétricas e de telecomunicagdes a

instalar no subsolo e a Ciclovia/Circuito de

Manutengdo.

(PUPT2025)
sdo adjacentes.

2-  Os Espagos Canais, integrados nas diversas categorias
de solo urbano e rustico, correspondem a rede
rodovidria, existente e proposta, as infraestruturas
dos sistemas de abastecimento de agua, de drenagem
de dguas pluviais, de
infraestruturas elétricas e de telecomunicacbes a

residuais e gds, as

instalar no subsolo e a Ciclovia existente e prevista.

Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto uma
vez que 0s espagos-canais ndo correspondem a uma
categoria de solo.

Artigo 51.2: Rede rodoviaria municipal

1- A rede rodoviaria municipal, existente e proposta,
encontra-se definida na Planta de Zonamento e é
composta por:

a) Via distribuidora local;

b) Via de acesso local;

c) Rotunda;

d) Ciclovia/Circuito de Manutengdo.

2-  As construgdes a implantar a margem das vias
municipais deverdo respeitar os recuos definidos na
Planta de Zonamento e na Planta de perfis
transversais.

3- A rede rodovidria deve garantir os pardmetros de
dimensionamento minimos definidos na Planta de
Perfis Transversais.

4- A implantagdo da Ciclovia/Circuito de Manutengdo
devera respeitar a Planta de Zonamento e a Planta de
perfis transversais que fazem parte integrante do
Plano.

Artigo 51.2: Rede rodovidria municipal [Atual artigo 6.2-K]

Artigo 51.2; Rede rodovidria municipal

1- A rede rodoviaria municipal, existente e proposta,
encontra-se definida na Planta de Zonamento e é
composta por:

a) Via Distribuidora Local;
b) Via de Acesso Local;

c) (Revogada).

d) Ciclovia.

2-  As construgdes a implantar a margem das vias
municipais deverdo respeitar 0s recuos minimos
definidos na Planta de Zonamento.

3- A municipal deve garantir os
parametros de dimensionamento minimos definidos
no Anexo Il do presente regulamento Planta-dePRerfis
Fransversais; admitindo-se a adogdo de outros
parametros de dimensionamento,

rede rodovidria

devidamente
justificados em fungdo do uso e carga prevista no
desenvolvimento do desenho urbano.

4-  Aimplantagdo da Ciclovia deverd respeitar a Planta de
Zonamento, admitindo-se corregbes de tragado

guando a execu¢do do mesmo se mostre de dificil

implementagdo ou condicione a funcionalidade dos

sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos.

[Titulo]- designacdo de “municipal” de acordo com o
parecer do Turismo de Portugal (TdP). Mantém-se a

designagdo original.

[1a,b,c,d] -Aplicagdo da regra de legistica colocando em
alinea em vez de subalinea.

[1c] — Revogada, em fungdo da nova proposta de
zonamento e respetiva proposta viaria.

[2]- clarificagdo da norma para defini¢do dos alinhamentos
minimos, permitindo flexibilidade no desenho urbano.

[3] — Uma vez que a planta de perfis serd revogada, aplicar-
se-d30 os parametros de dimensionamento previsto no
Anexo II. A admissibilidade da adogdo de outros parametros
esta fundamentada pela carga prevista no desenvolvimento
do desenho urbano.

[4] — Alteragdo com a possibilidade de acertos no tragado da
ciclovia face a escala de representagdo e detalhe do Plano
de Urbanizagdo, e que se julga que possa admitir acertos
face a diretriz/tracado estabelecida, de forma a garantir as
melhores condigdes de segurancga, de fluidez e eficiéncia,
respeitando as fungdes das vias e infraestruturas envolvidas.

Artigo 52.2: Sistema publico de distribuicdo e adugdo de
dgua
1-  E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5
metros medida para cada lado do eixo do tragado das
condutas de adugdo ou adugdo-distribui¢do de dgua.
2-  Einterdita a construcdo ao longo de uma faixa de 1
metro medida para cada lado do tragado das
condutas distribuidoras de agua.

Artigo 52.2: Sistema publico de distribui¢do e adugo de
4gua [Atual artigo 6.2-1]

Artigo 52.9: Sistema publico de distribuigdo e adugio de
dgua
1-  Einterdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5
metros medida para cada lado do eixo do tragado das
condutas de adugdo ou adugdo-distribuigdo de dgua.
2-  Einterdita a construcdo ao longo de uma faixa de 1
metro medida para cada lado do tragado das
condutas distribuidoras de agua.

Artigo 53.2: Sistema de drenagem de esgotos

1-  Einterdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5

Artigo 53.9: Sistema de drenagem de esgotos [Atual artigo
6.2-M]

Artigo 53.2: Sistema de drenagem de 4guas residuais

1-  Einterdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5

Atualizagdo da denominagdo de acordo com a orientagdo da
APA noutros IGT.
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metros medida para cada lado do eixo dos emissarios.
2-  Einterdita a construcdo ao longo de uma faixa de 1
metro medida para cada lado do eixo dos coletores.

metros medida para cada lado do eixo dos emissarios.
2-  Einterdita a construcdo ao longo de uma faixa de 1
metro medida para cada lado do eixo dos coletores

Artigo 54.2: Sistema de distribuigdo de energia elétrica
Devera ser dado cumprimento as limitagdes de ocupagdo na
vizinhanga de linhas de média tensdo, de acordo com a
legislagdo em vigor.

Artigo 54.2: Sistema de distribuig8o de energia elétrica
[Atual artigo 6.2-N]

Artigo 54.2: Sistema de distribuigdo de energia elétrica
Devera ser dado cumprimento as limitagdes de ocupagdo na
vizinhanga de linhas de média tensdo, de acordo com a
legislagdo em vigor.

CAPITULO VI: Execugdo e Compensagao

CAPITULO VII: Execugdo e Compensagéo [Anterior Capitulo
VI

CAPITULO VII: Execugdo e Compensacio [Anterior Capitulo
Vil

SECGAO I: Unidades operativas de planeamento e gestdo
(UOPG)

Artigo 54-A.2: Unidades de execugdo [Anterior artigo 16.2]
1- Sdo
seguintes Unidades Operativas de Planeamento e

identificadas na Planta de Zonamento as
Gestdo, para as quais é obrigatdria a delimitagdo de
Unidades de Execugdo ou loteamentos de iniciativa
privada, no sentido de assegurar a prossecugdo dos
objetivos preconizados pelo Plano:

a) UOPG1 — expansdo Norte;
b) UOPG2 — expanséo Sul;
) UOPG3 — empreendimento turistico.

2-  [Anterior n? 1 do artigo 16.2] As unidades de
execugdo terdo como finalidade:

a) [..].

b) [..].

c) Articulagdo com as zonas envolventes

d) Reestruturagdo da malha urbana (ampliagdo de
vias, definicdo de alinhamentos e/ou recuos
e/ou novos arruamentos).

e) [..].

f) (Revogado).

3-  [Anterior n? 2 do artigo 16.2] O indice de Ocupagio
(lo) a considerar encontra-se fixado especificamente
para cada zona no quadro sintese anexo.

3 do artigo 16.9]

estacionamentos tem que cumprir o estipulado no

ponto 5 do artigo 17.2 do presente regulamento.

4- [Anterior n2 O numero de

5- [Anterior n? 4 do artigo 16.2] As areas destinadas a

espacos verdes e de utilizagdo coletiva e
equipamentos de utilizagdo coletiva deverdo cumprir
0s seguintes parametros de dimensionamento: [...]

6- As unidades de execugdo devem cumprir o prazo

Esta Seccdo e artigo foram eliminadas relativamente a
proposta do PUPT2022, dado que ndo se encontram
delimitadas na presente proposta, quaisquer UOPG.
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estabelecido no Programa de Execugdo e Plano de
Financiamento, que acompanham o presente Plano.

(PUPT2025)

SECCAOQ I: Compensagio

SECCAO Il: Compensagdo [Anterior SECCAO 1]

SECGAO I: Compensagio

Artigo 55.2: Mecanismos de Perequagdo Compensatéria
Os mecanismos  de perequagdo  compensatoria
estabelecidos para o presente Plano sdo o estabelecimento
de um indice médio de utilizagdo combinado com o

estabelecimento de uma drea de cedéncia média.

Artigo 55.2: Mecanismos de Perequagdo Compensatdria

[]

Artigo 55.2: Mecanismos de Perequagdo Compensatéria
Os mecanismos de perequagao
estabelecidos para o presente Plano e que visam dar
cumprimento aos objetivos expressos no artigo 176.2 do DL
n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual, sdo o

estabelecimento de um

compensatoria

indice médio de utilizagdo,
combinado com a repartigdo dos custos de urbanizagdo,
através das taxas de infraestruturas gerais e internas a
aplicar nos termos do Regulamento Municipal de Taxas de

Edificagdo e Urbanizagdo (RMTEU).

Alteragdo dos mecanismos de perequagdo, retirando a area
de cedéncia média, uma vez que se utilizardo as cedéncias
previstas no Anexo Il para a concretizagdo do plano.

Artigo 56.2: Indice Médio de Utilizagdo
O Plano define como indice médio de
correspondente ao direito abstrato de construgdo
que traduz a edificabilidade média estabelecida pela
capacidade construtiva admitida, o valor de 0.33, que
devera ser combinado com o direito efetivo.

utilizagdo,

1- O Plano estabelece também o direito efetivo de
construgdo que corresponde, de acordo com os
parametros para zona, a real
edificabilidade das propriedades.

definidos cada

2-  Nas situagdes em que o direito efetivo de construgdo
for inferior ao direito abstrato de construgdo, o
proprietario deve, aquando da pretensio de
urbanizar, ser compensado de forma adequada pelo
municipio e/ou pelos demais proprietarios, nos
termos definidos em Regulamento Municipal de
Taxas, Edificagdes e Urbanizagdo (RMTEU).

3-  Nas situagdes em que o direito efetivo de construgdo
for superior ao direito abstrato de construgdo, o
proprietario deve, aquando da pretensio de
urbanizar, compensar de adequada o
municipio e/ou os demais proprietarios, nos termos
definidos em RMTEU.

forma

Artigo 56.2: Indice Médio de Utilizagdo
1- O Plano define como indice médio de utilizagdo,
correspondente ao direito abstrato de construgdo
que traduz a edificabilidade média estabelecida pela
capacidade construtiva admitida, o valor de 0.42, que
devera ser combinado com o direito efetivo.

[..].
3- [
[.].

Artigo 56.2: Indice Médio de Utilizagdo

1- O Plano define o Indice Médio de Utilizagdo (lum),
correspondente ao direito abstrato de construgdo
que traduz a edificabilidade média estabelecida pela
capacidade construtiva admitida, o valor de 0.67 que
devera ser combinado com o direito efetivo de
construgdo, para efeito do cdlculo do fator de
equidade construtiva (Rec), nos termos do RMTEU.

2- O Plano estabelece também o direito efetivo de
construgdo que corresponde, de acordo com os
parametros definidos para cada zona, a real
edificabilidade das propriedades, que pode ser
através dos parametros urbanisticos, como indice de
Ocupagdo conjugado com o nimero de pisos. vertida
para o calculo do indice de utilizagdo efetivo a utilizar
no cdlculo do Rec.

3- Para efeitos da aplicagdo do fator de equidade
construtiva (Rec), as areas de construcdo resultantes
da aplicagdo dos parametros de edificabilidade
referidos no numero anterior, serdo consideradas
como drea de construgdo efetiva para o célculo de
indice de utilizacdo efetivo relativo a parcela sujeita a
operagdo urbanistica, sendo sobre este valor que se
estabelece a comparagdo com o lum.

4- [Anterior n.2 3] Nas situagdes em que o direito efetivo
de construgdo for inferior ao direito abstrato de
construgdo, o proprietario deve, aquando da
pretensdo de urbanizar, ser compensado de forma

adequada pelo municipio e/ou pelos demais

[1] Atualizagdo do valor médio decorrente das alteragdes
propostas nos indices das diferentes categorias de espago, e
da adaptagdo aos novos mecanismos de perequagdo.

[2] — Melhoramento e complemento da redagdo de acordo
com os parametros urbanisticos previstos na proposta.

[3] - Melhoramento e complemento da redagdo de acordo
com os pardmetros urbanisticos previstos na proposta e a
aplicabilidade do RMTEU.
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proprietarios, nos termos definidos em Regulamento
Municipal de Taxas, Edificagdes e Urbanizacdo
(RMTEU).

[Anterior n.2 4] Nas situagdes em que o direito efetivo
de construgdo for superior ao direito abstrato de
construgdo, o proprietario deve, aquando da
pretensdo de urbanizar, compensar
adequada o municipio e/ou os demais proprietarios,
nos termos definidos em RMTEU.

de forma

Artigo 57.2: Cedéncias
O Plano estabelece como area de cedéncia média o
valor de 36 m%/100 m? de drea bruta de construgdo
que constitui
obrigagdo abstrata dos proprietarios face as areas de
terreno destinadas a equipamentos e espagos verdes
e de utilizagdo coletiva integrados na area do Plano.

a drea de cedéncia abstrata ou

Aquando da pretensdo de edificar, cada proprietario
estabelece também uma drea de cedéncia efetiva ou
obrigagdo efetiva, resultante da sua proposta, que
corresponde a cedéncia concreta de cada area a
operagdo de loteamento/obras de
edificagdo, e deve respeitar ©0s parametros

sujeitar a

estabelecidos pela legislagdo aplicavel e ter aprovagdo
camararia.

Nas situagBes em que a area de cedéncia efetiva for
superior a darea de cedéncia média/abstrata, o
proprietario deve, aquando da pretensdo de
urbanizar, ser compensado de forma adequada pelo
municipio e/ou pelos demais proprietarios,
termos definidos em Regulamento Municipal de Taxas
de Edificagdo e Urbanizagdo (RMTEU).

Nas situagBes em que a area de cedéncia efetiva for
inferior a drea de cedéncia média, o proprietario

nos

deve, aquando da pretensdo de urbanizar, compensar
de forma adequada o municipio e/ou os demais
proprietarios, nos termos definidos em RMTEU.

Artigo 57.2: Cedéncias
O Plano estabelece como area de cedéncia média o
valor de 49 m?/100 m? de drea bruta de construgdo
que constitui a drea de cedéncia abstrata ou
obrigagdo abstrata dos proprietarios face as areas de
terreno destinadas a equipamentos e espagos verdes

e de utilizagdo coletiva integrados na area do Plano.
[...].

[...].

[...].

A drea média de cedéncia é aplicavel as operagdes de
loteamento/obras de edificagdo em toda a area do
plano, com excegdo das unidades de execugdo, que
devem respeitar os parametros definidos no artigo
540-A,

Artigo 57.92: Cedéncias

Para além das areas destinadas a equipamentos e
infraestruturas previstas no plano, em todas as
operagOes urbanisticas (com excegdo das obras de
urbanizagdo, obras de demoligdo, de conservagdo ou
de alteragdo de fachada), os proprietdrios sdo
obrigados a ceder a Camara Municipal, a titulo
gratuito, nos termos previstos no Anexo Il do
presente Regulamento e dos usos e aplicabilidade ali
definidos, ou nos termos de outro Regulamento
Municipal aplicavel, as dreas para:

a) construgdo e ou alargamento dos arruamentos,
incluindo passeios, ou outras infraestruturas;

b)  estacionamento publico;

c) espagos verdes e de utilizagdo coletiva;

d) equipamentos coletivos, e;

e) construgdo de habitagdo publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel.

Nos termos do Anexo Il ao presente Regulamento,

para as operagOes urbanisticas relativas a obras de

construgdo, reconstrug¢do, ampliagdo ou alteragdo,

quando ndo abrangidas por loteamento, impacte

semelhante a loteamento ou impacte relevante, as

areas previstas no nimero anterior, com excegdo das

dreas para estacionamento, ficam sempre sujeitas a

compensacdo financeira ao municipio, de acordo com

o disposto no artigo 59.2-A.

As areas de estacionamento publico previstas nas
operagbes urbanisticas consideradas do numero
anterior, quando ndo cedidas nos termos do n.2 7 do
artigo 17.9, ficam sujeitas a compensagdo financeira
ao municipio, nos termos do disposto no artigo 59.2-
A.

As cedéncias previstas no n.2 1 no ambito das
operagbes urbanisticas de loteamento, impacte
semelhante a loteamento ou impacte relevante
devem localizar-se em dreas livres de serviddes ou

Atualizagdo da redagdo do artigo em fungdo da nova
proposta de aplicabilidade dos mecanismos de perequagdo
compensatoria para a execugdo do plano em consonancia
com as premissas previstas para os restantes IGT’s,
acordo com os parametros previstos no Anexo .

e de
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restrigbes de utilidade publica, ou 6nus de qualquer
natureza, que condicionem ou inviabilizem a sua
utilizagdo ou fim a que se destinam, ou podem ser
substituidas por compensagdo em numerario ou em
espécie, através da cedéncia de lotes, prédios
urbanos, edificagdes ou prédios rusticos, conforme
estipulado pelo RJUE, na sua redagdo atual, e nos
termos definidos no RMTEU.

FUNDAMENTACAO

CAPITULO VII: Disposig3es Finais [Atual Capitulo VI]

CAPITULO VIII: DisposigBes Finais [Anterior Capitulo VII]

CAPITULO VIII: Disposigdes Finais [Anterior Capftulo VII]

Renumeracdo de acordo com a nova organizagdo do
Regulamento

Artigo 58.2: Omisstes
As situagdes n3o previstas no presente regulamento aplica-
se o disposto na legislagdo vigente aplicével.

Artigo 58.2: Omissdes

Artigo 58.2: OmissGes

1-  As situacBes ndo previstas no presente regulamento
aplica-se o disposto na legislagdo vigente e nos
regulamentos municipais aplicaveis.

2-  Asduvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do

presente Regulamento serdo decididas mediante
deliberacdo da Camara Municipal.

Abrangéncia da aplicabilidade de qualquer omissdo que
possam vir a constar em regulamento municipal ou do
esclarecimento de qualquer duvida de interpretagdo.

Artigo 59.2: Norma revogatéria
Com a entrada em vigor da Revisdo do Plano de
Urbanizagdo da Praia da Tocha sdo revogados:

a) O Plano Geral de Urbanizagdo da Praia da Tocha
publicado no Diério da Republica n.2 242, 2.2 série,
de 20 de outubro de 1992;

b) O Plano Parcial de Urbanizagdo da Praia da Tocha —
Expansdo Norte publicado no Diario da Republica n.2
113, 2.2 série, de 16 de maio de 1980;

c) O Plano de Pormenor de Alteragdo ao Plano Parcial
de Urbanizagdo da Praia da Tocha — Expansdo Norte
publicado no Diério da Republica n.2 29, 2.2 série, de
3 de fevereiro de 1989.

Artigo 59.2: Norma revogatéria

Artigo 59.2: Norma revogatéria
Com a entrada em vigor da Revisdo do Plano de Urbanizagdo
da Praia da Tocha sdo revogados:

a) O Plano Geral de Urbanizagdo da Praia da Tocha
publicado no Didrio da Republica n.2 242, 2.2 série,
de 20 de outubro de 1992;

b) O Plano Parcial de Urbanizagdo da Praia da Tocha —

Expansdo Norte publicado no Diario da Republica n.2
113, 2.2 série, de 16 de maio de 1980;

c) O Plano de Pormenor de Alteragdo ao Plano Parcial
de Urbanizagdo da Praia da Tocha — Expansdo Norte
publicado no

Artigo 59.2-A: Norma transitoria

A aplicagdo da compensagdo em numerdrio pelos
estacionamentos em falta prevista no n.2 7 do artigo
17.9, para as operagOes urbanisticas de construgdo,
reconstrucdo, alteragdo ou ampliagdo de edificagBes
ndo inseridas em loteamento, impacte semelhante a
loteamento ou impacte relevante, fica condicionada a
entrada em vigor da 22 alteragdo ao RMTEU, onde
serdo fixados os valores para o efeito.

A aplicagdo da compensacdo em numerario pelas
cedéncias previstas nos n.2s 2 e 3 do artigo 57.2 em
operagbes  urbanisticas ndo abrangidas  por
loteamento, impacte semelhante a loteamento ou
impacte relevante, fica condicionada a entrada em

Norma transitdria a aplicabilidade da compensagdo em
numerario das cedéncias e estacionamentos em falta para
as operagdes urbanisticas e usos previstos no Anexo Il e que
o atual RMTEU ndo possui os valores fixados a aplicar a sua
compensagdo. Melhoramento da redagdo.
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vigor da 22 alteragdo ao RMTEU, onde serdo fixados
os valores para o efeito.

Artigo 59.2-B - Alteragio a legislagdo
Quando a legislagdo ou regulamentos municipais em vigor
neste Regulamento forem alterados, as

para expressos

mencionados

remissdes eles consideram-se
automaticamente transferidas para a nova legislagdo, ou

deixardo de ter efeito, caso se trate de revogagdo.

Aditada a salvaguarda de remissOes para legislagdo e
sobretudo regulamentos municipais que possam ser
alterados.

Artigo 60.2: Vigéncia e condigdes de revisdo do Plano
O Plano deve ser objeto de revisdo nos termos da legislagdo
em vigor.

Artigo 60.2: Vigéncia e condi¢des de revisdo do Plano

L]

Artigo 60.2: Vigéncia e condigBes de reviséo do Plano
O Plano deve ser objeto de revisdo nos termos da legislagdo
em vigor.

Artigo 61.2: Entrada em vigor
O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicagdo no Diario da Republica.

Artigo 61.2: Entrada em vigor

Artigo 61.2: Entrada em vigor
O presente Plano entra em vigor no dia Util seguinte ao da
sua publicagdo no Diario da Republica.

Aclaramento da redagdo.

ANEXO | - QUADRO SINTESE

ANEXO | - QUADRO SINTESE

ANEXO | - QUADRO SINTESE

Atualizado de acordo com a proposta de Zonamento

ANEXO Il
PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DE ESPAGOS VERDES
E DE UTILIZACAO COLETIVA, EQUIPAMENTOS/ HABITACAO
PUBLICA, DE CUSTOS CONTROLADOS OU PARA
ARRENDAMENTO ACESSIVEL E INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Aditado de acordo com a proposta de alteragdo da
organizagdo do Regulamento e nos termos do RIUE e
legislagdo complementar, em vigor e de acordo com os
pressupostos a adotar nos restantes IGT municipais.
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ANEXO |

Quadro-sintese (Anexo | do Regulamento)

indice de indice de NS
Classe Categoria Subcategoria Etiqueta / sigla Utilizacdo ocupacdo (lo) | impermeabilizagdo )
pisos
(%) (%)
Espaco central | Espacgo central EC Habitagdo, comércio, servigos, turismo e outros usos compativeis 70 90 2
Espaco habitacional A EH-A 20 40 2
Espaco habitacional B EH-B 50 70 2
Espacos o N L . .
o Espaco habitacional C EH-C Habitagdo, comércio, turismo e servigos 40 60 4
habitacionais
Espaco habitacional D EH-D 50 70 2
Espaco habitacional E EH-E 50 70 2
Equipamentos - culto e religido UEE1 Equipamento religioso existente 20 80 1
Equipamentos - cultura UEE2 Equipamento cultural existente 60 80 1
Solo
Urbano Equlipamentos’ - servicos de UEE3 Eq‘uipamento de prestacdo de servicos de caracter econdomico 40 80 1
Espacos de uso | caracter economico existente - mercado
especial Equipamentos - recreio e lazer UEE4 Parques infantis publicos existentes - - -
Infraestruturas - estacionamento UEI Estacionamento publico existente - - -
Turi - i L . .
urllsrpo empreendimento UET Empreendimento turistico - estabelecimento hoteleiro 30 45 2
turisticos
Espacos verdes de protegdo e -
EVPE Espacos verdes de protecdo e enquadramento - - -
enguadramento
Espacgos verdes
Espacos verdes de recreio e lazer EVRL Espa‘gos verdes .de‘ re-creio © Iazer,‘ ncluindo eglifica(;ﬁes 10 20 1
destinadas ao apoio as atividades desportivas e de recreio
Solo | Espago natural N Nucleo Piscatorio de Arte Xavega, com construcdes ligeiras; Faixa
- R E I NP o , ) L 1 1 1
Rustico | e paisagistico spaco natural e paisagistico de Gestdo de Combustivel; infraestruturas viarias > >
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ANEXO Il

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DE ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA, EQUIPAMENTOS UTILIZAGAO COLETIVA/ HABITAGAO PUBLICA, DE CUSTOS CONTROLADOS OU PARA ARRENDAMENTO ACESSIVEL E
INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Equipamentos de
utilizagdo coletiva/

Infraestruturas

Estacionamento de veiculos ligeiros (b) (c) (f)

Espagos verdes e de habitagdo publica, de Privados (d) Est:cion'an;ento

ilizagd i veiculos

Tipologia de ocupacio utilizagdo coletiva custos controlados ou e

poce P para arrendamento o Novas construgdes ou operagdes de Publicos pesados Arruamentos
"X ) acessivel Ediffcios a loteamento ou operacBes de impacte () (e) (A) (a)

reconstruir/reabilitar ou | urbanistico  relevante ou edificios :

A M) (e alterar ou ampliar geradores de impacte semelhante a Privados (e)
loteamento
itagd i 1 Lugar/fogo com Ac<120m?
Habitagdo em moradia 28m?/fogo 35m?/fogo g g ]

unifamiliar

Habitagdo multifamiliar

28m?/120m? Ac hab.

35m?/120m? Ac hab.

1 Lugar/fogo

2 Lugares/fogo com Ac > 120m?

Com identificagdo da tipologia:
1 Lugar/fogo TO, T1 e T2

2 lugares/fogo T3 ou superior

Sem identificacdo da tipologia:
1 Lugar/fogo com Amf<120m?

2 Lugares/fogo com Amf > 120m?

+20% relativamente ao resultado da
aplicagdo dos critérios para o
estacionamento privado

1 Lugar/30m? para estabelecimentos com Ac<1000m?

1 lugar/ 1000m?
Ac  superficies

28m?/100m? Ac 25m?/100m? Ac ) ) ) i
arci i comerciais
Comércio com./serv. com./serv. 1 Llugar/ unidade de 1 Lugar/25m? para estabelecimentos com 1000m?<Ac<2500m -
comércio ou servicos, | 1Lugar/15m? para estabelecimentos com Ac>2500m? (com o minimo
incluindo de 1 lugar)
estabelecimentos de [ 2 Lugares/100m? para estabelecimentos ]
28m?/100m? Ac 25m?/100m? Ac restauragdo e bebidas com Ac<500m? +20% relativamente a/o resultado da
Servigos ) . aplicagdo dos critérios para o -
com./serv. com./serv. 3 Lugares/100m? para estabelecimentos estacionamento privado
com Ac>500m?
1lugar/5 unidades de , ) .
. & /, n.2 lugares - 50% do ndmero de unidades de alojamento
Empreendimentos alojamento
30m?/100m? Ac . 28m?/100m? Ac

Turisticos

1 lugar de pesados para tomada e largada de passageiros por estabelecimento hoteleiro, aplicavel somente a empreendimentos de

maior dimensdo

Com Ac hab. >80%:
Perfil tipo = 9,70m
Faixa de Rodagem > 6,50m

Passeio > 1,60m (x2)

Ciclovia min—2,50 m

Com Ac hab. <80%:
Perfil tipo > 12,00m
Faixa de Rodagem > 7,50m

Passeio > 2,25m (x2)

(A) Valores minimos de cedéncia obrigatdria para o Dominio Pdblico, que poderdo ser objeto de substituicdo por numerario ou espécie, nos termos da legislagdo em vigor, ou reduzidos ou dispensados, conforme o disposto
no artigo 17.2 e no artigo 57.2 do presente Regulamento.

(X) Area de solo a enquadrar a estrutura ecoldgica municipal ou urbana que, além das funcdes de protecéo e valorizacdo ambiental e paisagistica, se destinam a utilizagdo pelos cidaddos em atividades de estadia, recreio e

lazer ao ar livre.
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(Y) Equipamentos de utilizagdo coletiva - areas afetas as instalag@es (inclui as ocupadas pelas edificagdes e os terrenos envolventes afetos as instalages) destinadas a prestacdo de servigos as coletividades (saude, ensino,
administragdo, assisténcia social, segurancga publica, protecdo civil, etc.), a prestagdo de servicos de cardcter econémico (mercados, feiras, etc.) e a pratica de atividades culturais, de recreio e lazer e de desporto.

(a) Inclui a faixa de rodagem e passeios. Nos casos em que se inclua estacionamento ao longo do arruamento, deve aumentar-se, a cada perfil tipo, corredores laterais com o minimo de 2,50m. Quando se opte pela inclusdo
no passeio de um espago permeavel com caldeiras para arvores, deve aumentar-se em cada passeio 1m.

(b) Os valores minimos para estacionamento sdo arredondados a unidade, por defeito, com o minimo de 1 unidade.

(c) Para o calculo de dreas por lugar de estacionamento, para veiculos ligeiros, considera-se 20m? por lugar a superficie e 30m? por lugar em estrutura edificada. Para o célculo de areas por lugar de estacionamento para
veiculos pesados considera-se 75m? por lugar a superficie e 130m? por lugar em estrutura edificada;

(d) dentro do lote ou parcela;

(e) Preferencialmente marginal aos arruamentos ou parques ao ar livre;
(f) — Conforme definido no artigo 17.2 do presente regulamento.

(g) — Conforme definido no artigo 57.2 do presente regulamento.
Amf — Area média por fogo

Ac — Area de construcio
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